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Styrelsen for RB BRF Solnahus nr 1 far

Forvaltningsberittelse St

rdkenskapsaret
2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i tusentals kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allm#nt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Solna Kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskaitelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 tkr.

I resultatet ingdr avskrivningar med 580 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 471 tkr. Avskrivningarna &r
en bokforimgmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet. Arets
resultat dr -109 tkr.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats frin 243% till 237%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Grankvisten 1 i Solna kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med
63 ligenheter uppforda. Byggnaderna r uppforda ar 1944. Fastighetens adress #r Forradsgatan 12,14,16 och 13.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Solna kommun. Avtalet géller ofdrandrat t.o.m. &r 2043
med en &rlig avgild 6 800kr.

Liigenhetsfordelning

2 ro.k. 3ro.k. 4 r.o.k Summa
46 16 1 63
Total bostadsarea 3251 m?
Arets taxeringsvérde 85 000 tkr
Foregiende érs taxeringsvirde 85 000 tkr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector forsikring. .
Hemforsikring och bostadsriistillédgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.Bostadsrittsféreningen dr medlem i
Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm. Bostadsrittsforeningen dger via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ckonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen
utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver
utdelning pa andelar kan foreningen &ven fé aterbéring pd kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen
beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantir Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen

Service undercentral
Lokalvard

Elnit

Elhandel
Fjédrrvérme

Vatten

Renhallning
Bredband/TV

Schneider Electric

Keabgruppen AB/Riksbyggen

Vattenfall
Telge Energi
Norrenergi AB
Solna Vatten
Suez Recycling

B2 Bredband AB/ Telenor

Efter senaste stinmuman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Svensson Ordférande 2021
Malin Blomberg Ledamot 2021
Christer Ondemark Ledamot 2021
Sarah Hamzei Ledamot 2021
Klas Berggren Ledamot 2022
Karolina Oien Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Ellstrém Suppleant 2022
Dan Petersson Suppleant 2021
Suppleant
Hulya Bahar Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionédrer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Berit Sunnanhed revisor 2021
Per Engzell Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma

Gunilla Ottosson

Valberedning

2021

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Johan Forshillen, sammankallande
Martin Kosola

2021- avgick augusti 2020
2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Styrelsens kommentar for verksamhetsdret 2019-09-01 — 2020-08-30

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 — 2020 &tgéirdat mindre 1opande underhall, utfort kontroller och, som alltid,
fokuserat pa att dtgéirda det som framkommer vid den érliga fastighets- och tradgardsbesiktmingen (som gors for att
beddma och kartligga underhillsbehov samt uppdatera underhéllsplan) tillsammans med Riksbyggens representant.
Dessutom har nigra storre underhéll pabérjats under verksamhetsaret 2019 — 2020 som kommer att firdigstéllas under
aret 2020 — 2021.

Aktiviteter under verksamhetséret:

o funktionstest av brandluckorna i de fyra fastigheterna

o under golven i tviittstugorna har en filmning “rérinspektion” av spillvattenledningarna till stammarna gjorts -
samtliga ledningar s&g bra ut

e en ny trappa har gjorts framfor hus nr 16 och asfaltbeldggningen framfor trappan har fsryats

e  soprummet har fatt kodlés

e radonmétning har gjorts - virdena var 1dngt under referensnivan 200 Bq/m3 — av de 32 métningarna som
gjordes var 4 mellan 50-70 Bg/m3 och resterande 28 mellan 20-40 Bg/m3

e fSrvaltningsavtalet med Riksbyggen har omforhandlats

e frén 1 januari 2020 har vi bytt stidforetag frin KEAB till Riksbyggen

e en energideklaration har gjorts och samtliga fyra hus har energiklass E

e foreningens lan pa 9 Mkr har omplacerats till Handelsbanken Stadshypotek med 0,50 % rénta, bundet [ ar

o de 16sa stenarna i muren vid trottoaren framfSr husen nr 12 och nr 14 har satts fast

o avtal har slutits med Brandsikra AB om kontroll av fastigheternas brandskydd

o en forbitiring har gjorts av ventilationen i killarplanet (under entréerna d4r vattenledningarna gér) i samtliga
hus, samtidigt renoverades betongbjdlklaget under entrén i hus nr 16

Under verksamhetsaret 2020 — 2021 kommer bl.a. fSljande underhall att slutforas:

e renovering av tvittstugor och torkrum i samtliga hus, inkdp av kondenstorkar till tre av husen, inkdp av nya
tvittmaskiner till hus nr 12

o undersokning/filmning av dagvattenledningarna utanfor samtliga fyra fastigheter. Dir det #r stopp, utanfor
hus nr 12 och nr 18, dras nya ledningar som ansluts till nya stenkistor.

e forbitiring av triidgarden bl.a. att staketet vid trottoaren utanfor hus nr 18 byts ut mot en hick och att alla
buskar beskdrs

Foreningens ekonomi bedoms som stabil och byggnaderna bedéms vara i gott skick. Avgifterna kommer vid behov att
justeras beroende pa dkande rorelsekostnader, underhall, rantor och amorteringar.

Styrelsen vill tacka alla som hjilper till med att halla fastigheten vilskott, t.ex. genom att delta pa véra stdddagar.
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Féreningen forandrade drsavgifterna senast 2016-01-01 da den héjdes med 4%

Arsavgifterna for 2019 uppgér i genomsnitt till 597kr/kvim/ér

Féreningen har under verksamhetsaret utfrt reperationer for 229 tkr och underhall for 58 tkr.

Féreningens underhillsplan, frdn juni 2020, visar att underhéllsbehovet 4r 650 tkr per &r f6r de ndrmaste 10 aren.

Féreningen tillimpar K3-regelverket frin rdkenskapséret 2015, vilket innebér att foreningens byggnadsavskrivning har
delats upp i visentliga komponenter, se not 1.

Teknisk status

Féreningen har utfort nedanstdende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Utbyte av sankpump 1 fastigheternas undercentral 2019
Radonmaitning-bra resultat under grinsvérdet 2019
Spolning av stammar, golvbrunnar och dagvattenbrunnar 2018
OVK inkl. rensning/rengiring av franluftskanaler och tilluftsventiler 2017
Elsystemet utbytt 1 el-centralerna 2016
Fasadrenovering inkl. tilldiggsisolering samt byte av balkongdérrar och fénster

med 2+1-glas och byte av takpannor 2014/2015
Installation av rékluckor i trapphusen mot vinden 2013
Tilldggsisolering av vindarna 2011
Malning och renovering av bursprak 2007
Radonmiitning-bra resultat under grénsvirdet 2007
Fonsterrenovering 2003
Tvittstuga 1997
Byte av el-stigar/el-central 1996
Stambyte badrum och kk 1995
Tak och balkonger 1991

Arets utférda underhsll (i tkr)
Beskrivning Belopp

Byte av tappkranar
Markarbeten

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 84 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under 7 dverlatelser av bostadsrétter skett under verksamhetséret, foregéende
verksamhetsar 7 stycken. _,

/i
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 _ 2015/2016
Nettoomsittning 2 529 2529 2529 2530 2 505
Resultat efter finansiella poster -109 15 41 91 179
Arets resultat -109 -15 41 91 179
Soliditet % 19 19 18 18 17
Likviditet % 237 243 288 440 370
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 597 597 597 597 590
Brinsletilligg, kr/m? 181 181 181 181 181
Driftkostnader, kr/m? 419 451 441 373 385
Driftkostnader exkl underhill, kr/m? 401 438 396 348 359
Rénta, kr/m? 49 45 38 42 32
Lan, kr/m? 5516 5639 5916 6039 6240

Nettoomsiittning;: intikter frén drsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

/7
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i tkr Bundet Fritt

Medlems-  Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid &rets borjan 93 320 0 0 3415016 907 326 -15 356
Disposition enl. rsstdimmobeslut -15 356 15356
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av underhllsfond -58 437 58 437
Arets resultat -109 230
Vid arets slut 93 320 0 0 3456 579 850 407 -109 230
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i tkr
Balanserat resultat 891 969
Arets resultat -109 230
Arets fondavsittning enligt stadgama -100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 58 437
Summa 741 176

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny rikning i tkr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer,

-3

/7
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 529 996 2529 996
Ovriga rérelseintikter Not 3 17 623 67227
Summa rorelseintékter 2 547 619 2 597 223
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1362 747 -1466 829
Ovriga externa kostnader Not 5 -481613 -391 332
Personalkostnader Not 6 -76 182 -82510
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -580 277 -528 608
Summa rérelsekostnader -2 500 820 -2 469 279
Rorelseresultat 46 798 127 944
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anlaggningstillgdngar Not 8 0 3024
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 2 466 1450
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -158 495 -147 774
Summa finansiella poster -156 029 -143 300
Resultat efter finansiella poster -109 230 -15 356
Arets resultat -109 230 -15 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 11 21017 259 21597 536
Summa materiella anliggningstillgingar 21 017 259 21 597 536
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 31500 31500
Summa finansiella anliggningstillgangar 31500 31500
Summa anliiggningstillgangar 21 048 759 21 629 036
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar Not 13 40 468 80 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 14 174 675 59 970
Summa kortfristiga fordringar 215143 140 569
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1815443 1735191
Summa kassa och bank 1 815 443 1735191
Summa omsittningstillgdngar 2 030 585 1 875 760
Summa tillgdngar 23 079 344 23 504 796/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 320 93 320

Fond for yttre underhéll 3456 579 3415016

Summa bundet eget kapital 3 549 899 3508 336

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 850 406 907 326

Arets resultat -109 230 -15 356

Summa fritt eget kapital 741 176 891 969

Summa eget kapital 4291075 4 400 305
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 17 932 976 18 332 976

Summa ldngfristiga skulder 17 932 976 18 332 976

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 400 000

Leverantdrsskulder 115 346 25 801

Skatteskulder 8 957 7023

Ovriga skulder 0 122

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 330990 338 568

Summa kortfristiga skulder 855 293 771 515

Summa eget kapital och skulder 23079 344 23 504 796
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Noter

Not 1

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pi ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansridkningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anliggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Komponent 120 &r
Stomkompletteringar, innerviggar m.m Komponent 20-50 ar
Installationer, virme, el, VVS,ventilation m.m Komponent 20-50 ar
Yttre ytskikt m.m Linjar 10-15 &r.

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar

/7
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider 1942 356 1942 356
Hyror, lokaler 3000 3000
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -3 000 -3 000
Brinsleavgifter, bostader 587 640 587 640
Summa nettoomsattning 2 529 996 2 529 996

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Ovriga erséttningar 15937 13 344

Fakturerade kostnader 180 540

Rorelsens sidointikter & korrigeringar 6 4

Ovriga rorelseintikter 1500 509

Forsakringsersittningar 0 52 830

Summa évriga rérelseintékter 17 623 67 227
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Underhéll -58 437 -41 307
Reparationer -228 743 -253 435
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -90 027 -86 751
Tomtrittsavgild -6 233 -6 800
Forsdkringspremier -34 666 -22 194
Kabel- och digital-TV -202 066 -201437
Radonmétning -8 960 0
Aterbiring fran Riksbyggen 0 4000
Systematiskt brandskyddsarbete -4719 0
Serviceavtal -16 442 -9970
Bevakningskostnader -2923 -2 966
Sné- och halkbekimpning -24 206 -82 281
Férbrukningsinventarier -641 -905
Vatten -52 895 -61 427
Fastighetsel -79 384 -91 569
Uppvérmning -449 912 -473 063
Sophantering och dtervinning -44 125 -49 780
Forvaltningsarvode drift -58 367 -86 944
Summa driftkostnader -1 362 747 -1 466 829
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -346 510 -307 601
IT-kostnader -321 -501
Arvode, yrkesrevisorer -21375 -21 000
Ovriga forvaltmingskostnader -21 386 -19 054
Kreditupplysningar -3 150 -1 350
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -15 480 -12226
Medlems- och foreningsavgifter -3 601 -3 601
Konsultarvoden -11125 -7 875
Bankkostnader -1 497 -1938
Ovriga externa kostnader -57 169 -16 188
Summa 6vriga externa kostnader -481 613 -391 332
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantridesarvoden -30 800 -33 550
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5700 -5 700
Ovriga kostnadsersittningar -2 000 -3 000
Ovriga personalkostnader -1 000 -2 000
Sociala kostnader -16 682 -18 260
Summa personalkostnader -76 182 -82 510
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -571 596 -519927
Avskrivning Markanldggningar -8 681 -8 681
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -580 277 -528 608
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 3024
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 3024
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Rénteintikter frin bankkonton 2 462 1416
Rianteintikter fran hyres/kundfordringar 4 34
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 466 1450

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -158 121 -147 712
Ovriga rintekostnader -374 -62
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -158 495 147 774

/?
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 049 331 26 049 331
Mark 347 250 347 250
26 396 581 26 396 581
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 26 396 581 26 396 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 686 189 -4 166 262
Mark -112 855 -104 174
-4 799 044 -4 270 436
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -571 596 -519 927
Arets avskrivning markanliggningar -8 681 -8 681
-580 277 -528 608
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 379 321 -4 799 044
Restvérde enligt plan vid arets slut 21 017 259 21 597 537
Varav
Byggnader 20 791 545 21363 142
Mark 225714 234395
Taxeringsvéarden
Bostader 85 000 000 85 000 000
Totalt taxeringsviérde 85 000 000 85 000 000
varav byggnader 35 000 000 35 000 000
varav mark 50 000 000 50 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
63 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 31500 31 500
Summa andra langfristiga fordringar 31500 31 500
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 40 468 80 539
Summa dvriga fordringar 40 468 80 539/ z
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réanteintikter 1813 944
Forutbetalda forsikringspremier 28 730 14 145
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 708 25773
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 886 16 616
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 321 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4 650 2492
Forutbetald tomtrittsavgild 567 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 675 59 970
Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 908 565 406 972
Transaktionskonto 906 877 1328 219
Summa kassa och bank 1815443 1735191
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 18332976 18 732 976
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 932 976 18 332 976

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld

Nya tan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 0,96% 2021-08-25 9 700 000,00 0,00 400 000,00 9300 000,00
SWEDBANK 0,63% 2020-08-30 9032 976,00 -9 032 976,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,50% 2021-09-01 0,00 9 032 976,00 0,00 9 032 976,00
Summa 18 732 976,00 0,00 400 000,00 18332 976,00

*Senast kidnda réntesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som Kkortfristig

skuld.

4
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna sociala avgifter 13 259 0
Upplupna réintekostnader 15 875 16 773
Upplupna driftskostnader 0 19 475
Upplupna elkostnader 11 301 11418
Upplupna virmekostnader 18 544 19 062
Upplupna kostmader for renhallning 0 3756
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 42200 55 459
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 207 811 190 625
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 330 990 338 568
Not 18 Stéllda sdkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 20 975 575 20975 575

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hdndelser efter rakneskapsarets slut. 4
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bersknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut, Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansicrats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransleavgift

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmuingen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse ar #ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den rliga avsitmingen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balanstéikningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhailsarbeten. Kostnadsnivan for underhill av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.
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Revisionsberittelse

12)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Solnahus nr 1, org.nr 715200-1512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsriittsforening Solnahus nr 1 for
rikenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsitia
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om
forhllanden som kan piverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gbra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad

av sikerhet, men ir ingen garanti {or att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag
professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre in for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intemn
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lmpliga med
hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet oma
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsiitta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland



upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionema och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Solnahus nr | for rikenskapséret
2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar §verskoftet
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvalmingen av fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen,

2(2)

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt,

Revisorns ansvar

Virt mil betréiffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsftihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens Gverskott eller underskott, och
didrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utftirs baseras pa den auktoriserade revisoms
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgédngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2020-/f - :’f)
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Berit Sunnanhed
Revisor

Per Engf.ell
Auktoriserad revisor



Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehétl
regleras 1 Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiikter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar f3r, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, €l, 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngama storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.
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Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhiiisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover géra. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgitter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften v foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansréikning och revisionsberittelse.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

RB B RF SOl na h us for RB BRF Solnahus nr 1 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade léngivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fon hela Lived
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