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Forvaltningsberattelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2020.

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag. Foreningen har tilt &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter &t

medlemmarna foér nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréattsféreningen registrerades 1957-06-27.

Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-04-19 hos Bolagsverket. Tidigare version var fran
oktober 1999. Féreningen har sitt séte i Solna kommun, Stockholms lan.

Fakta om foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Snickaren 2 1958 Solna

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Folksam Omsesidig Sakférsakring.

| férsékringen ingar styrelseansvar — personligt skydd for ledaméterna om 5 miljoner per skada och
géller utan sjalvrisk.

Férutom att hela styrelsen &r téckt inkluderas &ven lekmannarevisorer.

Byggnadens uppvarmning &r firrvérme genom avtal med Norrenergi.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfdrdes 1958 och har vardear 1958. Fastigheten bestar av 1 byggnad i 12 vaningar
med 62 l&genheter. Fastighetens adress &r Ankdammsgatan 40 i Solna.

Byggnadens totalareal &r enligt fastighetstaxeringen 5 322 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsritt.

Légenhetsfordelning:

Antal rok 1 2 3 4 [
12 24 13 13

I Féreningen finns &ven féljande gemensamma utrymmen och anléggningar:
- Garage — 7 st.

- Parkeringsplatser m motorvarmeuttag — 13 st.

- Tvéttstuga med dubbla tvattmaskinsresurser, 2 torkrum och mangelrum.

- Cykelhus

- Bastu

Till parkeringsplatser och garage finns det en kélista som administreras av féreningens ekonomiske
férvaltare, Valorem Bostadsrattsférvaltning.
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Byggnadens tekniska status

Féreningen har en underhéllsplan som stracker sig 50 ar framat. Planen uppdateras arligen, senast
hésten 2020.

Utfort underhall Ar
Nya tvattmaskiner 2020
Pabérjat hissrenovering med ny mekanik samt inredning av hisskorg 2020
Byte av armatur och ny ledbelysning pa gard 2020
Renovering av dagvattenbrunn med nytt rér samt nytt brunnslock 2020
Ommalning av cykelférrad 2019
Energideklaration utférd 2018
Godkénd OVK-besiktning utford 2018
Stambyte 2017
Nytt expansionskarl 2017
Nya vippor pumpgrop 2017
Fénster ersatta med nya moderna fénster 2014
Bastu renoverades 2013
Tradgarden gjordes om 2013
Rorelsestyrd armatur, automatsakringar, elcentraler 2013
Ny pump i pumpgropen inne i Fjérrvdrmecentralen 2013
Brunnar i kéllaren rensats och en ny brunn 2013
Nyinstallation Stigarledning El till plan 11-12 2012
Installation ytterbelysning 2012
Golv och vaggar malades om i kallaren 2011
Fjérrcentral byttes ut 2011
Molok installerades 2011
Huset drénerades (drénering saknades) 2011
Upprustning av brandskydd 2011
N&édbelysning i trapphus 2011
Huvudledningsbyte El 2011
Relining av dagvattenledning 2009/2010
Férvaltning

Féljande uppdrag har skétts av Valorem Bostadsréttsférvaltning:
— Ekonomisk férvaltning
— Lagenhetsférteckning

Fastighetsskétsel utférs av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Féreningens ekonomi

Féreningen tilldmpar BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Styrelsen &ndrade
komponentférdelningen 2015 for att battre avspegla byggnadens nuvarande tekniska status.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3%
av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppréknas &rligen med ett index.

Féreningen &r idag medlemmar i Bostadsratterna.

Avgifterna har under aret varit oférandrade.
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Lan i Swedbank pa 8 500 000SEK flyttades till Handelsbanken 2020-09-25, bundet till 2024-09-25,
ranta 0,76%. Rérligt 3 man lan i Swedbank pa 4 300 000SEK flyttades i november 2020 till
Handelsbanken och I6per dven fortsattningsvis som rérligt 3 man lan.

Styrelsen kunde inte pd grund av pandemi avsluta férhandlingar angdende
stambytesfragor med J.Tysk, men planerar att géra det under ar 2021.

Foérdelning av vidsentliga kostnader:
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MEDLEMSINFORMATION
Medlemsantal
Medlemmar vid arets bérjan — 95 st.
Tillkomna medlemmar under rakenskapsaret — 15 st.
Avgaende medlemmar under rakenskapsaret — 14 st.
Medlemmar vid arets slut — 96 st.
Styrelsen
Styrelsen under aret har haft féljande sammansiéttning.
25/4 2019 — 16/6 2020

Namn Uppdrag Anmairkning

Christina Sandstrém Ordférande

Patrik Onnerdal Kassor

Camilla Engstrém Sekreterare

Jonas Karlsson

Olof Sandstrém

Mark Goodliffe Suppleant

Tobias Olofsson Suppleant

3
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16/6 2020 - 31/12 2020

Namn Uppdrag Anmérkning

Klas Arvidsson Ordférande Uttrade 2020-12-01
Christina Sandstrém Kass6r

Camilla Engstrém Sekreterare

Jonas Karlsson

Susanne Moschewitz Ultrade 2020-12-01
Petter Forrse Ledamot Trétt ur styrelsen pga flytt
Mark Goodlife Suppleant

Féreningens firma tecknas av tva ordinarie ledaméter i férening.

Styrelseméten

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokoliférda sammantraden varav ett arsméte och ett
konstituerande méte.

Valberedning

Namn Uppdrag
Tina Jacobsén Sammankallande
Karin Hall Ledamot
Revisor
Namn Uppdrag Byra / Brf
Martin Rana Ordinarie Extern Parameter Revision AB
Barbro Hedman Intern revisor Brf Snickaren 2
Ewa Saric Suppleant Intern revisor Brf Snickaren 2

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET:

Fastighetsservice
Fastighetsskétseln skéts av Akerlunds Fastighetsservice. En fastighetsskétare ronderar fastigheten
en gang per vecka och atgérdar da eventuella fel som upptécks samt mindre fel som felanmaits

veckan innan.

Information till féreningens mediemmar
Under 2020 har det skickats 15 st infobrev till medlemmarna fran styrelsen.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen i huset skéts av Valorem Bostadsrattsférvaltning. Valorem skéter all
pantséttning inkl. féreningens pantregister och administrativ hantering av férsaljningar i huset.
Valorem hanterar &ven féreningens ko till parkeringsplatser och garage.

Omsittning lan
For att sprida riskerna ligger lanen med olika I6ptider mellan ett till fyra ar sa att alla lan inte méaste
férhandlas om samma ar.

Utférda underhalisarbeten

Byte av all armatur pa garden och vid garage samt installation av ledbelysning pa samtliga stallen.
Cykel- samt barnvagn/pulkaférrad har rensats och tillsvidare flyttats till plats fér avveckiing efter 6
manader.

Péabérjat hissrenovering av de tva hissarna med helt ny mekanik samt inredning.

Nya tvattmaskiner.
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Nytt system, Planima, fér underhallsplan inkoptes. Loper tills vidare till en kostnad av 10140SEK ex.

moms/ar.

En styrelseportal, Reduca, inférskaffades och dokument flyttades dit fran Dropbox fér béttre ordning

och reda. Kostnad 5 880 SEK ex moms/ar.

Stiaddag

Ingen stéddag har hallits under 2020 pa grund av radande pandemi. Diverse skrép som samlats i
fastigheten under ret har forslats bort av Akerlunds fastighetsservice vid nagra tillfallen.

Ekonomi

Styrelsen beslutade 25 mars 2020 att bérja ta ut en pantférskrivningsavgift(1% pa prisbasbeloppet).

Det skots av den ekonomiska férvaltaren Valorem.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET:

Hissrenovering med ny mekanik och inredning av hisskorg avslutades. Malning av hissdérrar och nya

handtag och beslag pa hissdérrar.

Kollektivt bredband fér samtliga lagenheter har tecknats med Bahnhof och tjénsten startade i januari.

Balkonggrupp pa fem personer blivit tillsatt.

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett ndgon form av kapitaltiliskott fran medlemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Uppgift enligt taxeringsbesked, bostadsrattsyta 5 322 kvm.
Eyckeltal per bokslutsdagen, 2020 2019 2018 2017 2016

r

Neftoomséttning 3374822 | 3365931 | 3293943 | 3082806 | 2633916
Resultat efter finansiella poster 323 038 568 000 237 231 709096 | 447 169
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 607 607 594 556 475
Lan/kvm bostadsrattsyta 4791 4791 5221 5221 5240
Soliditet, % 27 26 23 22 21

Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder).

FORANDRING EGET KAPITAL

Inbetalda Underhalls- Upplatelse- Balanserat-

Vid arets ingang insatser fond
Belopp vid arets ingang 730583 1324759
Avsittning till underhallsfond 417 000
Uttag fran underhallsfond -124 295
Féregaende ars resultat

Arets resultat

Vid arets utgang 730583 1617 464

avgifter

4 680 950

4 680 950

resultat

1993178
-417 000
124 295
568 000

2268473

Arets
resultat

568 000
-568 000
323 038
323 038
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RESULTATDISPOSITION
Férslag till behandling av ansamlat resuitat kr
Balanserat resultat 2268473
Arets resultat 323 038
Totalt 2591 511
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avséttning till fond fér yitre underhall 417 000
Uttag fran fond for yttre underhall (arets underhall) -271 451
Balanseras i ny rékning 2 445 962
Totalt 2591 511

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

Belopp i kr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

DO W

Qo N

2020-01-01-
2020-12-31

3374 822
406

3375228

-228 340
-459 778
-836 016
-165 850

-88 598
-210 185
-109 775
-700 507

576 179
181
-253 322

323 038

323 038

2019-01-01-
2019-12-31

3 365 931
1580

3 367 511

-230 876
-204 581
-862 874
-154 168

-85 374
-159 428
=144 243
-688 347

837 620
300
-269 920

568 000

568 000
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Balansrakning

Belopp i kr
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

11 33 664 356
93 402

33 757 758

33 757 758

5933

953

74 971

81 857
2616 485

2698 342

36 456 100

2019-12-31

33483789

33 483 789

33 483 789

12 638
21312
71157
105 107
1823 437

1928 544

35412 333



Brf Snickaren nr 2
715200-1447

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital
Frift eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

730 583
1617 464
4 680 950
7 028 997
2268473

323 038
2591 511

9620 508

12,13 25 500 000
25 500 000

12,13 -
777 438
5020
14 553 134

1335 592

36 456 100

730 583
1324759
4680 950
6 736 292
1993178

568 000
2561178

9297 470

25450 000
25 450 000
50 000

89 289
3529

67 243

454 802

664 863

35412333
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella antaggningstillgangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

323 038
700 507
1023 545
1023 545

23 248
720 730

1767 524

-974 476
-974 476

793 048
1823 437

2616 485

10

2019-01-01-
2019-12-31

568 000
688 347
1256 347

1 256 347

12 415
-130 713

1138 049

-2 287 500
-2 287 500
-1 149 451

2972 888

1823 437
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset &ven utgifter som ar

direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Féreningens byggnad har i enlighet med BFNAR 2012:1, kap 17 p4 delats upp i vasentliga
komponenter. Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder.
Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stambyte 50 ar

-Fasaden, fonster, yttertak 40-50 ar

-installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 10-40 ar

-Markanlaggningar 50 ar

-Inventarier 10 ar

Skatt
Da féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening).

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition i enlighet
med féreningens stadgar.

Intékter

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostéder

Hyror garage och parkeringsplatser

Intakter Sverlatelser, pantsattningar och andrahandsuthyrningar
Oresutjamning

Summa

Not 3 Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel, fastighet
Fastighetsskétsel, gard
Fastighetsskétsel, hiss
Stadning mm

Snordjning

Ovrig service

Summa

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer av:
Bostader

Gemensamma utrymmen
Hissar

Installationer

Markytor

Garage och parkering

Underhall av:

Bostéder

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Markytor

Férberedelser infér balkongrenovering

Summa

Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

Elkostnader
Fjarrvdrme
Vatten
Sophémtning

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

3229 370
124 156
21281
15

3 374 822

2020-01-01-
2020-12-31

70734
40 557
11816
81 464
11 975
11794

228 340

2020-01-01-
2020-12-31

37 609
53 549

5457
40412
51 300

15 501
49 844
54 662
12 280
61664
77 500

459 778

2020-01-01-
2020-12-31

101 573
571718
75812
86 913

836 016

12

2019-01-01-
2019-12-31

3229370
125 895
10 650

16

3 365 931

2019-01-01-
2019-12-31

64 004
39 375

4762
80 740
21801
20194

230 876

2019-01-01-
2019-12-31

8 844
8 489
45399
16 188

1366

6 875
76 744
11 338
29 338

204 581

2019-01-01-
2019-12-31

94 486
600 378
81 008
87 002

862 874



Brf Snickaren nr 2
715200-1447

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsférsakring
Kabel-TV
Mobilt bredband

Summa

Not 7 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnaderna
Bankkostnader

Juridik

Overlatelse - och pantséttningsavgifter
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter skattekonto
Ranteintakter och paminnelseavgifter

Summa

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, skulder till kreditinstitut

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

111 400
51 534
2916

165 850

2020-01-01-
2020-12-31

69 436
22 209
43 085

5844
22180

6210
41221

210 185

2020-01-01-
2020-12-31

87 000
22775

109 775

2020-01-01-
2020-12-31

2
179

181

2020-01-01-
2020-12-31

253 322
253 322

13

2019-01-01-
2019-12-31

100 673
50 804
2691

154 168

2019-01-01-
2019-12-31

67 392
15520
27 537
3382
6188
11913
6 090
21406

159 428

2019-01-01-
2019-12-31

110 000
34 243

144 243

2019-01-01-
2019-12-31

300
300

2019-01-01-
2019-12-31

269 920
269 920
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning

Vid arets siut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Taxeringsvérde

Mark
Byggnad

Summa

Not 12 Langfristiga skulder

Réntesats
Kreditgivare 2020-12-31
Swedbank 1,060
Swedbank 1,280
Handelsbanken 0,760
Handelsbanken 0,690
Summa

Réntesats
2019-12-31

1,060
1,280
0,830
0,892

Villkors-
dndringsdag

2021-09-24
2022-09-23
2024-09-30
2021-03-01

2020-12-31
38 865 717
872775
39738 492
-5 381 928
-692 208

-6 074 136
33 664 356
4 480 558

82 000 000
57 000 000

139 000 000

Belopp
2020-12-31

8 500 000
4200 000
8 500 000
4 300 000

25 500 000

Lanen som férfaller under 2021 anses som langfristiga d& de kommer att férléangas.

Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

2020-12-31
28 354 000
Inga

28 354 000

14

2019-12-31

38 865717

38865717
-4 693 581
-688 347
-5 381 928
33483789
4 480 558

82 000 000
57 000 000

139 000 000

Belopp
2019-12-31

8 500 000
4200 000

8 500 000
4 300 000

25 500 000

2019-12-31
28 354 000
inga

28 354 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna styrelsearvode
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader

Summa

Underskrifter

Solna, den VQO aIMl ;2,09\,‘

Camilla Engstrém

%a arlsson

\l<¢ revisionsbersttelse har lamnats den | /u‘ ot

ML

Martin Rana
Auktoriserad revisor

Firmwidt” Leasun il

2020-12-31

292 516
109775

27 895
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Snickaren 2
Org.nr. 715200-1447

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Snickaren 2
for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillréickliga och
#indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer
4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehailer
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens fSrmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska bestut som
anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna fir vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som #r tillriickliga och

#ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr héigre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriéttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fr revisionsberiitelsen. Dock kan framtida h#indelser eller
forhéllanden gora att en fSrening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av freningens resultat och stillning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Snickaren 2 for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi ir oberoende i firhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaliningen
av foreningens angelfigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av fSrvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon 4tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyltdighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och déirmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om fbrslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fSrsummelser som kan
foranleda ersitingsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust inte 4r frenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
bedbmning och ¢vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgérder, omraden och férhallanden som #r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle

ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.
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