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Styrelsen for Brf Sidensvansen 1 fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt &r den
riitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en ikta bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den bedriver kvalificerad

verksambhet till minst 60%.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-09.

Foreningens fastighet, Sidensvansen 1 bebyggdes 1966 och ér beldgen i Solna kommun med adressen
Kristinelundsvégen 26 - 48.

Foreningen forvirvade fastigheten 1999-12-14 for ombildning till bostadsritt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 96 ligenheter , varav 3 ldgenheter &r hyresritter.

Légenhetsfordelning:

15 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

31 st 3 rum och kok

36 st 4 rum och kok

8 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 8 726,6 kvm

Total bostadsrittsyta: 8 402,3 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsrétter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ir fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsékring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen och skadedjursforsikring. (Observera att denna ej ersitter
hemforsikringen och bostadsrittsforsikringen.)
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Styrelsen har till och med 2019-11-26 bestétt av:

Ordinarie Dag Bjilkander Ordf.
Heidi Hedrenius
Emil Silasson
Per Lindqvist
Stefan Sundqvist

Suppleanter Kjetil Falkenberg
Asa Persson
Elizabeth Waldén
Lars Lind

Styrelsen har fran och med ordinarie stimma 2019-11-27 bestétt av:

Ordinarie Dag Bjilkander Ordf.
Heidi Hedrenius
Emil Silasson
Lars Lind
Stefan Sundqvist

Suppleanter Kjetil Falkenberg
Gunilla Lindqvist
Anders Helleberg

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie BoRevision AB Ola Trané
Suppleant BoRevision AB Jorgen Gotehed
Valberedning Tor Kjelstrup

Peter Melin

Anna Lundgren

Styrelsen har under éret haft 14 protokollférda sammantréden.
Den ckonomiska forvaltningen dir ligenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB, en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Styrelsen arbetar efter faststilld verksamhetsplan.
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For fastigheten finns en underhéllsplan som 15pande uppdateras av styrelsen.

Stamrenovering 2006-2007

Renovering av yttertak 2009/2010

Stamspolning 2012

Nya tvittmaskiner, torktumlare och mangel 2012
Ny fjdrrvirmecentral 2012

Bredband installerat 2013

Nya vdrmestamreglerventiler 2013

Nya radiatorventiler 2014

Nya termostater 2015

PCB sanering i kiillarutrymme 2016

Isolerat och asbestsanerat rér i kéllargdng 2016
Stamspolat kéksstammar och avlopp 2016
Brandsikrat fastigheten , Faststillt brandsikerheten 2017
Renoverat 2 st. hyresldgenheter 2017

Atgirdat ldckage under fastigheten 2017
Renoverat hissar 2017

Bytt franluftsflaktar 2018

Relining av horisontella stammar 2018

Passage- bokningssystem 2019

Gruppanslutning Bredband fran Bahnhof 2019

OVK besiktning har skett 2014 med dispens till 2020 pga fonsterbyte.
&
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 312 300 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 26 703 310 kronor och har belastat

resultatet.

Det planerade underhallet har varit den pagéende fasad- och balkongrenoveringen.

2019/2020 sa har vi gjort detta:

Beskurit oxlarna

Forbittrat avrinning vid fasaden, parksidan.

Asbestsanerat samtliga balkonger

Renoverat och tilliggsisolerat fasaden parksidan

Renoverat samt byggt ut balkonger pa parksidan med 50 cm
Inglasning av balkonger parksidan

Byte av samtliga fonster och balkongddrrar

Under rikenskapsaret 2019/2020 pabérjades den efterlédngtade renoveringen av vér fastighet. Det har
krivts mycket arbete fran tidigare och nuvarande styrelse for att kunna ro projektet i hamn.
Renoveringsprojektet samt aterstilining kommer att pég en bit in pé rikenskapsar 2020/2021.
Renoveringen hade i forsta hand som syfte att reparera fasaden och balkongerna som parksidan samt
byta samtliga fonster. Det var dven nddvindigt att sikerstilla tilluft till fastigheten for att erhdlla en
godkiind ventilationskontroll (OVK). P4 detta siitt behalls vérdet av foreningens fastighet samtidigt som
balkongerna blir mer tillgéngliga med 50 cm’s utbyggnad.

For att finansiera projektet har vi tagit upp nya lan samt anvént kassan. Nér nya 1an togs upp begirdes
offerter in fran olika banker och laneinstitut. Det innebar att vi har nu kunnat flyttat nagra av de éldre och
mer kostsamma krediterna till Handelsbanken. P4 detta vis samt det fsrmanliga rénteliget som nu rader
har vi kunnat utdka lanen samtidigt som vi sénkt foreningens rantekostnad.

I och med fasadrenoveringen, tillaggsisoleringen, fonsterbyten samt inglasning av balkongerna forvéntar
vi oss dven en sinkt virmekostnad kommande 4r.

Foreningen har numera gruppanslutning av bredband. Detta gor att alla medlemmar kan ha bredband via

Bahnhof som ingér i avgiften. ﬁ//’
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 7 st dverldtelser &gt ram. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsupplatelser under

rikenskapséret.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser ér att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 134 medlemmar, avgaende 9 och tillkommande 11, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 136 vid &rets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforéndrade under ridkenskapsaret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverltelse en expeditionsavgift pa 2,5% av

prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2020 =
473 kronor) vid varje pantsittning.

D4 bostadsréttsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand fér foreningen ta ut
en siirskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per ér.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning (tkr) 5923 5922 5920 5920
Resultat efter finansiella poster (tkr) -25 907 10 -2729 108
Soliditet (%) 38,4 64,2 62,6 64,2
Kassalikviditet (%) 245.8 405,2 154,1 316,5
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 157 157 157 157
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 514 358 1228 4133
Arsavgifter bostidder kronor/kvm per

balansdagen* 660 660 660 660
Lan kronor per kvm yta 6 959 4078 4135 4211

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Arsavgift kronor/kvm avser endast bostadsritter.
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Forindring eget kapital
Medlems-  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 50334 658 12 609 332
Resultatdisposition enligt
styrelsen
Arets reservering fond for
yttre underhall enligt
styrelsen
Ianspriktagande av fond
for yttre underhéll enligt
styrelsen
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsritt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 334 658 12 609 332

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
i ny rikning 6verfores

Fond yttre
underhall

357793

156 613

514 406

Balanserat
resultat

2018 146

-156 613

10 493

1 872 026

1872026
-25906 687
-24 034 661

-24 034 661
-24 034 661

6 (14)

Arets
resultat

10 493

-10 493

-25 906 687
-25 906 687

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar. f
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Resultatrﬁkning Not 2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 5922 534 5922474
Ovriga rorelseintikter 9841 8360
Summa rorelseintikter 5932 375 5930 834
Roirelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3,4 -29 283 475 -3315576
Ovriga externa kostnader 5 -279 444 -235 373
Personalkostnader 6 -147 589 -140 336
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1514 493 -1 514 493
Summa rorelsekostnader -31 225 000 -5205779
Rérelseresultat -25292 625 725 055
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -614 062 -714 562
Summa finansiella poster -614 062 -714 562
Resultat efter finansiella poster -25 906 687 10 493
Resultat fore skatt -25 906 687 10 493
Arets resultat -25 906 687 10 493 ,
P
=4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-06-30

94 821 493
1796 322
96 617 815

96 617 815

5743 932
104 872
5848 804

104 201
104 201

5953 005

102 570 820

8 (14)

2019-06-30

96 151 823
1 980 485
98 132 308

98 132 308

1633797
101 716
1735513

1 966 062
1 966 062
3701575

101 833 883
G
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 943 990 62 943 990

Yttre reparationsfond 514 406 357793

Summa bundet eget kapital 63 458 396 63 301 783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 872 026 2018 146

Arets resultat -25 906 687 10 493

Summa fritt eget kapital -24 034 661 2 028 639

Summa eget kapital 39 423 735 65 330 422

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 60 725 000 35590 000

Summa langfristiga skulder 60 725 000 35590 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 669 868 163 454

Skatteskulder 7 769 5440

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 744 448 744 567

Summa kortfristiga skulder 2 422 085 913 461

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 570 820 101 833 883

5
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna #r oféridndrade jimfort med foregéende ér.

Av foreningens 1an forfaller 24,7 mkr till omfSrhandling under 200701-210630. Enligt kreditvillkoren
forlings lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet.
Foreningen viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna dr
styrelsen och omfbring gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 156 613

kronor.

Anliiggningstillgdngar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gt ifrén tidigare princip med progressiv plan till en
120-4rig plan. Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 120 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 120 ar
Markanldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10-30 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

&
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Not 2 Rorelseintiikter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Hyresintikter bostéder 337296 337 296
Hyresintikter dvriga 40170 40 110
Arsavgifter bostéder 5545068 5545068
Ovriga ersittningar och intikter 1150 780
Pantsittningsavgift 3295 0
Avgift andrahandsupplételse 5396 7 580
5932375 5930 834

Not 3 Underhillskostnader

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Lopande reparationer 312300 332 665
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan 26 703 310 1027 056
27 015610 1359 721

Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Fastighetsskotsel / stddning entreprenad 264 361 207 094
Sotning 58 031 0
Besiktning / Serviceavtal 85 730 57 345
Yttre skotsel / Snérdjning / Grésklippning mm 65 251 51549
Fastighetsel 195 200 144 500
Uppvéirmning 1043 037 1 046 833
Vatten 117 717 117 671
Sophémtning 95 057 59 324
Fastighetsforsékring 102 631 96 611
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 0 10 100
Hyressittningsavgift 417 417
Kabel-TV 17171 16 944
Internet 86078 15275
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 137 184 132192
2267 865 1955 855

o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12 (14)

2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Administration, kontor och 6vrigt 27388 33 465
Revisionsarvode 20 638 20 638
Forvaltningsarvode 125218 123 006
Ovriga externa tjinster/kostnader 99 465 25245
Ovriga forbrukningsinventarier/material 6 735 33019
279 444 235373
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Styrelse- och motesarvode 116 750 114 450
Sociala avgifter 30 839 25 886
147 589 140 336
Not 7 Byggnader och mark
2020-06-30 2019-06-30
Ingéende anskaffningsvirden byggnad 98 582 404 98 582 404
Ingéende anskaffningsvirden mark 7019 700 7019 700
Markanldggningar 340 022 340 022
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 105 942 126 105 942 126
Ingaende avskrivningar -9790 303 -8459 973
Arets avskrivningar -1330330 -1330330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 120 633 -9 790 303
Utgaende redovisat viirde 94 821 493 96 151 823
Taxeringsvirden byggnader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvérden mark 102 000 000 102 000 000
193 000 000 193 000 000
<
A
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p boknings- och passagesystem
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda férsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

13 (14)

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 0,78
Swedbank Hypotek AB 4,03
Swedbank Hypotek AB - avslutad 0,87
Swedbank Hypotek AB - avslutad 0,69
Stadshypotek AB 0,85
Stadshypotek AB 0,65
Stadshypotek AB 0,74
Stadshypotek AB 0,84
Stadshypotek AB 0,58

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem é&r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 725 000 kronor.

2020-06-30 2019-06-30

2 822976 2 822976

895 035 895 035

3718011 3718 011

-1 737 526 -1 553 363

-184 163 -184 163

-1 921 689 -1 737 526

1796 322 1 980 485

2020-06-30 2019-06-30

1552 95

5742 380 1633 702

5743 932 1633 797

2020-06-30 2019-06-30

79 311 76 194

25 561 25522

104 872 101 716
Datum for Lanebelopp  Lanebelopp
rintelindring 2020-06-30 2019-06-30
2021-03-17 11 725 000 11725000
2022-03-25 8 450 000 8 450 000
16pande 3-mén 0 8 450 000
2020-03-25 0 6 965 000
2024-12-01 6 550 000 0
2021-12-30 5 000 000 0
2022-12-30 10 000 000 0
2021-03-30 13 000 000 0
2022-06-30 6 000 000 0
60 725 000 35590 000
0 0



Brf Sidensvansen 1
Org.nr 769604-4267

Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beriknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Solna 2020- {1 -0

Stefan Sundqvist Lars Lind

2020-06-30

60 000 000
60 000 000

2020-06-30
73 600
20 781
33397

521 804
40 206
10 822
11519
21100
11219

744 448

%4/14 Z"%
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2019-06-30

51 000 000
51 000 000

2019-06-30
78 150
23 038
40 710

491 216
39 509
9247
36471
21100
5125
744 566
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Emil Silasson

- \&W

Dag Bjélkander

Heidi Hedrenius

Min revisionsberittelse har limnats </eu; Y novembe r Z0Z0

Ola Trané
Revisor

BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sidensvansen 1, org.nr. 769604-4267

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Sidensvansen 1 for rakenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte l4angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfrten revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsftreningen Sidensvansen 1 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

for rakenskapséret 2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styr:elsens SIS e e Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och frvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
petréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till _utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fllse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad 4 att bokféringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i négot vésentiigt avseende:

e  pénagot annat sétt handlat i sirid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreninger,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 november 2020

A,
Ola Trané

BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor

borevision



