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Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allm3nt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppidta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Freningen &r ett privatbosadsforetag enligt inkomstskatselagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Ryttmastaren 1 i Solna i kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan, Solna kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 86 5249
Hyresratter 4 281

Féreningens fastighet &r byggd 1969 vardedr 1969.
Foreningen 3r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. 1 forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under dret har drsavgifterna varit oforéndrad.

Tidigare genomfort underhali

Tidpunkt Byggnadsde! Aigird

2003 Fasad Fasad putsades och malades om

2003 Tvattstuga Renovering

2003 Tak Taken byttes ut

2003 Balkong Balkonger byggdes ut och glasades in

2006 Byggnad Bytte ut undercentral- vattenburen centralvarme genom fjdrrvdrme
2007 Byggnad Tillaggsisolering av vind

2008 Trédgdd Nya murar, rabatter, lekpark och grésmattor

2012 Byggnad Upprustning av entréer invandigt

2013 Byggnad PCB sanering av trapphus och entréddmar

2016 Byggnad Renovering av badrum och gasttoaletter hyresratter
2017 Byggnad Byte till LED belysning p3 alla véningsplan

2017 Byggnad Upprustning av entréer utvandigt

2017 Byggnad Byte av passersystam

2018 Bakonger PCB Sanering och byte av fonster och doirar pd samtliga balkonger
2019 Byggnad Renovering av vissa hyresratter

2019 Trédgard Byte av utebelysning

2019 Hissar Byte av hissar

2019 Trapphus Byte tili LED befysning pad alla vningsplan

2019 Tak Takrenovering

2020 Kallare By av B=lys=ning i kallare och formdd
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Stamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2020-06-23. Vid stamman deftog 15 ristbersttigade medlemmar samt fem fullmakees.
Styrelse

Styrelsen har fram il stmman 2020-06-23 haft féljande sammansatining:

Styrelsemediem Roll

Anders Lindblad Ledamot Avgétt p.g.a. fiytt

Ann-Chariotte Stdthandske Ledamot Slutat pd egen begaran

Gunilla Thyni Ledamot

Jonas Hintze Ledamot

Lennarth Swenning tedamot

Thoma3s Lenemark Ledamot

Canan Caya Suppleant

Margareta Stenekes Suppleant Ledamot frdn augusti

Styrelsen har frén stamman 2020-06-23 haft foljande sammansatming:

Styrelsemediem Roll
Gunilla Thyni Ledamot
Jonas Hintze Ledamot
Lennparth Swening Ledamot
Thomas Lenemark Ledamot
Margareta Skenekes Ledamot
Urban Sjostrom Ledamot
Asa Brannstrém Suppleant

1 tur att avad vid ordinarie féreningsstamma &r Lennarth Swenning, Thomas Lenemark, Urban Sjéstrom och Asa Brannstrom.

Styreisen har under 8ret hallit 11 protokollférda styrelseméten samt 1 protokolifért konstitutionsméte.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tva i forening.
Revisorer

Joakim Hall Borevision

Valberedning

Valberedningen bestdr av Karin Swenning. Peter Schantli avgick pd egen begaran.

Underhélisplan
Underhdlisplan fir planerat periodiskt underhdlf har upprattats av styrelsen. Enligt stadgamna ska féreningens reservering ske pd basis
av fastighetens taxeringsvarde (minst 0,3 %)

Underhélisplanens syfte &r att sékerstalia att medel finns for det planerade underhdil som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.
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Halibarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styreise som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterievs och att inga ekonomiska

oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar higre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miliémassigt ansvar som mojligt.

Social

Foreningens mediemmar idag &r solidariska mot framtida mediemmar for att efvarieva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar

Féreningen hade 2020 (2019) mediemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 111 (110). Under &ret har 8 (7) bverldtelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeftal i bostadsrattsforeningen

For att gira ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férst3 har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsratsfGrening. Syftet
ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som mediem, kipare eller Svrig intressent.

Ett nyckeltal &r eft jamfGrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gora det enkelt for [asaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabelfen forklarar vi vad varje nyckeital betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 566 560 557 546 538
Totala intakeer kr/kvm* 697 701 695 686 731
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 207 206 161 s9 151
Beldning, kr/kvm 0 296 304 312 1308
Rantekanslighet 0% 1% 1% 1% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm 444 446 483 523 514
Energikostnader kr/kvm 173 191 203 192 197
*Nyckeltalet berdknas pd ett annat undertag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Farklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (@), bredband och liknande).
Tank p3 att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utg frén bostadsratiens
andelsvarde.

Yotala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea oah lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med j totala intékter. M8nga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver
drsavgifien (exempelvis garage- och lokalintdkeer) och da syns det har.

Sparande till framtida underh3Il och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi stiter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort IGpande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskitt ar.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (@morteringar, sparande pa bankkonto efler utforda investeringar). P&
18ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver gbra, antingen genom att vi har pangar p3 banken eller
alt vi har amorserat och pa s satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner gar det ocks3 att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvin

Beldningen férdelas pd kvm-ytan fir bostader och fokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostedsratssféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger” ska man utga frdn den bastadsratsens andelsvérde.
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Réntekanslighet
Anger hur médnga procent bostadsrattsféreningen behdver hdja avgiften med om réntan pd [dnestocken gér upp med en procentenhet
far att bibehalla samma sparande tilt framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten.

Den totala kostnaden fordelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckettalet réknar in eventuella
intakeer frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3853 3872 3843 3787 4 026
Resultat efter finansiella poster 231 -2 640 -4 586 -1116 -1 186
Solidiset 99% 95% 9%6% 96% 86%

(Nyckeital i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéli och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen fatt dver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)
samt 3rews planerade underhdll bort.

Roretseintdkter 3 853 302
Rorefsekostnader - 3612889
Finansiella soster - 9178
Arets resuitat 231 235
Planerat underh&il + 187 122
Avskrivnindar + 726 561
Arets sparande 1 144 917
Asets sparande per kv total yta 188
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Befopp vid drets ingdng 42 834 940 28 090 346 288 000 -11 269 761 -2 640 396
Reservering till fond 2019 405 000 -405 000
Ianspraktagande av fond 2019 -288 000 288 000
Balanserad i ny rakning -2640396 264039
Upplateise idgenheter 581 368 3523632
Reets resultat 231235
Belopp vid &rets slut 43 416 308 31613978 405 000 -14 027 157 231 235

Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -14 027 157

Arets resultat 231235
-13 795 922

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 405 000

Tanspréktagande av underh8lisfond -187 122

Balanserat resultat -14 013 800
-13 795 922

Yteertigare upplysningar betraffande foreningens resultat och stélining finns | eRerfiljande resultat- och balansrakning med tillhdrande

tilléggsupplysningarM
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rarelseintikter

Netoomsattning Not 1 3853 302 3871633
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 584 493 -5 552 078
Ovriga externa kostnader Not 3 -162 690 -66 497
Personalkosthader och arvoden Not 4 -139 144 -147 961
Avskriviiingar av materiella anlaggningstillgdngar -726 561 -726 561
Summa rorelsekostnader -3 612 889 -6 493 097
Roreiseresuitat 240413 -2 621 464
Finansiella poster

Rankeintakter och liknande resuitatposter Not 5 2919 2373
Rantekostader och liknande resultatposter Not 6 -12 097 -21 304
Summa finansiella poster -9 178 -18 931
Arets resultat 231 235 -2 640 396

.
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 55 848 659 56 575 220
55 848 659 56 575 220
Summa anlaggningstiigdngar 55 848 659 56 575 220
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6297 6 879
Owriga fordringar Not 8 6 295 851 3422 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 161 199 163 715
6 463 347 3 593 455
Summa omsattningstillgdngar 6 463 347 3593 455
62 312 005 60 168 674

Summa tillgdngar

4
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Balansrékning - 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75030 286 70 925 286
Yttre underhilisfond 405 000 288 000
75435 286 71213 286
Ansamiad foriust
Balanserat resultat -14 027 157 -11 269 761
Arets resultat 231235  -264039
-13 795 922 -13 910 157
Summa eget kapital 61 639 364 57 303 129
Skuider
Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut Not 10 0 1745 000
0 1 745 000
Korlifristiga sktider
Skulder till kreditinstitut Not 11 0 51 000
Leverantirsskulder 305 054 475129
Skatteskulder 4426 58
Ovriga skulder Not 12 6 337 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 356 825 594 358
672 642 1120545
Surmmma skulder 672 642 2 865 545
Summa eget kapital och skufder 62 312 005 60 168674
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-21 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 231 235 -2 640 396
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 726 561 726 561
Kassaflode fran iopande verksamhet 957 796 -1 913 835
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3099 -4 347
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -396 904 299 524
Kassafléde frén Iopande verksamhet 563 991 -1 618 658
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 796 0G0 -51 000
Inbetaida insatser 4 105 000 0
Kassaftdde fran finansieringsverksamhet 2 309 000 -51 000
Arets kassaflode 2872991 -1 669 658
Likvida medel vid drets bérjan 3 420847 5 090 506
Likvida medel vid &rets slut 6 293 838 3420 847

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.’
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fr K2 &r att endast ny- och tilibyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger forisatt kvar med

separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1,23% av anskaffningsvirdet &rligen och total livslangd har
bediimts till 120 &r fr8n firdigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fastighetens
taxeringsvirde (minst 0,3 %). Avsatining och iansprdkstagande frin underh3llsfonden beshitas av stmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsiret 1 429 kronor per ligenhet,

Inkomstskatt
En bostadsrttsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskatining sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en

del placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppg3ende tilf 0 kr:
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2020-01-0f 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 3280 317 3247 116
Hyror 381 072 460 320
Bredband 123 125 124 656
Gvriga intikter 103 623 99 541
Bruttoomséttning 3888 137 3871633
Avgifts- och hyreshortfall <34 835 0
3 853 302 3871633
Not 2 Drift och underhdli
Fastighetsskétsel och lokalvird 314 934 325 454
Reparationer 296 663 353 214
El 170 082 214 514
Uppvarmning 660 805 718 389
Vatten 126 355 122 791
Sophamtning 88 485 92 759
Fastighetsforsakring 150 440 146 357
Kabel-TV och bredband 259 692 259 293
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 120 036 115 667
Forvaltningsarvoden 190 116 137 647
Ovriga driftkostnader 19 764 11919
Planerat underhali 187 122 3 054 075
2584 493 5552078
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 556 973
Férbrukningsinventarier och varuinkép 24 968 18 414
Administrationskostnader 70 732 27 245
Extern revision 16 250 13750
Konsuftkostnader 45 000 1]
Medlemsavgifter 5 184 6 115
162 690 66 497
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 500 116 250
Sociala avgifter 20 644 31711
139 144 147 961
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2758 2253
Ovriga ranteintékter . 120
2919 2373
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder 12 097 21202
Ovriga rantekostnader ] 102
12 097 21 304
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 46 799 184 46 799 184
Ingdende anskaffningsvarde mark 19 604 000 19 604 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 66 403 184 66 403 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 827 964 -9 101 403
Arets avskrivningar ~726 561 -726 561
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 554 525 -0 827 964
Utgaende redovisat viirde 55848659 56575220
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéider 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 71 060 000 71 600 000
Summa taxeringsvirde 135000 000 135000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2013 2013
Avrakningskonto HSB Stockhoim 6 293 838 3 420 847
6 295 851 3422860
Net 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 161 199 163 715
161 199 163 715
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskaps3r.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Vilikorséndr Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Rinta dag Belopp amortering
Om fem &r berdknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppg3 til (H
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har {&n som firfaller t betalning inom ett &r och &r ait betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsiuta I3nefinansieringen inom ett &r.
Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut ] o
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Jdngfristig skuld 0 51 0G0
o 51 000
Not 12 Ovriga skulder
Inre fond 0 0
Gvriga kortfristiga skulder 6 337 ]
6 337
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2020-12-31 2019-12-31

Noter _
Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
Upplupna rantekostnader

Foruthetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

0 3 766

332 716 316 740
24 109 273 852
356 825 594 358

Ovansiende poster bestdr av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

Not 14 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentiiga hindelser har skett efter rets slut

Stockhoim, der.x‘_ ZT_; / L‘( "202‘
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REVISIONSBERATTELSE
Till fareningsstamman i Brf Ryttmastaren 1, org.nr. 769604-4309

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Brf Rytimastaren 1
for rakenskapséret 2020

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningsfagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av fareningens finansiella stélning per den 31
decamber 2020 och av dess finansiella resulfat och kassafléde for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med
arsredovisningens Gvriga detar.

Jag fillstyrker darfar att foreningsstémman fasistéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besksivs narmare | avsnittet Reviserns ansvar.

Jag & oberoende i férhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen uppratias
och att den ger en rativisande bild enligt drsredovisaingslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétia en drsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens frmaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan aft fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r atl uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller mina ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hag grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upplécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndamalsenliga for att uigdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till filid av oegentligheter &r htgre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uielamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana hindelser elter
forhallancen som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden ydra att en frening
inte lAngre kan forts3tta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvengripande presentationen, strukiuren och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna cch
handelsemna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisianens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéiver min revision av arsredovisningen har jag &ven uffdrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens farvaltning fér Brf Rytiméstaren 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst oberoende i frhallande til f5reningen enligt god revisorssed i Sverige
eller férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fireningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis fag har inhémtat & tilrackliga ach
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Styr:'elsens At - o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach frvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGriust. Vid forslag til utdelning forttapande bedma foreningens ekanomiska situation och aft tilse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fireningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn tll de krav som freningens verksamhetsar, medelsférvaltningan och fareningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa eft beiryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt utialande om ansvarsfritet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nAgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om farslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alftid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan firanleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och firslaget til dispositioner av fdreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka filkommange granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &lgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse far fireningens situation. Jag gér igenom och prévar fatiade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &taérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag for mitt uttalande
om styretsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat am frslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den Zé / Cf_, 2021

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av fireningen vald revisor
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