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Forvaltningsberittelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrénsning.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsratts-
havare.

Foreningens fastighet

Byggnad
Bostadsrattsféreningen ager fastigheten

Ryttaren 7 med adresserna:
Idrottsgatan 6, 169 35 Solna samt
Solnavégen 106, 169 51 Solna.

Fastigheten uppfordes 1911 och genomgick en
genomgripande renovering 1987.

Fastigheten har totalt 21 lagenheter pa 6
vaningsplan samt kallare. Den totala boytan fér
bostader &ar 1 808 kvm.

Lagenheter och lokaler

Bostadsytan férdelas enligt féljande
lagenhetsférdelning:

6 2 rum och kok
7 3 rum och kok
6 4 rum och kok
2 5 rum och kok

Av dessa 21 lagenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt. Det finns inga lokaler eller
lagenheter med hyresrétt.

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg
Hansa.

Taxeringsvérde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 22 200 000
Mark 28 000 000
50 200 000
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Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och i
lagenheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens nat for vatten, aviopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre underhalls-
fond med minst 0,3 % av taxeringsvérdet for
féreningens fastighet.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
1992-05-15 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta.

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades i
samband med ordinarie arsstdmma 2017.

Foreningens firma

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgéaster

Foreningen har 37 medlemmar férdelade pa
21 medlemsléagenheter.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi M Adamsson AB.

Den tekniska forvaltningen har skétts av
styrelsen med hjalp av kontrakterade
underleverantérer. Trappstadning har utforts
av MH Drift & Fastighetsservice AB fram till
den 31 juli. Darefter av Hugo Férvaltning,
enskild firma.

Avtal finns med Vattenfall och Norrenergi om
el- och fjarrvarmeleverans.

Avtal finns med Comhem fér kabel-TV och
bredbandsuppkoppling.

Avtal finns med Solna Vatten for leverans av
vatten och avlopp.
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Hissen AB utfér tillsyn, underhallsarbete och
reparationer av hissarna och Suez skaéter
sophé&mtning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stamma i maj 2020 haft féljande samman-
sattning:

Carin Méllersten Ledamot
Gustafsson

Mérit Hammarstrém Ledamot
Camilla Nybladh Ledamot
Ulla Kylhed Reuterdahl Ledamot
Agneta Tunén Ledamot
Fred Andersson Suppleant
Johan Gustafsson Suppleant

Revisorer

Linnea Back och Erna Botonjic.

Valberedning

Matilda Back och Hannes Hermansson.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 11
protokollférda ordinarie méten, ett extra
styrelseméte samt ett stort antal underhands-
kontakter.

Arets Sverlatelser

Under aret har tre 6verlatelser skett.
Foreningen har aven upplatit tre lagenheter for
uthyrning i andra hand, helt eller delvist under
aret.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med

1 % av prisbasbeloppet.

Arets hiandelser

2020 har framfér allt kommit att praglas av
Corona-pandemin. Riktlinjerna fran
myndigheterna har i varierande grad paverkat
genomférandet av varens stdmma, staddagar
och de sociala aktiviteter som brukar &ga rum
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nagra ganger per ar. Styrelseméten har hallits i
samma omfattning som tidigare men under
iakttagande av fysisk distans. Aven vissa
fastighetsatgarder har skjutits framat.

Under éret har flera atgarder, underhall och
reparationer utforts:

Under perioden januari - april gjordes en
radonmatning vilken utféll med godkant
resultat.

I maj genomférdes en energideklaration av
fastigheten (Energiklass D) och denna &r nu
giltig i tio ar.

Under juni manad &gde en forbattringsmalning
av taket vettandes mot Solnavagen och
Idrottsgatan rum.

I november genomgick hissen pa Solnavagen
en férebyggande reparation av kullagret pa
brythjulet till lyftcylindern.

En rad mindre atgarder sadsom nya las pa
sophusen foér att férhindra obehériga komma at
avfallet, férbattrad ramp for sopkarlen for att
underlatta for entreprenéren, cementering av
hal i kallargolvet, borttagande av klotter pa
muren pa ldrottsgatan.

Bastuaggregatet gav upp i slutet av aret och
inkop av nytt planerades. Med hjélp av en
kunnig elekiriker kunde felet lokaliseras och
bastun aterstartas och har i samband med
detta fatt nya stenar.

Under aret har 4 informationsbrev delats ut. |
december pryddes garden med en fin julgran
och styrelsen delade ut en julgava till de
boende i form av en chokladask.

Varen 2021

| januari uppgraderades belysningen i stora
delar av kallaren. Armaturen ar rérelsestyrd
och vi har forstarkt med ytterligare armatur pa
nagra platser dar belysningen var undermalig.

Ett avloppsror i daligt skick i kallaren har bytts
ut.

Kodlasen, vilka har trasslat en del det senaste
aret, har fatt en genomgang av Rasunda Las
med bland annat forbattrad stromférsérjning
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samt backup-funktion. Kodl&set pa Idrottsgatan
har bytts ut helt.

| februari genomgick hissen pa Idrottsgatan
samma atgard som den andra hissen gjorde i
november 2020.

Efter en kemisk/fysikalisk analys av det
cirkulerande radiatorvattnet i var varmecentral
lat vi i mars rengéra varmevaxlarna, vilket inte
gjorts sedan installation. Undercentralen
fungerar bra redan innan, vilket vi kan utldsa
av de s.k. QW-vardena, men &tgéarden utférdes
av underhalls- och effektivitetsskal.

Foreningens Trivsel- och ordningsregler har
reviderats av styrelsen och distribuerats till alla
boende och aterfinns pa féreningens
webbplats.

En brandskyddsrond gjordes i mars samt byte
av batterier i féreningens 17 serie-kopplade
brandvarnare i trapphus, entréer och kallare. |
samband med detta har samtliga elskap fatt en
vélbehovlig stadning.

Framtida utveckling

Det byte av gatuportar och gardsdérrar som
planerades till varen 2020 stoppades av
kommunen som inte ville tillata nagot utbyte
annat &n till identiska dérrar mot Solnavégen
resp ldrottsgatan. Planen ar i stallet att
renovera befintliga portar och gardsdérrar.

Planering pagar for att férbattra forvaringen for
medlemmarnas barnvagnar, da det befintliga
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barnvagnsférradet pa innergarden har
allvarliga brister.

Ytterligare ett belysningsprojekt avseende
innergardens belysning planeras under varen.

Beslutet att filma avloppsstammarna for
kontroll ligger fast men vi invantar ett battre
l&ge ur pandemisynpunkt.

Fastighetens hissar &r drygt 35 ar gamla och
styrelsen har pabérjat arbetet med att bedéma
deras tekniska status for att fa underlag for
beslut om renoveringar eller utbyte.

Foéreningens ekonomi

Foreningen gor ett resultat pa 168 227 kr.

Utfallet fran arets verksamhet exkl. avskriv-
ningar som inte paverkar likviditeten ar

372 147 kr. Arets totala kassaflode for foren-
ingen &r ett positivt likvidflode pa 193 095 kr,
inklusive amorteringar och forandringar i
rorelsekapitalet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost &r
varme med 34 % av driftskostnaden.
Varmekostnaden har minskat nagot jamfort
med féregaende ar. Ovrig férdelning av
kostnader framgar av diagram nedan.

Foreningens lan ligger kvar med rérlig ranta, 3
manaders bindningstid. Genomsnittlig ranta
under 2020 har varit 1,17 %. Rantelaget
vantas vara fortsatt lagt.
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get kapital
Inbetalda
insatser

Fordandring

Upplatelse-

avgifter

Yttre fond

Balanserat

resultat

Arets

resultat jotat

Baloupvidarets 929589 2952656 948491  -306490 168277 4692523
ingang
Resultatdisp enl
stamma:
Awséttning till yttre fond 150 600 -150 600
lanspraktagande av yttre fond -146 321 -146 321
Balanseras i ny rakning 168 277 -168 277
Arets resultat 168 227 168 227
Belopp vid arets 920589 2952656 952770  -288813 168227 4714429
utgang
Flerarsoversikt
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning, Kkr 1171 1152 1154 1155 1154
Resultat efter finansiella poster, Kkr 168 168 111 181 105
Rantekostnader i forhallande till intakt 9,55% 8,06% 7,60% 4,78% 11,65%
Skuldsattningsgrad % 201,93 205,01 214,84 222,52 234,38
Soliditet, % 33,0 33,0 31,0 31,0 30,0
Skuldkvot/Réantekanslighet 8.1 8.3 8.4 8,5 8,6
Genomsnittlig skuldranta, % 1,17 0,96 0,90 0,56 145
Varmekostnad per kvm bostadsrattsyta 105,34 118,36 107,40
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta 31,27 42,49 36,09 26,84 32,04
Vattenkostnad per kvm bostadsrattyta 17,16 14,95 19,60 22,11 17,25
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 5265 5321 5376 5431 5487
Fastighetens belaningsgrad, % 75,97 75,74 75,52 75,25 75,69
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 635 636 638 638 638
Underhalls o amoreringsutrymme % 36,99 40,05 40,43 39,21 37,08
Sparande till framtida underhall kr per kvm 331 327 373 343 355
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 514 514 514 514 514
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Balanserat resultat -288 813
Arets resultat 168 227
-120 586
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 150 600
| ny rakning 6verfores -271 186
-120 586
/ e
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelseskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

Extraordinara intakter

ARETS RESULTAT

Sida 8av 17

Not

a h ON

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
1170659 1152 269
1170 659 1152 269
-621 351 -627 384
-60 562 -57 800

-4 995 -11 880
-203 919 -221 934
-890 827 -918 998
279 832 233 271
200 250

-111 805 -92 846
168 227 140 675

0 27 602

168 227 168 277
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanléaggning
Inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 9av 17

Not

~N O

2020-12-31 2019-12-31

12 531 026 12 701 093

163 824 197 676

12 694 850 12 898 769

12 694 850 12 898 769

13 537 2

41763 56 231

55 300 56 233

1641527 1448 432

1 696 827 1 504 665

14 391 677 14 403 434
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 10av 17

Not

10

2020-12-31 2019-12-31
929 589 929 589

2 952 656 2 952 656
952 770 948 491

4 835015 4830 736
-288 813 -306 490
168 227 168 277
-120 586 -138 213
4714 429 4 692 523
9 420 000 9520 000
9 420 000 9 520 000
100 000 100 000

54 354 42 661

2 421 1329

0 2494

100 473 44 427
257 248 190 911
14 391 677 14 403 434
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Aterféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen rénta
Erlagd réanta
Skatt p g a &ndrad redovisning

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Fériandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassafléde fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Ubetalda medel ur yttre fond

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
279 832 233 271
203 919 221934
483 751 455 205
200 250

-111 804 -92 845

0 27 602

372147 390 212
933 -64 705

11692 42 661

54 644 -65 527

67 269 -87 571
-100 000 -100 000
-146 321 0
-246 321 -100 000
193 095 202 641
1448 432 1245791
1641 527 1448 432
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregéende ar.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vérdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 0,50%
Fastighetsforbattringar 3-5%
Inventarier 7-20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Var férening fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram till ar 2022. For
hyreshus hojs det fasta maxbeloppet fér fastighetsavgiften till 1 429 kr fér varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvéandas istallet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 429 kr
per lagenhet.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.
Alternativt kan ianspraktagande av yttre fond ske under réakenskapsaret.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har ingen anstélld personal. Styrelsearvoden har utbetalats

%/\/ (Ja}\
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostadsratt 1147 968 1147 951
Pant o Overlatelseavgifter 6788 1611
Avgift andra hands uthyrning 15 905 2704
Ovriga intakter -2 - 3
Summa 1170 659 1152 269

Not 2 Driftkostnader 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskoétsel
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -3 308
Snéréjning o markunderhall -5 344 -16 228
Stadning -45712 -34 452
Material -619 -2 025
Besiktningskostnader 0 -19 625
Energideklarationer -8 750 0
Ovriga externa kostnader -10 886 -5 571
Summa -71 311 -81 209
Reparationer
Reparation gemensamma lokaler -940 -27 318
Reparation installationer 0 -43 966
Reparation hiss,samt serviceavtal -29 644 -17 497
Lassystem -6 241 -840
Reparation utvéndigt -59 319 0
Reparation tomt -628 0
Summa -96 772 -89 621
Underhall
Underhall huskropp utvandigt 146 321 0
Uttag yttre fond ( via balansrakning eget kapital) -146 321 0
Summa 0 0

Sida 13av 17 M) /)\\ J/‘k
W LU‘\

Vv



Brf Ryttaren 7
716414-2676

Taxebundna kostnader och uppvédrmning

El -56 536 -76 817
Varme -190 450 -213 996
Vatten o aviopp -31 029 -27 034
Sophamtning -33 368 -27 702
Kabel tv, bredband, internet, telefon -76 384 -76 292
Summa -387 767 -421 841
Fastighetsférsékring, Fastighetsskatt/-avqift
Fastighetsfoérsakring * -35 492 -5796
Fastighetsavgift bostader -30 009 -28 917
* Fordandring p g a dndrad redovisningsprincip -65 501 -34713
Summa driftkostnader -621 351 -627 384
Not 3 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode enl avtal -31 980 -42 500
Férvaltningskostnader utéver avtal -5 422 -2 332
Ovriga kostnader styrelsen -13 890 -2 682
Medlems o féreningsavgifter -4 420 -4 340
Ovriga administrationskostnader -4 850 -5 946
Summa -60 562 -57 800
Not 4 Personalkostnader 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -4 995 -11 880
Summa -4 995 -11 880
Not 5 Avskrivningar enligt plan 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar pa byggnader -55 297 -55 297
Avskrivning pa fastighetsfoérbattringar -114 770 -114 847
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer -33 852 -51 790
Summa -203 919 -221 934
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Not 6 Byggnader, mark och markanldggning

Byggnader 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 14 140 461 14 140 461
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14 140 461 14 140 461
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 479 968 -2 309 824
Arets avskrivningar enligt plan -170 067 -170 144
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 650 035 -2 479 968
Utgaende redovisat virde 11 490 426 11 660 493
Mark 1 040 600 1 040 600
Utgaende bokfért virde 12 531 026 12701 093

Taxeringsvarden

Byggnader 22 200 000 19 800 000
Mark 28 000 000 17 000 000
Summa 50 200 000 36 800 000

Not 7 Maskiner o inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 699 049 699 049
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 699 049 699 049
Ingaende avskrivningar enligt plan -501 373 -449 583
Arets avskrivningar enligt plan -33 852 -51 790
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -535 225 -501 373
Utgaende redovisat varde 163 824 197 676

Not 8 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald férsakring 32 594 28 973
Forutbetald avgift kabeltv 0 19 096
Ovriga férutbetalda kostnader 9 169 8 162
Summa 41763 56 231
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Not 9 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Riénta dndring 2020-12-31 2019-12-31
SEB 1,05% 2021-03-17 2920 000 3020000
SEB 1,05% 2021-03-17 3 300 000 3300000
SEB 1,05% 2021-03-17 3300000 3300 000
Kortfristig del -100 000 -100 000
Summa 9420 000 9520 000
Nasta ars beraknade amortering 100 000 100 000
Amortering ar 2-5 400 000 400 000
Amortering efter ar 5 9 020 000 9 120 000
Summa skuld 9 520 000 9 620 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 96 307 40 059
Upplupen ranta 4 166 3370
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 998
Summa 100 473 44 427
Not 10 Stillda sdakerheter

2020-12-31 2019-12-31

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 11 685 000 11 685 000
Summa 11 685 000 11 685 000
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Definitioner av anvinda nyckeltal

Réntekostnader i forhallande till intdkten

Beraknas som rantekostnader/intékter

Det absolut snabbaste sattet att f& en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga féreningar den allra stérsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beraknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intakter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad

Beraknas som Skulder/Eget kapital

Anvénds for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekanslighet)

Skuldsattningsgraden &r ett matt pa kapitalstyrka och anvands fér att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldsattningsgraden ar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor
andel av ett foretags tillgdngar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hog
skuldsattningsgrad innebéar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Beraknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Forhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ockséa se det som hur
stor andel av foretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
féretagets betalningsformaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Réntekénslighet

Beraknas som skulder/totala omsattningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen ar, dvs féreningens méjlighet att hantera sina skulder Detta matt ar ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. Fér varje procentenhet lanerantan kar maste
namligen féreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten &r 12 i en
viss férening, s& innebar det att om rantan gar upp 1 % sa maste foreningens intékter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, fér att ekonomin ska gé ihop. Stigande rantor och hég
réntekanslighet ar alltsa ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, éver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Belaningsgrad

Mest korrekt och rattvisande &r att rékna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller belaningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Underhalls- och amorteringsutrymme

Beraknas enligt foljande (Arets resultat + arets avskrivningar + arets underhall) / arets intakter
Den har berakningen kompletterar den férra, och tillsammans ger de en mycket klar bild av
foreningen. Fragan galler: Ar féreningens intakter tillréckligt stora for att klara framtida
underhall (utan avgiftshéjningar)?

Denna berakning &r den absolut basta indikatorn pa foreningens finansiella styrka.
Procentsiffran kan i ord beskrivas som det utrymme féreningen har till att amortera, underhalla
och investera. Tumregel: Underhalls- och amorteringsutrymmet bér vara minst 25 % av
omsattningen. Ar det under O &r det katastrof och da innebér det att forening inte har nagon
méjlighet att underhalla sin fastighet.

Sparande till framtida underhall

Sparande till framtida underhall” Det utgar fran arets resultat, men rensat fran avskrivningar
och arets kostandsférda planerade underhall. Genom att dela det nya resultatet per
kvadratmeter total yta kan man jamféra sitt sparande bade med sin egen arsavgift/kvm och
med andra féreningar. P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar
som behéver goras, antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvénts
till amorteringar pa féreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme.
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Brf Ryttaren 7
716414-2676
2020-01-01 -2020-12-31

Revisionsberittelse
Till stimman i Brf Ryttaren 7, 716414-2676

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Ryttaren 7 for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfart revisionen for att i rimlig grad férsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. Var revision innefattar en bedémning av rimligheten i beloppen och om informationen
i arsredovisningen ger tilirdckliga upplysningar till medlemmarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande har vi granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i forening for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt
har handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger dérmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enighet med god redovisningssed i Sverige.

Viftillstryker att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen, och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.
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