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Styrelsen avger harmed denna Arsredovisning for rakenskapsdret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja foreningens medlemmars ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidbegransning.

Foreningen registrerades den 5 september 2001 Foreningen ager och forvaltar
fastigheterna Rudviken 7 och Rudviken 8 | Soina Fastigheterna omfattar 79 stycken
bostadslagenheter, varav 5 ar hyresratter, samt 3 stycken lokaler

Fastigheterna forvarvades den 31 januari 2002

Styreisen

Fram till och med ordinarie rsstamma den 11 april 2019 har styrelsen haft foljande sammansattning:
Lars Blomster iedamot omvald till 2021

Lisbeth Lundin ledamot omvaid uli 2019

Peter Hogberg ledamot omvald ull 2020

Gun Tornros ledamot omvald till 2020

Kristin Tossavainen ledamot nyvaid till 2020

Marcus Zetterberg suppleant nyvaid till 2019

Vid det ordinane drimotet den 11 april 2019 avgick ledamoten Lisbeth Lundin

Foljande styreise vaides

Lars Blomster ledamot omval till 2021
Peter Hogberg ledamor omval till 2020
Gun Tarnros ledamot omval tll 2020
Kristin Tossavainen iegamot omval till 2020
Marcus Zetterbery legamaot omval till 2020
Per Boholm S pPhe ant nyval tll 2020
Konstantin Papavassthou P Ta” o 0 P nyval till 2020

Sebastian Martenssen SUDEe a1 Nyval till 2020

Revisorer

Foljande revisorer valdes
Peter Olofson aukioriserad revisor Finnhammans Revisionsbyrd omvald

Valberedning
Till valberedning valdes Sara Akramy och Adam Rush

Foreningsfragor

Ordinane drsstamma holls den 11 apri 2019 Under dret har 14
protokollforda styrelsemdten och ett antal arbetsmoten mellan styrelsen
och andra intressenter hallits
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Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheterna Rudviken 7 och Rudviken 8. Fastigheterna forvarvades
den 31 januari 2002. Fastigheten bestar av 79 ldgenheter, varav 5 hyresratter, om tillsammans
5.484 kvm. Dérutdver finns tva lokaler (335 kvm), varav den ena varit uthyrd under hela aret.
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret. Taxeringsvdrdet ar 153.954.000 kronor

Lagenhetsoverlatelser
Under 2019 har 6 lagenheter bytt dgare.

Fastighetsforvaltning

Medlemmarna har under aret genomfort var- och héststadningar av de gemensamma utrymmena
och garden. Efter varstadningen togs omarkta cyklar bort fran gemensamma ytor.
Fastighetsforvaltningen skots i forsta hand av Nordstaden Stockholm som foreningen har kontrakt

med sedan sommaren 2015. Nordstaden gér en generell dversyn dver lokalerna varannan vecka och
hanterar felanmalningar och arbetsordrar som anmiilts till dem.

Ekonomi

Omsattningen har varit drygt 3.375 tkr(3.304 tkr). Féreningens resultatrakning redovisar fér 2019
en forlust pa 96.557 kronor mot budgeterat underskott 58.154 kronor.

Ovrigt

I mars gjordes en grundlig 6versyn dver brandskyddet i de gemensamma utrymmena i foreningens
byggnader som resulterade i ett antal tankbara forbattringsatgirder.

Radonmatning gjordes under varen 2019, de vérden som rapporterades lag langt under
myndighetskraven.

Hyresavtalet for de fyra parkeringsplatser vid lokalen pa Blomgatan 2 avslutades vid arsskiftet
2019/2020, platserna har sedan dess varit allmanna parkeringsplatser med en avgift motsvarande
6vriga allmanna platser i omradet. Parkeringen évervakas I6pande av Nokas.

Med start i september 2019 har fjarrvirmecentralen bytts ut.

Vid drsskiftet 2019/2020 avslutades underhallsavtalet med J P Sandstrém Hiss & Konsult, nytt avtal
tecknades med Trygga Hiss i Stockholm AB.

Under aret har styrelsen inte godkant nagra nya eller fornyade andrahandsuthyrningar av
lagenheter.
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Flerarsoversikt (tkr)

2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyror 3375 3304 3296 3300
Resultat efter finansiella poster -97 -211 -104 476
Soliditet 89 % 8% % 82% 82%

Forandringar i eget kapital

Grundavg. Upplat. Uppskriv.  Yttre

avg. mark rep.fond
Belopp vid arets ingang 43536952 8829396 35864000 4282375
Forsald lagenhet
Uppskrivning mark
Avséttning yttre reparationsfond 475 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 43536952 8829396 35864000 4757375

Forslag till resultatdisposition
Styreisen foreslar att ansamlad forlust

balanserat resultat
avsattning yttre reparationsfond

arets resultat
summa

behandlas enligt foljande
i ny rakning overfares

summa

| 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

Ansamlad
foriust

-8 394 545
0

-475 000

-8966 103

-8 394 545
-475 000

-96 558
-8 966 103

-8 966 103
-8 966 103
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

2019-01-01
2019-12-31

3375473
3375473

-2693728
-224 423

-429 667
-3 347 818

27 655

-124 213

-124 213

-96 558

-96 558

2018-01-01
2018-12-31

3304 134
3304 134

-2721091
-237 167

-429 667
-3 387 925

-83791

-126 762

-126 762

-210553

-210553



Bostadsrattsforeningen Rudviken 7 i Solna
769607-0932

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligngar

Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

88 537 605
88 537 605

88 537 605

5892982
5892 982

5892 982

94 430 587

2018-12-31

88 967 272
88 967 272

88 967 272

89 097
89 097

4 998 657
4998 657
5087 754

94 055 026
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BALANSRAKNING forts.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Grundavgifter
Upplatelseavtal
Uppskrivning mark

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till yttre reparationsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

43 536 952
8 829 396
35 864 000
4757 375
92987723

-8 394 545
-475 000
-96 558

-8 966 103

84 021 620

9 300 000
9 300 000

5 0
265 526

62 959

780 482

1108 967

94 430 587

2018-12-31

43536 952
8 829 396
35 864 000
4 282375
92512723

-7 708 992
-475 000
-210 553

-8 394 545

84118178

6 200 000
6 200 000

3 100 000
252 668
54 988
329192
3736848

94 055 026
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag,

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Foljande avskrivningstider tillampas pd materiella anliggningstillgangar:

Byggnader
Maskiner och inventarier

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyror, bostader
Lokaler, forrad
Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Reparationer och underhall
Fastighetsskotsel och -forvaltning
Stadning

Sophantering
Uppvarmningskostnader
Vattenavgifter

Elavgifter

Forsakringar

Bredband och TV

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Juridiska kostnader

Ovriga administrations- o férvaltn kostnader

1% av anskaffningsvardet
20% av anskaffningsvardet

2019

2579 556
424 957
310 480

60 480

3375473

2019

-709 578
-293 282
-104 931
-92 058
-592 665
-98 477
-226 597
-82016
-205 335
-138 323
-29 076
-121 390
-2693 728

2018

2578974
386 827
315480

22 853

3304 134

2018

-996 402
-194 662
-105 420
-110071
-608 353
-85 063
-157 642
-80 476
-98 885
-127 203
-13 262
-143 652
-2721 091
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Not 4 Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnad
ingdende ackumulerade anskaffningsviirden mark
Uppskrivning mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar . -
Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringvdrde

Taxerlngsvarde, byggnader
Taxeringsvdrde, mark

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare &n ett &r men Inom fem dr efter balansdagen

Lanelnstitut Rinta 2019 Rinta 2018 Rinta 2017
Swedbank 0,91% 0,776% 0,508%
Swedbank 1,42% 1,42% 1,42%
Swedbank 1,277% 1,86% 1,86%
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stélida sdkerheter

Eventualférpliktelser

Villkor
2024-09-25
2021-10-25

__3mdn

2019-12-31

A2 960 677
53 264 000
: 0
96 230 677

7 263 405
429 667
-7 693072

88 537 605

68 057 000
85 897 000
153 954 000

2019-12-31

93000

9300 000

3 100 000
3 100 000
3100000 _
9 300 000

9 300 000

79300 000

2019-12-31

_31 575000
31575 000

Inga

2018-12-31

472 906 67/
17400 000

35 864 000
96 230 677

6GH33 738
429 667

-7 263 405
88 967 272
61294 000

53 264 000
114 558 000

2018-12-31

6 200 000
6 200 000

3 100 00O
3100 000

3100 000
9 300 000

3 100000

6 200 000
9300 000

2018-12-31

31 575 000
31575 000

Inga
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Stockholm 2020-05-08
- - —
L7 b R

Gun Térnros
Ordférande

Kristin Tossavainen

Min revisionsberattelse har lamnats 2020-05-08

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

Marcus Zetterberg
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ALIKTORISE RADE OO0 H GODEANDA REISOIE R

Stockholm den 13 maj 2020 lars Blomster
Brf Rudviken 7 i Solna
Vistra vdgen 15, BV
169 61 SOLNA

Hej Lars,

Betr. Brf Rudviken 7 i Solna - 2019-12-31

Héarmed 6versandes ORIGINAL av &rsredovisning att undertecknas av styrelsen och att
darefter returneras mig fér min paskrift och upprittande av min revisionsberattelse.

Bifogar slutliga resultat- och balansrapporter per 2019-12-31 samt verifikationslista
omfattande de sista kompletterande ver A 355 - A 365 att bokfora i Din redovisning,
Stdm av kontovis att Du kommer till samma saldon som vi har i RR och BR.

For Din kiinnedom kopia av arbetspapper fordelning av kostnader:
e Reparationer och underhall (R) 709 578 kr (996 402 kr)
¢ Fastighetsskotsel och - forvaltning (F) 293 282 kr (194 662 kr)
e DPersonalkostnader 224 423 kr (237 167 kr).

Tacksam om Du ocksa undertecknar bifogat uttalande fran styrelsen och returnerar mig
ddrefter. Vi maste ha den for var formella dokumentation.

Atcr?bm med undertecknade handlingar!

Peter Olofson

Auktoriserad revisor
peter.olotsonmhnnhammars se

Direkt 08 -120123 54

Finnhammars Revisionsbyra AB

Org nr: 556358-0462 ) e

Besoksadress  Hitechbuilding, (KRESTON e |ag
Sveavagen 9 161tr i A I
Posladress: Box 7478, R

103 92 Stockholm
Telefon 08-120 123 00,
Fax 08-120123 99
www finnhammars se



UTTALANDE FRAN STYRELSEN | 1)

Bri Rudviken 7 1 Solna
2020-05-08
Till revisor Peter Olofson

Detta uttalande lamnas i anslutning tll din revision av Brf Rudviken 7 i Solnas finansiella rapporter for
det rikenskapsar som slutade 2019-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla viisentliga avseenden ger en rittvisande bild enhigt
arsredovisningslagen. Vi bekriiftar {6ljande:

Finansiella rapporter

I Vihar tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisions-
uppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

]

- Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att gora uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

3. Narstaenderelationer och nirstaendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt drsredovisningslagen.

4. For alla hiindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kraver
justeringar eller att upplysningar limnas har justeringar gjorts eller upplysningar limnats. Savitt vi
kanner ull har inga sddana hindelser forekommit.

n

. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovisentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. Savitt vi kinner till finns inga sadana felaktigheter.

Limnad information
1. Vi har forsett dig med:
- tllgang till all information som vi har kannedom om och som ir relevant for upprittandet av de
finansiclla rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begart av oss for revisionens syfte.
- obegransad tillgang till personer inom foreningen som du har bedémt att det ir nddvindigt att
inhamta revisionsbewvis fran.

2. Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om att vi inte anser att de finansiella rapporterna kan innehalla visentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstdnkta oegentligheter som vi
kanner till och som paverkar foreningen och inbegriper styrelsen, anstillda som har viktiga roller
inom den interna kontrollen eller andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig in- verkan
pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har upplyst dig om alla kiinda fall av 6vertridelser eller misstiankta dvertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter skall beaktas nar finansiella rapporter upprittas. Inga sddana 6vertridelser
har forekommuit.

6. Vi har upplyst dig om vilka foreningens narstdende dr och om alla néirstaenderelationer och
narstidende- transaktioner som vi kinner till.

Lars Blomster
Kassor
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