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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet, Solna Rudan 2 i Solna
kommun forvarvades 2010-07-09.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus i 5-7 vaningar pa adress
Solgatan 8-16 samt 20. Fastigheten byggdes
2012 och har vardear 2012.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 241 kvm,
varav 7 076 kvm utgor lagenhetsyta och 176
kvm allmanna ytor. Féreningen disponerar 91
parkeringsplatser av totalt 240 platser i ett
intilliggande parkeringshus, som féreningen ager

tillsammans med Brf Braxen och Solna Kommun.

Foreningen disponerar dven sex 6ppna
parkeringsplatser pa fastigheten, varav en plats
uthyrs permanent for rérelsehindrad.

Lagenhetsfordelning

4 st 1 rum och kok 180 kvm

23 st 2 rum och kék 1 354 kvm
37 st 3rum och kék 2 606 kvm
19 st 4 rum och kék 1 657 kvm
12 st 5 rum och kék 1279 kvm

Samtliga 95 lagenheter ar upplatna som
bostadsratter.

Tvattstuga finns i trapphus Solgatan 8, liksom
ett styrelserum. Barnvagnsrum finns i
respektive trapphus samt tekniska utrymmen.
Cykelforrad finns i separat byggnad pa tomten.
Forrad till respektive lagenhet finns i kdllare pa
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Solgatan 8 och Solgatan 16 samt i tva separata
forradsbyggnader pa tomten.

Foreningen dr deldgare i
gemensamhetsanldggningen Solna Rudan GA:1
tillsammans med Brf Braxen och Solna
Kommun. Deltagande fastigheter ar Solna
Rudan 2, Solna Rudan 3 och Solna Hagalund
4:34. Gemensamhetsanlaggningen bestar av ett
parkeringshus i tre plan om sammanlagt 240
parkeringsplatser pa marksamfalligheten Solna
Rudan s:1. Anldggningen omfattar byggnad i sin
helhet inklusive grundlaggning och inrattades
vid en lantmateriférrattning 2014-10-06. En
styrgrupp for gemensamhetsanlaggningen har
bildats med en representant fran varje
delagare. Beslut kraver enighet inom gruppen,
da anlaggningen administreras via
delagarforvaltning. Kostnader for
anlaggningens utférande och drift ska fordelas
mellan de deltagande fastigheterna enligt
foljande: Hagalund 4:34 deltar med 60 andelar,
Rudan 2 med 91 andelar och Rudan 3 med 89
andelar. Summa andelar ar 240 st.

Parkeringsbolaget Aimo Park hyr sedan
2014-12-01 féreningens samtliga 91
parkeringsplatser och fem platser fér
motorcyklar i parkeringshuset pa Solgatan 2-6.
Avtalet [6per under tre &r med en
uppsagningstid om sex manader. Eftersom
Aimo Park AB bedriver momspliktig verksamhet
blir féreningen skyldig att redovisa och betala
utgadende mervardesskatt pa hyresintakten. Det
innebar & andra sidan att féreningen kan gora
avdrag for ingdende moms for sin andel av
byggkostnaden for parkeringshuset som inte
tidigare har aterbetalats av Skatteverket. Detta
sker genom s k arlig jamkning i hogst 10 ar. Det
innebar att féreningen kan yrka avdrag for
ingdende moms pa 320 591 kr arligent o m ar
2022 under forutsattning att féreningens
parkeringsplatser i parkeringshuset sker till
hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet samt att
gemensamhetsanlaggningen som har inrattats
for parkeringshuset fortsattningsvis
administreras via delagarférvaltning.
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Servitut for gangvag och ledningsratt belastas
foreningens fastighet.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Gjensidige. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring samt
bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig 20 ar.

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar
Radonmétning 2019
OVK 2019
LED belys.nlng i trapphus samt 2019
utebelysning

Gemensamt internet abonnemang 2019
aktiverades

Ny for.yaltoare av fastighetsskotsel 2019
och tradgard

Filterbyte 2019

Féorvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
har féreningen tecknat med CEMI AB.
Foreningen har stiadavtal med Svenska Shining
AB dar trappstadning ingar. Avtal r tecknat
med CEMI Entreprenad AB avseende
snoréjning. For den ekonomiska foérvaltningen

har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Avtalen I6per pa ett ar med en uppsagning pa
tre manader.

Foreningen har, tillsammans med Brf Braxen
och Solna Kommun, ett férvaltningsavtal med
CEMI Forvaltning AB avseende forvaltning och
skotsel av parkeringshuset.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2009-07-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2011-10-18.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-01-13.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 152 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 10.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
151. Under aret har 5 overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa f n 1 190kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-05-05 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Petra Lundin ledamot
Derya Vural-Meijer ledamot
Keyvan Elhami ledamot
Mikael Svensson ledamot
Gholam-Hossein Tarahomi  ledamot
Caarina Anderberg suppleant
Resul Hamurcu* suppleant

*Avgatt 2020-10-01

Till revisor har Deloitte AB med Jon Nilsson
som huvudansvarig revisor valts.

Valberedningen bestar Jonas Sérman, Annika
Séderholm och Mona Eriksson. Varav
forstndmnda ar sammankallande.

Styrelsesammantrdiden som protokollforts
under aret har uppgatt till 17 st. Dessa ingar i
den kontinuerliga férvaltning av féreningens
fastighet som styrelsen arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tva
ledamaéter i forening.
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Handelser under rakenskapsaret

- Filterbyte av samtliga FTX aggregat.

- Laddboxar: Da det varit stort intresse
for laddboxar i garaget sa har
styrelsen pabdérjat arbetet med att
samla in offerter fran olika
leverantoérer och tillverkare.

- Solceller: Styrelsen fortsatter
undersoka mojligheterna med att
installera solceller pa foreningens tak.

- Under 2020 har styrelsen utfort
undersokningar och inspektioner av
spillvatten-, dranering-, samt
dagvattenledningar dar det
framkommit ett antal allvarliga fel
samt vissa mindre fel till féljd av
marksattningar. Da byggherren Ikano
under sommaren drojt med besked
om atgard sa har foreningen enligt
villkoren i ABTO6, pa lkanos
bekostnad, anlitat konsulter for att ta
fram atgardsplaner samt i viss man
pabdorjat att aterstalla felen.

Efter samtal med lkano i slutet av
2020, sa har Ikano nu for avsikt att
atgérda de allvarliga felen. Samtal
pagar om hur atgarderna rent tekniskt
ska utforas.

En stor del av undersokning- samt
atgardskostnaderna tacks av
foreningens byggfelsférsakring.
Sjalvrisken samt de kostnader

som inte tacks av byggfelsforsakringen
kommer foreningen att via ombud
krava tillbaka fran lkano.

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Resultatet for ar 2020 ar samre an resultatet
for ar 2019, vilket framst beror pa stora
kostnader kopplade till rérhaveriet.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen
ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen
aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och inga férandringar ar inplanerade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under

verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.

Genomford dtgdrd Kkr
Filterbyte av FTX aggregat 51
Undersokningar och inspektioner

av spillvatten-, dranering-, samt
dagvattenledningar.

Konsultkostnader for atgardsplan 1700
samt kostnader f6r atgard

av spillvatten.

Samt advokatkostnader.

Planerat underhdllsbehov

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar  Kostnad/Kkr.
St:_amspolnlng av 2021 70
spillvattenledningar

inifran alla lagenheter

Filterbyte av FTX 2021 50
aggregat

Laddboxar 2021 60
Brandskyddskontroll 2021
Lekplatsbesiktning 2021
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Forandring Eget kapital

Meatser Yeretond PUUEE st TOWH
Belopp vid arets ingang 233254000 2828989 -3359496 388354 233111847
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 532729 -532729
Balanseras i ny rakning 388 354 -388 354
Arets resultat -260 912 -260 912
Belopp vid arets utgang 233254000 3361718 -3503871 -260912 232850935
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 5708 5702 5669 5042 5452
Resultat efter finansiella poster, Kkr -261 388 447 97 -177
Soliditet, % 77,3 76,9 76,3 751 73,8
Eget kapital, Kkr 232 233 233 232 232
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9 533 9 800 10 098 10 692 11 410
Erokfort varde fastigheten per kvm boarea, 42 297 42 611 42 923 43553 44052
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,29 1,23 1,06 1,02 1,30
Fastighetens belaningsgrad, % ** 22,54 22,37 23,53 24,55 35,98

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerdntor i forhallande till
genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till

fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition
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Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -3503871

Arets resultat -260 912
-3764 783

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 532729

| ny rékning 6verfores -4 297 512
-3764 783

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Arets resultat

7/15

2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
2 5708 284 5701746
3 1124 493 154 289
6832777 5856 035

4 -3 948 811 -2412 994
5 -195171 -199 566
6 -177 148 -110871
-1 900 241 -1887 831

-6 221 371 -4 611 262

611 406 1244773

-872 318 -856 419

-872 318 -856 419

-260 912 388 354
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
299 296 333 301 517 165
299 296 333 301 517 165
299 296 333 301 517 165

31617 7 907
393771 274 400

943 984 330337
1369 372 612 644
728 654 1284 854
2098026 1897498
301 394 359 303 414 663
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

233 254 000
3361718

236 615718

-3503 871
-260 912

2019-12-31

233 254 000
2 828 989

-3764783

236 082 989

-3 359 496
388 354

232850935

26 773 684

-2971 142

26773 684

40 681 999
82556

127 160

0

878 025

233111 847

67 455 683

41769 740

301 394 359

67 455 683

1891671
311 986
136 050

2212
505 214

2847133

303 414 663
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av roérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

611 406
1900 241
-872 318

1639 329

-23710
-733 018
-229 430

361709

2019-01-01
2019-12-31

1244773
1887831
-856 419

1014 880

320591

2276 185

-5831
-455 193
174 319
-18 550

320 591

0
-1891 671

1970930

320591

-1891671

-556 200
1284 854

320 591

141 667
-2 250 004

728 654

-2108 337

183 184
1101670

1284 854
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar
férutom den del av féreningens lanfristiga skulder som ar i féremal fér omférhandling inom 12 manader fran

rékenskapets utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte
riknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnaderna skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,84% av anskaffningsvardet arligen och total
livslangd har bedomts till 120 ar fran fardigstéllandetiden.

Fastighetsskatt/avgift

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
2026 utgar full fastighetsavgift. For garage betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
taxeringsvardet lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden ingar i styrelsens forslag
till resultatdisposition och éverféring mellan balanserat resultat och underhallsfond gors efter beslut pa
féreningens arsstamma.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostader 4354797 4 350 217
Avgifter varme och vatten 397473 444 919
Hyror garage och p-platser 764 174 749 881
Overlatelseavgifter 4 665 11 451
Pantsattningsavgifter 4714 9 190
Ovriga intakter 11467 7 953
Bredband internetanslutning 170994 128 135
Summa arsavgifter och hyresintikter 5708 284 5701746
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintikter

Forsakringsersattningar
Ovriga intakter gemensamhetsanliggning

Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Hissbesiktningar

Teknisk forvaltning
Reparationer och underhall
OVK, obligatorisk ventilations kontroll
Underhall mark
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakringar
Parkeringstjanster
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Bredband

Rorhaveri

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat- och rattegdngskostnader
Revision

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode
Léner

Sociala kostnader
Intern revisor

Summa personalkostnader
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2020

1059911
64 582

1124 493

2020

23329
152 007
13757
81494
470832
0]

143 661
103 114
545781
108 714
158 229
87022
78 528
63 580
40 364
130 302

1748 097

3948 811

2020

111991
16 454
5969
15000
22 563
0

23194

195171

2020

139 500
473
37175
0

177 148

2019

51786

102 503

154 289

2019

22596
130 294
8 054
73792
419 942
67 625
152 892
214 408
612 215
129 951
129 244
80574
80 595
63 580
56 032
171 200
0

2412994

2019

110 682
0

6 069

0

22 000
14 580

46 236

199 567

2019

93 000
0
22 676

-4 805

110871

Brf Rudan Or.nr 769629-2627

Penneo dokumentnyckel: X3IMG-848V8-ZE1NU-IOMN7-IPFPO-ET55V



NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Omklassificering efter momsomprévning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2020-12-31

313 881 813
-320 591

313 561 222

-12 364 648

-1 900 241

-14 264 889

299 296 333

211 954 333

87 342 000

299 296 333

258 358 000
148 000 000

2019-12-31

314 202 404
-320 591

313 881 813

-10476 817

-1887 831

-12 364 648

301517 165

214 175 165

87 342 000

301517 165

258 358 000
148 000 000
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NOTER

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter garage 61 880 65 240
Forsakringspremier 69 856 63 567
Forvaltningskostnad 27 816 26 720
Ovriga interimsfordringar 79 940 174 810
Forsakringsersattningar 704 492 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 943 984 330 337

Not9 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 200 000 7000016
Amortering efter 5 ar 26 573 684 60 455 667
Summa langfristiga skulder 26773 684 67 455 683
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2024-02-28 1,30 50 000 26 823 684
SEB 2021-02-28 0,87 0 22 923 684
SEB 2021-05-28 1,48 1841671 17 708 315
Summa 1891671 67 455 683
Kortfristig del av Idngfristigaskulder:
Amortering 2021 -1 891671
Lan foér villkorsdndring under 2021 -38 790 328
Summa langfristiga skulder 26773 684
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter
Upplupna rantekostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallshantering

Revision

Ovriga driftskostnader
Rorhaveri

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 11 Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Not 12 Handelser efter rakenskapsaret utgang

2020-12-31

378 125
12 257
9 509
74 181
9810
25000
18 130

351013

878 025

2020-12-31

84 635 000

84 635 000

2019-12-31

331767
12 363
25 628
78 054

6119
25000
26 283

0

505 214

2019-12-31

84 635 000

84 635 000

Mot bakgrund av utbrottet av coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags

dato inte markt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Solna

Keyvan Elhami Petra Lundin

Mikael Svensson Gholam-Hossein Tarahomi

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2021.

Deloitte AB

Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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