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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Rubinen 1 (716425-8027) far hirmed avge drsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens

hus uppléta bostadsligenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning,

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-03-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-16 och nuvarande stadgar registrerades 2006-09-15 hos Bolagsverket.
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ger fastigheten Rubinen 1 i Solna kommun omfattande adresserna Centralvagen 17, 19,
21 samt Skytteholmsvigen 22, 24 och 26. Fastigheten byggdes ar 1952. Marken innehas med
dganderitt,

Av foreningens 88 medlemsligenbeter har 6 ligenheter Gverlatits under dret, 11 nya medlemmar.
Foreningen upplater 4 igenheter och 11 lokaler med hyresrétt.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning

88 lagenheter, bostadsritt
4 lagenheter, hyresritt

0 lokaler, bostadsriitt

11 lokaler, hyresritt

Pa foreningens fastighet finns 39 parkeringsplatser och 7 garageplatser varav samtliga hyrs ut till
medlemmar och hyresgister.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret, I forsikringen ingéir momenten styrelseansvar
samt forsikring mot ohyra. Férsiakringen inkluderar inte bostadsrittstilligg,

Styrelsen har utgjorts av:

Barbro Bodesjd Ordinarie ledamot/ ordforande

Shora Minaei Ordinarie ledamot/ sekreterare

Ylva Sjéblom Ordinarie ledamot/ kasstr

Magnus Eknor Ordinarie ledamot

Maria Scholin Ordinarie ledamot (fr 0 m arsméte 2019)
Alexandros Dag Suppleant (fr o m arsméte 2019)

Helena Holmberg Ordinarie ledamot (t o m drsméte 2019)
Babak Mehrabadi Suppleant (1 o m arsmdéte 2019)

Foreningens firma tecknas av tvé ordinarie ledaméter i foreningen.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2019-05-28. P4 stimman deltog 37 réstberittigade medlemmar,
en fullmakt. Styrelsen har under verksamhetséret 2019 haft 18 protokolifrda sammantriden och tva
extrastimmor 2019-03-19 samt 20I9-10-24.%,
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Revisor har varit Joakim IHill vid BoRevision AB, vald vid foreningsstimman, Valberedningen har
utgjorts av Mats Davidsson och Marianne Carlde fram till &rsstamma 2019. Vid &rsstdmma 2019
valdes Reza Azarpeik, Babak Mehrabadi och Mats Davidsson till valberedning.

Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under dret skétts av Fastighetsdgarna Service
Stockholm AB,

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ombyggnation av lokal till ligenheter

Under 4ret lyfts frigan pd ordinarie stimma om godkinnande for styrelsen att genomfora ett projekt
dar delar av bilskolans tidigare Iokal byggs om till bostdder. Stémman ger styrelsen mandat fir detta
arbete. Tvé foretag av tre bjuds in for att presentera koncept for ombyggnation av ytan till FKigenheter.
Styrelsen viljer totalentreprenad med Gleipnergruppen. Utover intékter till foreningen kommer
ligenheterna bidra till att foreningen #ven framledes beaktas enligt skatieregler for dkta
bostadsrittsforening.

Keanaltitning och ventilation

Ventilation i trapphus 22 och 24 blev tidigare ej godkind pa den obligatoriska kontrollen, OVK,
Ventilationssystemet i dessa delar av fastigheten skiljer sig frdn Gvriga i foreningen. Under &ret lyfis
dirfor frigan om tgtird till en extrastimma. Stémman 2019-03-19 bestutade att dtgéirda ventilationen
med Linearvent metoden, styrelsen ges mandat att upphandla arbetet. UtSver foretaget Vanovo som
arbetar med denna metod vill stimman att de tv3 andra foretag i Sverige som arbetar med denna metod
kontaktas f5r anbud. Referenser inhéimtas ang. denna metod som dven framhélls av foreningens
tekniska férvaltare Jorn Poulsen. Stimman beslutar att €j ta in en extern konsult for alternativa
itgdrdsmetoder. Arbetet med ventilationen pébérjas 2019,

Asbest
I samband med ventilationsarbetet pavisas asbest i § ligenheter, detta foranledde sanering utan

kostnad for foreningen.

Kallarforrad Centralviigen

Arbetet som paborjades 2018 med att bygga om kéllarforrdden pa Centralviigen har fortldpt under
delar av 2019. Férteckning av samtliga frrad i fastigheten gors i samband med deita. Férraden pd
Centralviigen témdes och toraxburar installerades.

Killare mélas
Omfattande malningsarbete under ret. Friimst kallargangar pd Centralvigen men &ven delar av

kallargéing samt trapphus Skytteholmsvigen 24.

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Under aret omforhandlas avtal med Fastighetsdgarna som haft i uppdrag att ta omhand foreningens
tekniska och ekonomiska forvalining. Féreningen fir reducerad kostnad for tjénsterna men upplever
ingen forbéttring i wtfrandet. Bland annat papekar revisorn att skatter e skotts optimalt under dret.
Andra foretag som erbjuder fastighetsfrvalining undersdkes och styrelsen beslutar att ing8 avtal med
BredaBlick. BredaBlick ér ett mindre foretag som har stéirre méjlighet att erbjuda kundnéra tjénster.
Till en bérjan Gverliggs den ekonomiska forvaltmingen men dven den tekniska forvaltningen kommer

att liggas om.

Elanliggningar
Under 4ret har pagétt arbete om att successivt byta ut belysningen i gemensamma uirymmen till
energieffektiva lampor. Installationskompaniet har dven gjort en elbesiktning som foranlett en del

forbattringsétgirder.
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Avfallshantering
Inkommer motion till stimma om avfallshantering, Matsorteringen pibérjas i september 2019.

Stadgar

Arbetet med infsrande av uppdaterade stadgar blev forskjutet. Nytt forslag rostades igenom péa
extrastimma 2019-10-24. De nya stadgarna ir i enlighet med rekommenderade monsterstadgar samt
med forslag pa avgift till foreningen vid andrahandsuthyming. I enlighet med bestimmelser kommer
forslaget dven att behandlas och beslutas om siutgiltigt pd ordinarie &rsstémma 2020.

Trid

Under en av de tva extrastimmor som dgde rum under dret 2019-10-24 behandlades dven frdga om
trad pa foreningens mark och eventuellt tak over parkeringsplatserna for att skydda bilarna mot 16v.
Stdmman rostade nej till nedtagning av tréd pa gérden. Stimuman rostade dven nej till att bygga tak

gver parkeringsplatserna. Endast triid som innebir oldgenhet f6r foreningen fr tas ned.

Stamspolning
Under ret genomfors stamspolning pa Ceniralvigen och delar av Skytteholmsvigen via GG Hogtryck
AB. Kvarvarande trapphus pi Skytteholmsvigen avvaktas till ventilationsarbetet &r klart,

Anticimex
Rittsanering har fortgitt i fastigheten, bl. a genom nytt avtal pd tva fillor under ett ir. De saneringar
som har gjorts hitintills har gett effekt.

Luktsanering
D4 oangeniim lukt triingt in i en ligenhet har arbete med luktsanering initierats.

Takdversyn
Rensningar av skiirmtak och riinnor, byte av ndgra spruckna stuprdr pi grdssidan samt en provisorisk

lagning av tak p& Centralviigen vid tvi takterrasser.

Balansering av asfalt/ brunnar
Efter prisjimforelse ges under aret Habitek uppdrag att pibdrja arbete for balansering av asfalt pa
garden, borttagning av igensatta brunnar och installering av nya brunnar for avrinning.

Stdddag
Foreningen anordnade en stiddag under april ménad dér det i vanlig ordning tillhandahélis en

container for medlemmar att bl. a rensa 1 hem och forrad.

Brand
Under &ret intiffar en brand i en bostad pd Skytteholmsvigen 22. Ligenheten genomgick sedan tva ar

tillbaka en omfattande renovering efter en vattenskada. Entreprenaden var inte formellt verlimnad
och slutbesiktigad innan brandskadan intraffar, Ligenheten var ¢ tagen i bruk. Branden startade enligt
uppgift nir byggfirman arbetade med renoveringen, en eldriven kamin fattade eld. Brandkontoret,
foreningens forsikringsbolag, avvisar drendet och hinvisar till entreprentren. Jurist &r inkopplad pa
drendet.

Brandskydd
Styrelsen har under &ret $verldmnat brandskyddsarbetet till Fastighetsigarna. Brandskyddsarbetet har

pagétt kontinuerligt under aret. Regelbundna inspektioner av fastigheten for att tillse att
utrymningsviigar 4r fria. Inget brannbart ska frvaras i trapphallar eller i killargingar. Alla
brandskyddsdéirar och uirymningsddrrar har kontrollerats.
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Viisentliga hiindelser piillande foreningens uthvraingslokaler

Rumi/ Saffran
Under delar av aret holl verksamheten sténgt p& grund av ekonomiska skiil. Ny deliigare i borjan pa

aret,

Chili
Har under fret haft en fuktskada som anmiilts till féreningens forsdkringsbolag Brandkontoret.

Verksamhetsplan for niista ir

El-forstirkning. Byte av enfasledning till trefasledning bl. a for likstillighetsprincipen. I forsta
ctapp pa Centralviigen trapphus 17 och 26, direfter resterande trapphus pa Centralvigen och :
framtid dven pd Skytteholmsvigen. Trefas dras in tiil spis i var ligenhet,

Injustering av tilluft i relation till ventilationen for att jamna ut underiryck i ligenheterna,
Byte av tvd entréddrrar.

Anpassning av utemiljén vid de nya ligenheterna som ombyggs till foreningen.
Moderaisering av ytterligare hiss.

Kanalrensning initieras pa Centralviigen samt Skytteholmsviigen 26.

Fortlspande arbete med underhll och investeringséatgirder for att restaurera fastigheten. e
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Belopp i Thr
2019-12-31  2018-12-3F 20171231  2016-12-31  2015-12-31
Nettoomsatining 8977 8 566 8 683 8418 8092
Resultat efter finansiella poster 290 1009 1416 845 677
Soliditet % 61,5 614 60,8 60,2 59,7

Flerarsoversikt

Foérandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resuftat resultat Summa

Belopp vid
drets ingéing 95722 043 4904691 2232625 -3425897 1008017 100 531 478

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

for ytire underhall -121 373 121 373

Balanseras i ny
rékning 1008 017 -1 008 017

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat 200 194 290 194

Belopp vid
drets utging 95 722 043 4 994 691 2111 252 -2 296 507 290 194 e




617}

Brf Rubinen 1
716425-8027
Resultatdisposition
. Befopp i kr
Féreningsstdmman har ait ta stalining till:
Balanserat resultat -2 296 507
Arets resultat 290 195
-2 006 312
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande drets kostnad -837 687
Overfdring till Fond enligt stadgarna 695 754
Balanserat resultat -1 864 379
-2 006 312

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. W
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Resultatrakning

Belopp I kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsétining 2 8 976 863 8 566 120

Ovriga rorelseintékter 3 1 860 6 050

8978723 8572 170

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 4 -5 798 607 -4 649 725

Ovriga externa kostnader 5 -46 448 -55 730

Personalkostnader och arvoden 6 ~157 799 -156 745

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 700 892 -1 700 892

Rérelseresultat 1274 976 2009 078

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vérdepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgéngar - 7 393

Ranteintéikter och liknande resultatposter 5 899 480

Rantekostnader och liknande resultatposter -990 681 -1 008 934

Resultat efter finansiella poster 280194 1008017

Resultat fére skatt 290 194 1008017

Arets resultat 290 194 1008 017

.4
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 7 150 720 623 162 407 775

Inventarier, maskiner och installationer 10 82473 96 213

Pagaende nyanldggningar 8 8 875 817 -
187 478 013 152 503 988

Summa anldggningstiilgangar 157 479 013 152 503 988

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 830 145 790

Ovriga fordringar 9 6 339 960 10 868 503

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 084 113 874

6 492 874 11129 167

Kassa och bank 71 43 203 44 753

Summa omsiéttningstillgangar 6 536 077 11173 920

SUMMA TILLGANGAR 164 015 090 163 677 908

/-
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond 1or ytire underhall 2111252 2232625
Upplatelseavgifter 4 994 691 4 994 691
Mediemsinsatser 95 722 043 a5 722 043
102 827 986 102 949 359
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eiler forlust -2 296 507 -3 425 897
Arets resultat 290 194 1008 017
-2 006 313 -2417 880
Summa eget kapital 100 821 673 100 531 479
Léngfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 55 307 319 59 913 971
55 307 319 59 913 971
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 606 652 606 652
Leverantdrsskulder 826 125 308 681
Skatteskulder 38 583 28186
Ovriga skulder 13 857 735 970 223
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 1 556 999 1344 287
7 886 098 3232458
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 015 090 163 677 908
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (iK3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrittsforeningars ranteintékter som &r hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer vaerksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskatining med 22 procent.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den férvéintade nyltjandeperioden med
hansyn till vAsentligt restvdrde,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tilgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

D4r behov féreligger har anldggningstillgéngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 8ver bedémd nyttjandeperiod. N&r en komponent i en anléggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras.

Utgifter for lopande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Féljande avskrivningar utiryckt i procent tillampas:

Materialla anléagningstiligngar 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1,1% 1,1%
Ombyggnad, tak 2 2
Ombyggnad, Gvrigt 3 3
Inventarier 20 20

Féljande komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen fér byggnad:
- Stomme 100 &r
- Stammar, varme 50 ar
- El 40 ar
- Tak 40 ar
- Hissar 25 &r
- Ventilation 25 &r
- Fasad inkl. balkong 50 ar

o

X
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Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats fill anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta, Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Bvriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for ytire underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsatining enligt plan och
ianspraktagande for genomfarda afgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat,

Not 2
2018-01-01- 2018-G1-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 3124 5589 3124 529
Hyror 5 838 848 5429 071
Overlatelse- och pants#ttningsavgifter 13 482 12 521
Ovriga hyresintakter -26 -1
Summa 8 976 863 8 566 120
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Farsakringsersitining - 6050
Ovriga rérelseintakter 1860 -
1 860 6 050

Summa

1% 4
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Not 4 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 2563 754 132 202
Stadning 165 743 160 030
Tillsyn, besikining, kontroller 52 762 42 292
Trédgardsskétsel 219 658 252 472
Snérdjning 163 825 103 319
Reparafioner 1014 328 568 034
El 287 014 303 561
Uppvarmning 1185249 1177 810
Vatien 129132 132 334
Sophédmtning 117 860 108 469
Férsakringspremie 118 409 110 049
Sj#lvrisk - 8900
Fastighetsavgift bostader 126 684 123 004
Fastighetsskatt lokalar 369 130 332 530
Ovriga fastighetskostnader 180 074 95 560
Kabel-tv/Bredband/IT 183 379 56 220
Férvaltningsarvode ekonomi 114 485 166 110
Ekonomisk férvaltning utver avial 0 858 5345
Panter och dverlatelser 29 965 1067
Férvaltningsarvode teknik 89 584 87 326
Teknisk férvaltning utdver avtal 69 626 21117
Juridiska atgérder 94 451 4 250
Ovriga externa tjanster 15 959 10 592
4 960 920 4002 593
Underhall
Gemensamma utrymimen 185 451 45125
installationer - -137 441
Stambyte - 357 300
Tak - 9440
Gard 223789 -
Gvrigt 428 447 372708
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5 798 607 4 649 725
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 20 246 17 602
Konsultarvode - 3762
Besikinings- och utredningskostnader - 85622
Revisionarvode 26 202 25 844
46 4438

Summa

55730,
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstélida
Under dret har féreningen inte haft nagra anstalida.

Arvoden, lIbner och andra ersédftningar samft sociala kostnader

13(17)

2019-01-01- 2018-01-01-
2079-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden: 125 000 125 000
Léner: - -
Sociala kostnader 32799 31745
157 799 156 745
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets birjan
~Byggnad 113 695 702 113 695 702
~Ombyggnad 20 406 326 20 406 328
-Mark 43 271 335 43 271 335
177 373 363 177 373 363
~Vid drets bdrjan -24 965 588 -23 278 436
-Arets avskrivning enligt plan -1 687 152 -1 687 152
-26 652 740 -24 965 b88
Redovisat virde vid arets siut 150 720 623 152407 775
Taxeringsvirde
Byggnader 107 866 000 98 618 000
Mark 124 052 000 76 635 000
231 918 000 175 253 000
Bostader 195 000 000G 142 Q00 000
Lokaler 36 918 000 33 253 000
231918 000 175 253 000
Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott materiella
anliggningstiligangar
2019-12-31 2018-12-31

Pagéende ombyggnad ventilation 6 675 917 o
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Not 9 Ovriga fordringar
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2019-12-31 2018-12-31

SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 5290 677 10 869 353
Klientmedel hos ny férvaltare 1049 139

Skattekonto 144 150
6 339 960

10 869 503
w/
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumnulerade anskaffningsvéraen
-Vid drets borjan 255 827 255 827
255 827 255 827
Ackumulerade avskrivningar
-\id érets bdrjan 159 614 ~145 874
-Arets avskrivning -13 740 ~10 305
-173 354 -186 179
Redovisat virde vid arets slut 82 473 Q9 648
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 4 948 4948
Bank 38 255 39 805
43 203 44 753
Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering/
Langivare /siutbetalning Ranta 2019-12-31  slutbetalning 2018-12-31
Stadshypolek 2022-10-30 1,18% 11231269 122412 11 353 681
Stadshypotek 2023-08-01 1,21% 18392 876 -202 680 18 585 556
Stadshypotek 2021-08-01 1,35% 18 428 266 -166 568 18 624 834
Stadshypotek 2022-06-01 4,35% 7 861 660 -84 092 7 946 552
Stadshypotek 2020-01-24 0,98% 2 000 000 2000 co0
Stadshypotek 2020-02-20 0,98% 2 000 000 20006 000
59 913 971 60 520 623
Kortiristig del av l&ngfristig skuld -4 606 652 -606 652
55 307 319 -606 652 59 913 971

Féreningen har 1an pa totalt 4 000 000 kr med siutférfalldag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att Aterbetala dessa 1an inom

12 manader,

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Moms 131239 243123
Skuld till férvaltningen, aviavgift - 600
Hyresdepositioner 726 500 726 500
857 739 970 223

)
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Ovriga noter
Not 14 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut

16(17)

De ekonomiska féliderna av covid-19 pandemin kan under foljande &r paverka lokalhyresgésterna.

Om sa sker kan detta i sin tur komma att paverka freningens ekonomi.

Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stélida sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
77 500 000 77 500 000
Summa stéllda sdkerheter 77 500 000 77 500 000

Eventualforpliktelser
inga eventualférplikielser ar Iémnadeyv/
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman | Brf Rubinen 1, org.nr, 716425-8027

Rapport om arsredovisningen

Uttaianden

Jag har uiféirt en revision av arsredavisningen for Brf Rubinen 1 for
rékenskapsére! 2018,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattals | enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen &r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tiflstyrker dérity 2t foreningsstémman faststiller resuliatrikningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nirmare { avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r obergende i forhailande fill fareningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fuflgjort miff yrkesefiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revislonsbevis jag har inh&mtat & tillrickliga ach
indamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for atl rsredovisningen uppréftas
och att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll som den beddmer &r
ntidvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétia verksamhelen, Dan
upplyser, nar s r tillampligt, om férhaltanden som kan paverka
frmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagande! om
forisatt drift, Antagandet om fortsatt drifl tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med vesksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m3l 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hefhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att 1mna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
ay sakerhet, men ar ingen garanti for aif en revision som utfdrs enligt ISA och god revisicnssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felakiighet om en sédan finns, Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fatfar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professicnelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutomn:

+ identiflerar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund Gr mina
uttalanden. Risken far att inte upptacka en védsentlig felaktighet
{ilf f6lid av oegentligheter &r hdgre an fdr en vasentlig felaktighet

s drarjag en slutsats om |3mpligheten i ait styrelsen anvander
antagandst om forisatt drift vid uppraiiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slufsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhelsfaltor som avser sddana hindelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om fag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osékerhetsfakiar, maste jag i

revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliiga csakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r atillréckliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framlida héndelser eller forhallanden géra att en farening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukuren och
innehdaliet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
#rsredovisningen Aterger de underliggande iransaktionerna och
handelserna pé ett s3it som ger en rattvisande bild.

som beror pa misséag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontrell.

«  skaffar Jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontrolf som har batydelse f6r min revision for att uiforma
granskningsatgarder som &r fampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttzla mig om effektivilelen i
den interna kontrollen.

s uivdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i siyrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

Jag maste informera slyrelsen om bland annat revisionens planerade omiattning och inrikining samt tidpunkien far den. Jag masle ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som fag identifierat.

g



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fbr uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag aven utftrten revision Jag har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar
av siyrelsens #rvaltning for Brf Rubinen 1 fr rékenskapséret 2019 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
sami av forslaget til dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i firhdilande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foriust. ooh har | vrigt fullgiont mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Jag fillstyrker att fbreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r filr&ckliga och
forslagel | fhrvaitningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfiinet fér rdkenskapsarat,

Styrf fsens ansvar . e Styrelsen ansvarar for fireningans crganisation och firvaliniagen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fOr forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning fortipande bedéma freningens ekonomiska situation och att tilse atl
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation 3r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsar, medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av fdreningens egna kapital, dwilgt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, fkviditet och stéllning i dvrigl.

Revisoms ansvar

Mitt mél betrétfande revisionen av forvaltningen, och dérmed milt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhel kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

& phnégot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

s fbrelagit nagon Algérd elfer gior sig skyldig #ll négon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fBreningen, eller

Mitt ma] betréffande revisionen av forstaget tilf dispositioner av féreningens vinst efler farlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sikerhet bedéma om férslaget & forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ulfdrs enfigl god revisionssed i Sverige aillid kommer ait

uppticka atgarder eller forsummelser som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens

vinsi eller forlust inte &r farenligt med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig frémest pa

revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
tisk och viisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sdana &tgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentiiga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér fareningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna lgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttatande
om styrelsens férslag il dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har Jag granskat om farslaget ar farentigt med bostadsratislagen.
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