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Org Nr: 715200-1488

Forvaltningsberéttelse fér Brf Ripan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet uncler rikenskapsiret:
2020-01-01 ~ 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har tifl ndam&! att frémia medlemmarnas ekoncmiska intresse genem att i féreningens hus uppldte bostider il
mediernmarna med nythanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsfiretzg enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter har forvirvats enligt nednan

Fastighetsheteckning Kemmun
Relifen 4 Solna
Relifen 5 Solna

Féreningens 3 fastigheter &r byggda 1959 med virdadr 1560,

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 132 8888
Lekaler och forréd £l 78
Parkeringar 64

Foreningen uppldter 132 ligenheter med bostadsrat: same 1 lokal med hyresrétt. Lagenhetsfiirdelningen &r foljande:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
23 30 50 29

Av lokalernz och forriden s3 bestar kantoglokalen av 44 kvm och gastidgenheten 48 kvm.

Féreningen &r fuliviirdesfrsskrad i Moderna forsékringar. I fGrsikringen ing&r bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsikring.

Vdsentliga hindelser under och efter rakenskapsdret
Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.
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Farvaltningsberattelse for Brf Ripan

Genomfért planerat underhall under rakenskapsaret

Ventilation, Instailation av FTX-aggregat {tilluftsaggregat) pa taken. Fungerar som vérmevixlare och nyttjar den redan uppvérmda
franluften &ill att virma den kallare tilluften. Fordelningen till ligenheterna sker genom tidigare sopnedkast och vidare in via
kanalisation till alla l&genheter. Nya fonster ventiler har installerats dar behov funnits. Under 8rat har investeringar i energi- och
ventiationsprofakt gjorts f5r 19.671.140 kr. Bidrag frén energieffektiviserings fonden har avraknats investeringsbeloppet med 600.000
kr.

OVK, godkand besikining.

Vérmecentral, Bergvirme ersatte fjdrrvérme, ny styrcentral.

Elanslutningar, ny inkommande servis frin Vattenfall for att ticka det Skade effektbehovet fér den nya bergvarmeanliggningen, har
&ven kapacitet fér elbilsladdning,

Kyla, Instellation av kylsystem som ska ge kyld tiliuft genom de nya FTX-aggregaten, kylan i berget tas tillvara. Vid varma
vaderférhéllanden ska systemet kunna sinka tilluftstemperaturen med 3-5 grader. Aterlagring av vérme ger en ¥Bngsiktig tillfdrse] av
energi till samtliga energihé} och kar livslangden.

TakfSrbitiringsarbeten Reparation, ny takpapp och platar.

Solceller, Installation av sclceller.

Stélddrrar hissrum, Nya dorrar installerade for hitire tillgénglighet till FTX-aggregatan,

Laddstolpar, Installation av 12 laddstalpar.

Parkering, Igenfyllnad och asfaltering av slukhdl, breddning av platserna till 2.7 rm breda.

Brandlarmscentral, Ny brandlarmscentral med temperaturgivare, samt frénluftsflékt i Hus 1, vaning -1.

Asbestsanering, I entréplan hus 1, 3 och 5, nya undertak,

Tradgdrd, Férbatirad plantering vid hus 5.

Pagaende eller framtida underh3ll
Tidpunkt Byggnadsdel Btgard

Mars/april Varmesystem Injustering av vérmesystem

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byganadsdel Atgérd

2019 WS Relining av avloppsror hus 3, emldggning rér vid hus 1 och 5.

2019 Mark Markarbeten runt rabatter med ny kantsten, slukhal vid parkeringen,
renshrunn, dréneringsrénnz rap hus 1,

2019 Gem. utrymmen Ny bokningstavia for tvattstugor, Ripsalen och gastligenheten.
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Fdrvaltningsberéttelse fér Brf Ripan

Ovriga visentliga hindelser
Byte av fastighetsfirvaltare till Cura Center AB, ekonomisk frvaltare till HSB.

Stamma
Ordinarie foreningsstimma halls 2020-04-02. Vid stimman delteg 14 medlemmar varav 14 var réstberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stéirmman 2020-04-02 haft féljande sammansittning:
Styrelsemedlem Roll
Rita Horndzhi Ordférande
 Mats Westberg Kassor
Peter Olmats sekreterare/bokning
Ingrid Younes Suppleant
Nils-Erik Gaterstad Suppleant/energ

Under perioden frén stimman 2020-04-02 har styrelsen haft féljande sammansittning;

Styrelsemedlem Roll

Rita Horndahl OrdfSrande

Mats Westberg . Kassor

Peter Olmats Sekreterare/|ds/bokning
Toralf Blomberg Ledamct/reparationer
Marcus de Zalenski Suppleant/reparationer

Styrelsen har under 8ret hillit 14 protokollfsrda styrelseméten ach 14 byggméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Rita Horndahl Peter Clmats och Mats Westberg. Teckning sker tv3 i férening.

Revisorer

Claes-Goran Sundelius Féreningsvald ordinarie
Kenny Lévingsson Foreningsvald suppleant
Daniel Yousif BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen bestdr av crdfrande Stellan Schultz, Kenneth Bratt och Britt Lingberth.

Underhédllsplan

Underhdilsplan far planerat periodiskt underh&ll kar uppréttats av styrelsen. Planen figger il grund far styrelsens beslut om reservering
till eller jansprktagande av underhdlisfond,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2020-10-08.

Underhallsplanens syfte 4r att sikerstiilla att mede! finns f5r det planerade underh8ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhali framofir av resultatrakningen.
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Forvaltningsberittelse for Brf Ripan

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 178 (185) medlemrnar vid utgdnger: av verksamhetsiret 2020 (2019). Under &ret har 14 (13) 6verldtelser skett,

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsfﬁrening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 58 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal kan
nvandas for att jamfsra bostadsrattsféreningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsfrening, Syftet
8r att skapa trygghet och farstlelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent,

Ett nyckelial &r ett jEmforelsetal som syftar {ill att visa verksemhetens ekonormiska stélining och géra det enkelt for lasaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsfirening med en annarn.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste tva aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift, kr/kvm 550 550
Totala intdkter kr/kvm* 805 610
Sparande till underh3! och investeringar kr/kvm 241 160
Beléning, kr/kvm 3119 1671
Réntekénslighet 6% 3%
Totala driftkostnader kr/kvm* 404 433
Energikostnader kr/kvm 162 159

*Nyckeltaler beréknas ps ett annat underiag &n i tidigare Srerado visningar, se firkiaring nedan,

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelll separat debiteradge avgifter (el, bradband och liknande).

Tank pa att detta &r ett geromsnitt | foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsritts &rsavgift ska man utgd frin bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intikter

Anger féreningens totala intalter fr rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarza. Ef, virme och vatten som fakturaras
féraningens medlemmar ach hyresgéster réknas ej med i totala intékter. M&nga bostadsréttsfireningar har intsikter utsver dreavgiften
(exempelvis garage- och lokalintéikter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhail och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter 53 varje 8r (stammar, fénster, tak ete.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och uthytet av dessa komponanter. Detta nyckeltal enger hur stort [8pande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r,

Rent praktiskt gdr féreningans sparande tili olika saker varje &r {(amorteringzr, sparande p§ bankkanto eller utfdrda investeringar). P3
larng sikt gér pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken eller
&tt vi har amorterat och p§ s& sitt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltzlet kan jSrnfSras med de totala intskterna for att se hur mycket av dessa som biir @ver. Lite l8ngre ner g8r det ocks? att se hur
vi raknar ut vArt verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm i
Beldningen férdelas p& kvm-ytan f&r bostider och lokaler d§ nyckeltalet avser visz hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har.

For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sSger” ska man utgé frén den bostadsréttens andelsvirde. )
>
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Forvaltningsberattelse for Brf Ripan

Rdntekanslighet

Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver hdja avgiften med om réntan p& |nestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehéllz samma sparande till framtida underhd!l och invasteringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exkiusive planerat underhll), Svriga externa kostnader samt personalkostnader.

Frén den totala kostnaden dras direfter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intikter fér el, virme och vatten. Den
totala kostnaden férdelas p4 ytan for bostider och lokaler.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea &r varje rékenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella
intékter frén separat debitering av dessa kostnader men ¢ bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushé&iisel utan att
debitara ut detta blir kostnaderna hégre.

ﬁvriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Netteomsatining 5614 5693 5742 5745 5 648
Resultat efter finansiella poster -8 601 -469 1694 1792 812
Soliditet 2% 37% 40% 33% 42%

{Nyckaltal i tkr omn inte annat anges)

Fi:iren'ingens sparande till framtida planerat underhail och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen {3kt dver i den !dpande driften under rikenskapsret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underhall bort,

Rérelseintdkter 6213734
Rarelsekostnader - i4 585 372
Finansiellz poster - 229 792
Arets resultat -8 601 431
Planerat underh8lt + 10 435 602
Avskrivningar + 328 843
Arets sparande 2167 014
Arets sparande per kvm total yta 241

Féréndring eget kapital

Upplitelse- Reserv-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belapp vid 8rets ingéng 650 033 3335374 25 523 3280552 270 635 -46% 464
Reservering till fong 2019 1 047 000 -1 047 000
Ianspraktagande av fond 2019 -1 572 533 1572533

Balanserad i ny rikning -469 464 469 464

Arets resultat -8 601 431

Belopp vid 8rets slut 650 033 5335374 25 523 2755019 326705 -B 601431

Férslag till disposition av drets resultat

Till stdimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 326 705

Arets resultat -8 601 431
-8 274726

Styrelsen foresl8r foljande digposition:

Reservering till underhallsfond 1881 130

Ianspriktagande av underh8lisfond -2 500 000

Balanserat resultat -7 655 856
-8 274726

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stiilining finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
b
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Brf Ripan

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter | o
Nettoomséttning Not 1 5613734 5692 610
Ovriga rérelseintdkter Not 2 600 000 30 000
Rorelsekostnader : _ o
Drift och underhall Not 3 -13 922 643 -5 367 874
Ovriga externa kostnader Not 4 -79 479 -88 547
Personalkostnader och arvoden 7 Not 5 -254 407 -262 117
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -328 843 -328 848
Summa rérelsekostnader -14 585 372 -6 047 386
Rorelseresultat -8 371638 -324-776
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 6 795 9 268
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -236 587 -153 956
Summa finansiella poster -229 792 -144 688
Arets resultat -8 601 431 -469 464

K
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Brf Ripan
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materielia anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 17 511 332 17 817 929
Inventarier och maskiner Not 9 42 659 64 905
Pagdende nyanlaggningar Not 10 10 108 440 0
27 662 432 17 882 834
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra léngfristiga fordringar Not 11 5 000 5 000
5000 5000
Summa anldggningstillgdngar 27 667 432 17 887 834
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 13 425 10 054
Ovriga fordringar Not 12 1944 147 390 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 256 181 154 882
2213753 555 324
Kassa och bank Not 14 4 364 6423 031
Summa omsé&ttningstillgdngar 2218 117 6 978 355
Summa tiligéngar 29 885 549 24 866 189%
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Balansrikning 2020-12-31, 2019-12-31

Eget kapital.och skulder .

Eget kapital

Bundet egat kapital

Medlemsinsatser 5 685 407 5 985 407

Uppskrivningsfond 25523 25523

Yttre underhallsfond 2 755 019 3 280 552

8 765 949 9 291 482

Ansamiad fariust

Balanserat resultat 326 705 270 635

Arets resultat -8 601 431 -469 464
-8 274726 -198 828

Summa eget kapital 491 223 9092 653

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 000 000 15 000 000
16 000 000 15 000 000

Korltiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 12 000 600 0

Leverantdrsskulder 432 259 173 685

Ovriga skulder Not 17 35249 35 366

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 926 818 564 486
13 394 326 773 537

Summa skulder 29 394 326 15773 537

Summa eget kapital och skulder 29 885 549 24 866 189

: g
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Redovisnings- och véarderingsprinciper samt tvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillg&ngar och skulder har virderats il anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen fir K2 &r att endast ny=- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare narmgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden med 1,15 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frin fardigstallandetiden,

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 13,46 % pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder #ll
kreditinstitut. Jdmférelsetalen har inte raknats o,

Lénen &r av [&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pé férfallodagen.

Fond fiir yttre underhill )
Reservering for framtida underhail av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kemmunai fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fir vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per l3genhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fBr verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.

Avvikelse i jamfoérelse med férgéende arsredovisning

Inbetainingar (330 974kr) som inkom till avrdkningskontot hos HSB under 2019 bokades inte upp i &rsredovisningen 2019 i
samband med byte av férvaltare. Vid jamférelse av &rets drsredovisning, dess angivna utfall for 2019 och Brsredovisningen
2019 kommer d&rfér att skilja sig 8t (6vriga fordringar; not 12 och forutbetalda intékter; not 18). "
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1l - Nettoomsittning o
Arsavgifter 4 889 950 4890 118
Individuell métning el 191 672 257 754
Hyror lokaler 103 156 85 462
Hyror p-platser 212 296 199 225
Hyror &vriga 41 824 3 850
Bredband 103 350 132 660
Ovriga intékter 101 081 123 542
Bruttoomsattning 5 643 329 5892 5610
Avaifts- och hyreshortfall -29 585 0
5613734 5692610
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Bidrag Lénsstyrelsen 0 30 000
Bidrag Naturv8rdsverket 60¢ 060 0
600 000 30 000
Not 3 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 409 200 598 565
Reparationer 411 628 385 550
£l 564 188 453 313
Uppvérmning 912 545 1066 200
Vatten 167 337 164 488
Sophamtning 193 852 207 701
Fastighetsfarsakring 131 421 126 553
Kabel-TV och bredband 104 520 140 548
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 199 908 192 364
Firvaltningsarvoden 354 130 328 787
Ovriga driftkostnader 34 313 130 272
Planerat underhaIl 10 439 602 1 572 533
13922 643 5367 874
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 6 056
Férbrukningsinventarier och varuinkap 12874 0
Administrationskostnader 27 254 37491
Extern revision 24 000 25 000
Konsultkostnader 8619 ]
Medlemsavgiftar 6732 0
79 479 88 547
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 198 000 198 000
Revisionsarvade 5000 50cC
Ovriga arvoden 3000 3000
Sociala avgifter 48 407 56 117
254 407 262117
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1686 0
Ovriga ranteintskter 5108 5 268
6 795 9 268
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter ]
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 235 982 153 956
Ovriga rantekostnader 603 Y
236 587 153 956
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 = Byggnader och-mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byagnader 26 633 546 26 633 546
Ingdende anskaffningsvirde mark 901 744 901 744
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 27 535 290 27 535 290
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 717 361 -9 410 758
Arets avskrivningar -306 597 -306 603
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 023 958 -9 717 361
Utgdende redovisat virde 17 511 332 17 817 929
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostader 89 0060 600 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 060 000 1060 000
Taxeringsvarde mark - bostider 93 000 000 93 D00 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 34 000 34 000
Summa taxeringsvirde 1832 094 000 1832 094 000
Not 9 . Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 165 315 165 315
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 165 315 165 315
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar ~100 410 -78 165
Arets avskrivningar -22 245 -22 245
Utgiende ackumulerade avskrivningar -122 655 -100 410
Bokfart virde 42 659 64 905
Not10  Pigdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 10 108 440 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 10 108 440 0
Notil  Apdra léngfristiga fordringar
Ingdende anskaifningsvérde insats Bostadsritterna 5000 5000
Utgiende ackumtlerade anskaffningsvirden 5000 5 000
Not12 . . Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1138 1132
Skattefordran 51 078 58 282
Avrékningskento HSB Stockholm 1891 933 33C 974
1944 147 390 388
i
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 256 181 154 882
256 181 154 882
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rikenskapsar.
Not14 = Kassaochbank
SBAB 4 364 2648806
Swedbank o 3774 125
4 364 6423 031
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr N&sta &rs
L3neinstitut L&nenurmmer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2850641784 1,29% 2021-02-25 5 000 000 i
Swedbank 2951828215 0,69% 2024-08-23 8 000 000 a
Swedbank 2952439755 1,15% 2027-03-25 8 000 000 0
Swedbank 2953216765 0,61% 2021-01-28 7 000 Q00 K
28 000 000 0
Cm fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditingtitut uppga il 28 000 000
Lingfristiga skulder exkiusive kortfristig del 16 000 000
FGreninger: har 18n som forfaller tilt betalning inom ett & och &r att betrskta som kortfristig skuld,
men fdreningen har inte fr avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda far skulder till kreditinstitut 28 000 493 20 215 493
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kertfristig del av ngfristig skuld 12 000 Q00 0
12 000 000 0
Varav amortering 0 0
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 10 685 5477
Kéliskatt 14 175 17 250
Ovriga kortfristiga skulder 10 389 12 639
35 249 35 366
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 38 636 23 067
Forutbetalda hyror och avgifter 533 416 352 195
Ovriga upplupna kestnader 354 766 189 224
926 818 564 486
Ovanstéende poster bestdr av férskotisinbetalda intikter avseende kammande rékenskapsir samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not19  Visentliga hiindelser efter &rets slut

Efter rékenskapsérets utglng har foreningen erh&llit bidrag frin Lansstyrelsen fir solceller med 388.317 kr o}:h frén
Naturvdrdsverket f8r laddstolpar med 154.390 kr. Féreningen har utbkat finansiering med ett 18n fir fardigstillande av
projektet med 1.000.000 kr.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsfreningen Ripan, org.nr. 715200-1488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fdr uttalanden
Vi har utitrt en revision av rsredovisningen fér Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
Bostadsréttsforeningen Ripan fér rikenskapsérat 2020, ansver enligt denna sed beskiivs nérmare | avsnitten Revisom #rén

Enligt vér uppfatining har arsredovisni ngen uppréitats | enlighet med BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden V1 &r oberoende { forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av fireningens finansialla stéllning per den 31 Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjart sitt yrkesetiska ansvar
december 2020 ach av dess finansiella resultat fr aret enligt enligt dessa krav,

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen & firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstammen faststaller resultatrékningen
och balansrdkningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tiliréckliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Ovriga upplysningar
Stamman 2020 valde BoRevision till revisor. Undertecknad ravisor -0 BoRevision &r sélades inte rmed namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av &rsredovisningan ansvarar styrelsen far

Det &r styrelsen som har ansvares for att rsredovisningen uppritias bedémningen av foreningens férmaga att forisitta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enlig: Arsredovisningslagen. upplyser, nar sé & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer & fermagan att fortsatta verksemheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller négra fortsatt drft. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter elier har fattats om att avveckla verksamheten,

misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har uifért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (IA) osh god revisionssed i Sverige, Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéiler vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garant 5
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer atf upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter ellsr misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller llsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska bes|ut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom;

*  identifierar och beddmer jeg riskema for visentliga felaktigheter; ~ ®  drerjag en slutsats om ‘ampligheten i att styrelsen anvéander
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller ?“tagjﬂf?et om forthattddnft VL‘:{“Ppraﬂf”dett av darundid
misstag, utformar och utfér granskningséatgérdar bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, me grdnd 1 ce
uiifrén dessa risker och inhamtar ravisionsbevis som &r inhémtade revisionsoevisen, om hurwvide det fians négon
e - e - N vasentlig osakerhetefaktor som avser sadana handelser elier
tillréickliga och &ndamélsenliga for att uigora en grund fér mina

) L . Lo ) férhallanden som kan leda till betydande tvival om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att forisatte verksamheten, Om jag drar slutsatsen att

till f5ljd av cegentiigheter ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p upplysningama
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga oszkerhetsfaktomn eller,
felaktig information eller dsidosattande av intem kontrol, om sédana upplysningar &r otilrdckliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram 4l datumet f6r revisionsberittelsen. Dock
granskningsAtgarder som & mpliga med hinsyn fl kan framtida héndelser eller forhalianden géra att en forening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte |angre kan for‘ca:atta Vfarksamheten. )
den interna kontrollen. »  ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehliet i &rsrecovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsradovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa etf satt som ger en rétivisande hild.

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens intera
kontroll som har betydelse f&r min revision far att utforma

+  ubvarderar jag 13mpligheten i de redovisningspriniper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattringar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydslsefulla iakttageiser under revisionen, daribland de eventuella hetydande brister i den interna kentrollen som jag idenfifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har ufftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enlighet med &rsredovisningsiagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
fareningens resultat ach stéllning.

e



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens firvalining fir Bostadsratisféreningen Ripan for
rakenskapséret 2020 samt av forstaget fil dispositioner batraffande
féreningens vinst eller frlust.

Vi titlstyrker att féreningsstamman dispcnerar resuitatet enligt férslaget
i férvaltningsberatielsen och bevilfar styrelsens ladaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi her utfirt revisionan enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna baskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &
cberoende i frhallands till féreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn iran BoRevision har I dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréickliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styralsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsleg 1 ufdelning
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksambetsart,
omfattning och ricker staller pa storlsken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet cch stéllning i dvrigt

Styreisen ansvarar r foreningens organisation och farvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande bedtma foreningens ekonomiska situaticn och att tilise att
foreningens crganisation &r utformad s att bokfBringen,
medelsfirvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
Bvrigt kontrolleras pa ett batryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och damed vart utiziande om ansvarsfrinet, & att inhmta revisionsbevis fir att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

*  fGretagit négon &tgard elier gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pénagot annat sétt handlat i strid med bestadsréttsiagen,
tilampliga delar &v lagen om ekonomiska fireningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Véant mal befréffande revisionen av férslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av s&kerhet bedma om férslagst &r frenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan Branieda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller ait tt forslag till dispositioner av freningens

vinst eller fdrlust inte & forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professioneltt omddme och har en professionallt
skeptisk installning under hela revisionan, Granskningen av farvaltningen och frslagat til dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsataarder som utftrs baseras pa revisom fran BoRevisions

professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det
forhallanden som &r vésentiiga far verksamheten och dar avsteg och dv

innebér aft vi fokuserar granskningen pd sadana atgarder, omraden och
ertradeiser skulle ha sarskild betydelse fér fdreningens situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhélianden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il dispositioner betraffande fareningens vinst eller farlust har vi granskat om forslaget ar

férenligt med bostadsrattslzgen.
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