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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplita
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2002-06-19.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Filmstaden 17 pa adressen Mauritz stillers vig 8 i Solna. Foreningen
har 88 bostadsritter om totalt 7 206 kvm och 6 lokaler om 387 kvm.

Férsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm, vilken dven innehéller en

ansvarsforsédkring,

Styrelsens sammansdittning

Per Andersson Ordforande
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Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda

sammantriden.

Utforda historiska underhall

Hosten 2018  Malning av portar och tridetaljer

2019 Byte till LED-belysning i portar och trapphus
2019 OVK-besiktning av ventilation
2019 Upprustning av tridgéarden och nya cykelstéll

Planerade underhall

2021 Malning av fonsterkarmar och ytterdrrar
2022 Byte av lassystem
2025  Malning av trapphus

Avtal med leveraniorer

Bredband Stockholms stadsniit

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

El Boo Energi Ekonomisk Forening
Fjarrvarme Norrenergi AB

Hisservice Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

Takskottning Enebybergs platslageri

Teknisk forvaltning El och fastighetsservice i Jarfilla AB
Trappstadning Stddpulsen

AB Idrotts- och Tradgardsanliggningar

Tradgardsunderhall och snéréjning /Habitek Utemiljo AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens ekonomi &r generellt god, bade vad giller resultat och kassa. Avgifterna har varit oférindrade
under 2019 och de berdknas kunna vara ofériindrade dven under 2020.

I mars 2019 amorterades 2 700 000 kronor i samband med att foreningens lan omférhandlades. I mars 2020
gors ytterligare en amortering pa 1 800 000 kronor for att reducera ridntekostnaderna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan var 136 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rikenskapsarets slut fanns det 137 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6721 6715 6 703 6673
Resultat efter fin. poster 134 604 637 761
Soliditet, % 72 71 70 69
Yttre fond 2598 2769 2 447 2 231
Taxeringsvirde 259321 191099 191099 191099
Bostadsyta, kvm 7206 7206 7 206 7206
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 811 811 811 811
Lén per kvm bostadsyta, kr 9548 9922 10339 10803
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,09 1,21 1,84 1,94

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 arsresultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 172 440 - - 172 440
Fond, yttre underhall 2769 - -171 2 598
Balanserat resultat 1 449 604 171 2224
Acrets resultat 604 -604 134 134
Eget kapital 177 262 0 134 177 395
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 2224
Arets resultat 134
Totalt 2 357

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 216
Att frén yttre fond i ansprik ta -690
Balanseras i ny rikning 2 831

2 357

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f5ljande resultat- och balansrikning samt noter.



Brf Rialto Arsredovisning 2019
769608-4719

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
0 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 6 721 6715
Rérelseintikter 131 257
Summa rirelseintikter 6852 6972
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -3 866 -3 445
Ovriga externa kostnader 8 -251 -188
Personalkostnader 9 -98 -118
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 738 -1 731
Summa rirelsekostnader -5 954 -5482
Rérelseresultat 898 1491
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -765 -887
Summa finansiella poster -765 -887
Resultat efter finansiella poster 134 604
Arets resultat 134 604
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

243 884

243 948

243 948

131
166

3254
3254

[5V)
%)
LS

247 367

2018-12-31

245 610

245 643

245 643

167

129
299
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

172 440 172 440

2598 2769

175 038 175209

2224 1 449

134 604

2357 2052

177 395 177 262

15 68 800 71500
99 99

68 899 71 599

215 260

9 58

31 38

16 817 864
1073 1220

247 367 250 080
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Rialto har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1 %
Fastighetsforbittringar 10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhill
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p4 foreningsstdimma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med | % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintiikter
Deb. fastighetsskatt, moms
El

Forsédkringsersittning
Hyresintékter, lokaler
Intéktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsékringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhill
LED belysning

Tradgardsprojekt 2019

OVK 2019

Uteplats Ight 73

Mdlning fasad och entrédorrar 2018
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvéirmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2019

2019

71
271

541

5843
131
6 852

2019
153
218
101
137
125

14
748

2019

308
308

2019
299
227
166

692

2019
524
113
778
117

1532

2018
71
277
115
529

5843
142
6972

2018
146
202
106
133

92

685

2018
115
132
247

2018

-19
405
387

2018

558
109
778
122
1567
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Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Samfillighet

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering frvaltn.
Forbrukningsmaterial

Hyra, lokal

Juridiska kostnader
Postbefordran

Reparationer inventarier
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/staddag
Telekommunikation

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019

105
84
198
161
39
586

2019
128

251

2019

23
74
98

2019
764

765

2018
105
81
188
160
26
559

2018
75

w

50

A — o - K

2018

28
90
118

2018
886

887
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Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
L utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Ink6p
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31

257271
257 271

-11 661
-1 726
-13 387

243 884
91 300

145 701
113 620
259 321

2019-12-31

2019-12-31
)
3

2018-12-31

257271
257271

-9935
-1 726
-11 661

245610
91 300

121 019
70 080
191 099

2018-12-31

2018-12-31
3
3
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Arsredovisning 2019

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31
Bredband 17
El 7
Forsdkringspremier 21
Forvaltning 33
Kabel-TV 41
Réntor 8
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3
Summa 131
Not 15, Skulder till kreditinstitut RATCHCRGR, PR o
Stadshypotek 2022-03-01 0,85 % 19 000
Stadshypotek 2020-03-02 0,52 % 5300
Stadshypotek 2020-03-01 1,46 % 24 500
Stadshypotek 2023-03-01 1,33 % 10 000
Stadshypotek 2021-03-01 0,83 % 10 000
Summa 68 800
Not 16, Upplupna kostnader och foérutbetalda intiikter 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 27
Beriknat sociala avgifter 23
Beriknat styrelsearvode 74
El 54
Forutbetalda avgifter/hyror 538
Sociala avgifter 0
Uppvédrmning 99
Utgiftsrintor 2
quiga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0
Summa - 817
Not 17, Stiillda siikerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 84 000
Summa 84 000

13

2018-12-31

17
7
20
0
40
8
36
129

Skuld
2018-12-31
20 000

7 000

24 500

10 000

10 000

71 500

2018-12-31
25
0
91
55
538
28
106
3
18
864

2018-12-31
84 000
84 000
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