Ekonomisk plan
for
Brf Rasundavigen 69 i Solna

Résundaviigen 69 A-C / Sédra Linggatan 38, Solna

Bostadsréttsforeningen Rasundavigen 69 i Solna, 169 57 / 169 59 Solna
org. nr: 769627-9681

Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande huvudrubriker
A. Allménna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

e Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvirv
D. Finansieringsplan

E. Beridkning av foreningens arliga kostnader och intikter
F. Redovisning av ldgenheter

G. Ekonomisk prognos ar 1 - 11

H. Kiénslighetsanalys

L. Sérskilda forhallanden

Bilagor:

- Intyg frén behdriga intygsgivare.
- Protokoll frén teknisk besiktning.




A. Allménna forutsdttningar

Bostadsrittsféreningen Rasundavigen 69 i Solna med org. nr: 769627-9681 som har sitt siite i
Solna kommun och som registrerats hos Bolagsverket den 14 april &r 2014 har till indamél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus upplata bostider 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen har med Mikalo Holding AB forhandlat om forvirv av fastigheten
Plogen 1 via forvérv av aktierna i Fastighetsbolaget Mikalo 1 AB. I enlighet med vad som
stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fljande ekonomiska plan fér
foreningens verksamhet, som underlag for féreningsstimmans beslut om forvéryv. Uppgifterna
i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for forvérvet av fastigheten pé avtalad
képeskilling. Den i planen uppstillda anskaffningskostnaden utgér den slutliga kostnaden for
fastighetsforvérvet.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom ett forvérv av aktierna i ett nystartat aktiebolag
(Fastighetsbolaget Mikalo 1 AB), d.v.s. bostadsrittsfreningen Rasundavigen 69 i Solna
kommer att forvirva samtliga aktier i det nystartade aktiebolaget som i sin tur dger fastigheten
Plogen 1. Fastigheten kommer efter forvérvet att foras 6ver i bostadsrittsforeningen
Rasundavégen 69 i Solna frén aktiebolaget, varefter aktiebolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionerna &r att bostadsrittsforeningen ska bli dgare till fastigheten pé
samma sdtt som om fastigheten hade forvarvats direkt fréan Fastighetsbolaget Mikalo 1 AB.

For bostadsrittsforeningens del innebér kdpet av aktier i aktiebolag en ligre lagfartskostnad. |
den hir ekonomiska planen antas att lagfartskostnaden baseras pa fastighetens taxeringsvirde
for ar 2013 om 26 875 000 kr.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda férhallanden. Féreningen kommer att upphandla lan
genom offertférfarande. Foreningens laneborda jimte exakta bindningstider kommer att sittas
i anslutning till foreningens tilltrdde. De i planen beriknade réintesatserna &r avsiktligt hogre
an de aktuella marknadsmaéssiga réntesatserna. [ det fall uppslutningsgraden intill
tilltradesdagen skulle sjunka, tillater detta en storre ldnebdrda utan att medlemmarnas
arsavgifter paverkas.

Foreningen har i den ekonomiska planen budgeterat for en rlig amortering om 80 000 kr.
Féreningens beldningsgrad medfor ej krav pa amortering. Amorteringen avser utgora ett
sparande for framtida renoveringar. I samband med upprittande av drsredovisning kommer
foreningen att gbra avskrivningar i paritet med amorteringen. Avskrivningarna kan komma att
oka efter den forsta 10-ars perioden.

Bostadsrittsféreningen rdknar med att tilltrdda fastigheten senast under det tredje kvartalet ar
2014 och per tilltradesdatumet dven upplata ldgenheterna som bostadsritter till sina
medlemmar med omgaende tilltrdde.

Foreningens forvérv avser fastigheten Plogen 1 i Solna.

Pa fastigheten finns ett flerbostadshus vilket intrymmer 24 bostadslédgenheter, 3 lokaler och i
Ovrigt forrads-, garage- och driftsutrymmen samt 2 parkeringsplatser.

Samtliga lagenheter férutom en (Igh 16) &r uthyrda. Ligenhet 16 kommer att upplitas med
bostadsritt till en av siljaren hdnvisad fysisk person. Samtliga lokaler &r uthyrda. Ett garage
och ett forrad dr vakanta. Planen upptar dock marknadsmassig hyra for dessa enheter.



Betraffande byggnadens skick hinvisas till bilagt besiktningsprotokoll.



B. Beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Plogen 1

Rasundavigen 69 A-C / Sédra Langgatan 38
169 57 / 169 59 Solna

1 078 kvm

1403 kvm (24 Igh)

Ytorna dr hiimtade frin fastighetsdgarens hyreslista. Uppmatning har inte skett.

Byggnad

Byggnadstyp

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus uppfért omkring
1931. Byggnaden har killare, bottenvaning, 2-3 vaningsplan
samt vind med bostdder och lokaler.

Byggnaden inrymmer 24 bostider. Byggnaden har 3 st
bostadsentréer.

Samtliga bostadsldgenheter har tillging till 1igenhetsforrad
beldgna i kéllaren eller pa vinden.

Gemensamma anordningar

Uppvdrmning:  Vattenburen fjdrrvarme fran undercentral.

Ventilation: Sjélvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum och kok. Tilluft finns i
ménga badrum, som skafferiventilation i vissa kik samt i ventiler vid eller
i fonstren. [ ett par av lokalerna finns egna ventilationsaggregat.

El: Huvudelcentraler &r beldgna i kéllaren.

Sophantering:  Separat sophus pa garden.

Installationer:  Fastigheten 4r ansluten till det allminna ledningsnitet for
El och VA.

Gemensamma utrymmen

Tvittavdelning: Tvéttstugan 4r beldgen i killarplan. Tvittstugan innefattar totalt 2
tvéttmaskiner, 1 torktumlare. Mangelrum samt torkrum med
kondensavfuktare.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gatusida: kommunens trottoar.
Gardssida: Grésmatta, planteringar, trad, hardgjorda ytor till entreér och garage / P-platser /

lokaler.



Servitut och gemensamhetsanliggningar

Andamil Riittsférhallande Rittigshetstyp Rittighetsbeteckning
Villa Last Avtalsservitut 01-IM6-30/304.1
Villa Formaén Avtalsservitut 01-IM6-31/360.1
Villa Férman Avtalsservitut 01-IM6-34/2760.1
Villa Forman Avtalsservitut 01-IM6-34/2761.1
Villa Férmén Avtalsservitut 01-IM6-35/4657.1
Villa Forman Avtalsservitut 01-IM6-36/2488.1
Villa Férman Avtalsservitut 01-IM6-36/4097.1
Planbestimmelser

Tomtindelning: Plogen, 1961-07-04, 0184K-0401/1932
Stadsplan: 1932-03-18, akt 0184K-0401/1932
Tomt

Aganderitt om 1 078 kvm.

Byggnadsdisposition

Kaillare: Killaren inrymmer driftsutrymmen, tvittstuga, lokaler och
forrad

Bottenvaning: Bostadsentréer och lokaler lokaler

Teknisk beskrivning

Grundldggning: Grundmurar av betong till berg.

Stomme: Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong

Bjilklag: Stalbalkar, konstruktionsbetong, fyllning, 6vergolv

Fasad: Betongsockel, putsade fasader i vaningsplanen.
Trépanel pa sopbyggnad.

Trapphus: Naturstensgolv, malad puts pé vigg och malade tak.
Handledare och riicke.

Entréportar: Malat trd med glas.

Yttertak: Dubbelfalsad plat.

Piskbalkonger:

Korrugerad plat pa sopbyggnad.

Betongplatta, smidesricke



Fonster: 2- glas trafonster med kopplade bagar. Platbeklddd karmbotten
(inte pa killarfonster).

Uppvérmning: Anslutet till fjarrvirme.

Ventilation: Sjélvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum och kék. Tilluft
finns i manga badrum, som skafferiventilation i vissa kdk samt
i ventiler i eller vid fonstren. | ett par av lokalerna finns egna
ventilationsaggregat.

Godkind OVK saknas.

Bostidernas biutrymmen

Lagenhetsforrad for hyresgéster dr beldgna i killaren och pa vinden.

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmiént: Varierande standard i ldgenheterna. Golv i vardagsrum #r belagda
med parkett eller trigolv, vriga golv i huvudsak belagda med
parkett, trigolv eller linoleum. Plastmatta, laminat eller trigolv i
kok. Viggarna dr malade eller tapetserade.

Koksinredningar: Diskbénk, gasspis, kolfilterfldktar i vissa, kyl- och frys,
skapinredning av blandade éldrar. Variationer i utférande
forekommer mellan olika lagenheter.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa végg (till varierande hdjd), mélad vigg
darutdver, malade tak eller undertak. Badkar eller duschplats, wc-
stol, tvittstill. Vattenradiator. Tilluftsventil i vissa. Variationer i
utférande och alder forekommer.

Forsidkringar

Fastigheten kommer att fullviardeforsékras fran och med foreningens tilltrdde.

Nodvindigt underhallsbehov

Underhéllsbehovet under ndrmsta tiodrsperiod ar specificerat i bilagd teknisk utredning
uppréttad av Projektledarhuset AB. Besiktningen som utfordes den 20 mars ar 2014 #r utférd
for att uppfylla de krav som foljer av bostadsriittslagen, med syfte att bedoma det
underhallsbehov som aligger foreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besiktningsprotokollet uppgér till 6 525 000 kr.

En avsittning till reparationsfonden pa 6 525 000 kr gérs direkt vid anskaffningen av
fastigheten.



C. Beriiknade kostnader for féreningens fastigheter

Anskaffningskostnader for fastigheterna

Kopeskilling for fastigheterna 47 000 000 kr

Lagfart 1,5% 403 125kr *

Pantbrev 2% 148 000 kr **

Ombildningskostnad 437 500 kr

Reservavsittning till reparationsfond 6 525 000 kr

Totala anskaffningskostnader: 54 513 625 kr 54 513 625 kr *¥*

*Lagfartskostnaden baseras pa taxeringsvirdet 2013.
#*Pantbrev finns upptagna upp till 6 290 000 kr.
##* tgor den slutliga anskaffningskostnaden for foreningens fastighet.

Taxeringsvirden och fastighetsskatt / kommunal bostadsaveift 2014

Taxeringsvirde
Bostédder 25 000 000 kr 1217 kr/1gh 29 208 kr kommunal bostadsavgift
Lokaler 1 875 000 kr 1,0% 18 750 kr fastighetsskatt
Totalt 26 875 000 kr 47 958 kr
D. Finansieringsplan
Nvya lén
Grundlén vid 100 % uppslutning 9951 335 kr
Uteblivna insatser 3 659 863 kr

13 611 198 kr

Lan Belopp  Sikerhet  Forfallodag Rinteomsittn  Rénta
Banken XXX 4 537 066 kr Pantbrev  Rorligt Rorligt  3,00%
Banken XXX 4 537 066 kr Pantbrev 3 ar 3ar 3,00%
Banken XXX 4 537 066 kr Pantbrev 5 ar 548r 3,25%
13 611 198 kr
Summa lén 13611 198 kr
Privata insatser for Igh* 44 562 290 kr
Avgir uteblivna insatser - 3 659 863 kr
40 902 427 kr

Summa insatser

Totala skulder och eget kapital

40 902 427 kr

54 513 625 kr

*Insatsernas fordelning mellan bostadsriitterna framgar av avsnitt F. Redovisning av ldgenheterna.




E. Beriikning av foreningens arliga kostnader och intikter

Kapitalkostnader

Rintekostnad foreningsldn 419 679 kr

Amortering 80 000 kr

Finansieringsnetto 499 679 kr

Driftkostnader inkl moms i forekommande fall

Ekonomisk forvaltning 55000 kr

Fastighetsskotsel, service avtal 50 000 kr

Elforbrukning 40 000 kr

Vattenforbrukning 36 000 kr

Uppvarmning 290 000 kr

Sophidmtning 45 000 kr

Stadning 45 000 kr

Forsdkring 30 000 kr

Kabeltv 10 000 kr

Total Driftkostnad 601 000 kr

Avsittning for underhall

Avsittningar i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhéll (0,1 % av fastighetens taxeringsv.) 27 000 kr

Ovriga avsiittningar

Avsittning till utjgmningsfond 0 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt och bostadsavgift 47 958 kr

Statlig inkomstskatt - kr

74 958 kr
Summa kostnader 1175 637 kr
Arsavgifter
1282 kvm brf Igh med arsavg/kvm pa 628 kr 804 946 kr *

Ovriga intikter

Intdkter fran brf’s hyresritter 117 215 kr

Hyresintikter kommersiella lokaler 131 737 kr **

Intdkter P- platser, garage och forrad 121 739 kr **
1175637 kr

*Uttiver arsavgiften har medlemmen att betala for eventuella tv avgifier samt hushallsel.
** Avser total hyresintikt inklusive eventuella tilldgg t ex. index och fastighetsskatt.

Summa intikter

1175 637 kr
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I. Siarskilda forhallanden

Styrelsen har upprittat denna ekonomiska plan enligt bostadsrittslagen i syfte att redovisa
forutsittningarna for Bostadsrittsforeningen Rasundavigen 69 i Solna:s forvirv av fastigheten
Plogen 1, 1 Solna, via forvdrv av aktierna i nystartat aktiebolag. Medlemmarna har att vid
foreningsstimma ta stéllning till villkoren f&r foéreningens forvérv och foreningens upplatelse
av bostadsrétter genom att rosta ja eller nej till kdp av fastigheten med denna ekonomiska plan
som grund.

De till vilka bostadsritt berdknas upplatas 4r boende i respektive ligenhet och kan fSrvintas
vl kénna till lagenhetens skick. Uppmétning av l4genheterna har ej skett.

Styrelsen upplyser att féreningen &r skyldig att vidtaga en bokforingsmissig avskrivning.
Detta paverkar det bokfringsméssiga resultatet negativt dock péverkar det inte foreningens
likviditet.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastigheten och byggnadens

utforande, beriknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
uppréttande kénda fSrutsittningar och forhallanden. T $vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Stockholm den 7 maj 2014

Bostadsrittsforeningen Rasundaviigen 69 i Solna

Rolf Ekvall Jessica Hultén

Magnus Hultén Suzanne Standfast



PrOJEKTLEDAR
HUSET

Solna Plogen 1

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till bostadsrattsforeningens
ekonomiska plan

Hillar Truuberg
2014-04-03 (rev)



Solna Plogen 1 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livsldngd samt uppskatta kostnader for atgard-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen 4r inte av sddan
omfattning att talan enligt jordabalken kan aberopas.

2. Uppdragsgivare

Bif Plogen 1 genom Ohlin & Fellinger

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 20 mars 2014 och bestod i en okulédr dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utlatande har i huvudsak
endast sddana atgirder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsrittsfore-
ningen.

Nagra métningar med instrument eller forstérande provtagningar i évrigt utférdes
inte i samband med besiktningen.

Platsbesok utfordes i 5 ldgenheter, 1 garage samt i huvuddelen av fastighetens ge-
mensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillfillet var det regnigt
samt ca + 2 grader C. Utvindig mark samt yttertak mm var snébeklddda.

Kéannedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende och in-
formation fran fastighetséigaren. Redovisade kostnader &r baserade pé erfarenhets-
viirden fran upphandling av likartade atgérder i jamforbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Jessica Hultén, boende (del av tid)

- Lotta Bogg-Good, fastighetsskotare

- Michaela Katz, fastighetségare

- Swven Olof Johansson, DTZ AB

- Peter Fellinger, Ohlin & Fellinger

- Daniel Albrektson, Ohlin & Fellinger
- Mattias Akerlund, Ohlin & Fellinger
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman /)&\_{

N\

b}
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4. Objektet

Fastighetsbeteckning: Solna Plogen 1

Adress: Résundavégen 69 A-C

Kommun: Solna

Nuvarande dgare: Michaela Katz

Agandeform: Aganderitt

Markareal: 1077 m?

Vatten / avlopp: Anslutet till kommunens nét

Byggnad: Hyreshus med kéllare, bottenvaning, 2-3 vaningar

samt vind med bostider och lokaler, typkod 321

Byggnadsér: 1931

Areor: Bostéader 1403 m?
Lokaler 227 m?
Totalt 1 630 m”

Standard: Modern

Léagenheter. 24 st

Lokaler: 5 hyreskontrakt

Kallare: Driftsutrymmen, lokaler, férrad

Bottenvaning: Bostadsentréer, bostider, lokaler

Ovr vaningsplan: Bostider

Vind: Forrad

Undergrund: Berg

Grundldggning: Grundmurar av betong till berg.

Stomme: Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong.

Ytterviggar: Tegel som birande stomme W
i
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Bjalklag:

Yttertak:

Fasader:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

y‘projekiledare’htgisonaplogeniekplunbes.doce

Stalbalkar, konstruktionsbetong, fyllning,
overgolv

Dubbelfalsad plat. Korrugerad plét pa sopbygg-
nad.

Betongsockel, putsade fasader i vaningsplanen.
Trépanel pa sopbyggnad.

Betongplatta, smidesricke.

2-glas trifénster med kopplade bagar. Platbekladd
karmbotten (inte pa kéllarfonster).

Naturstensgolv, mélad puts pa vigg och mélade
tak. Handledare och récke.

Malat trd med glas.

Géardsddrrar av aluminium.

Killar- och vindsddrrar av stal.
Garageportar av tri.

Lgh-do6rrar av tré.

Lokalentréer av varierande utférande.

Malade / tapetserade

Maélade

Parkett eller trégolv i vardagsrum

Parkett, trdgolv eller linoleum i de flesta Gvriga
m

Plastmatta, laminat eller trigolv i kdk
Ytbehandlad betong i kéllare

Avvikelser forekommer mellan 14genheterna

Diskbénk, gasspis, kolfilterflaktar i vissa, kyl- och
frys, skdpsinredning av blandade éldrar. Varia-
tioner i utférande férekommer mellan olika ldgen-
heter.

Klinker pa golv, kakel pa vigg (till varierande
hojd), méalad vigg darutéver, mélade tak eller
undertak. Badkar eller duschplats, we-stol, tvitt-
stédll. Vattenradiator. Tilluftsventil i vissa. Varia-
tioner i1 utférande och alder forekommer.
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Tvittstuga mm:

Vérmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

V A-installationer:

Elinstallationer;

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmént:
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2TM, 1 TT. Klinker p4 golv, kaklade vdggar och
malat tak. Mangelrum och torkrum med kondens-
avfuktare. Mélade golv, viggar och tak i dessa.

Anslutet till fjérrvérme. Utrustning i virmeunder-
central utbytt 2011.

Vattenradiatorer av blandad alder. Varmestammar
frén byggnadsaret. Radiatorventiler i huvudsak ut-
bytta. Stamregleringsventiler av dldre typ.

Sjdlvdragsfranluft med avluftsluckor i badrum
och kok. Tilluft finns i manga badrum, som
skafferiventilation i vissa kok samt i ventiler vid
eller i fonstren. I ett par av lokalerna finns egna
ventilationsaggregat.

Avlopp av gjutjédrn eller ma-rér, varmvatten av
koppar, kallvatten i huvudsak av galvaniserat stal
(installationer inom vissa badrum av koppar). In-
stallationerna &r till huvuddel frén byggnadsaret.
Négra badrum #r renoverade. Enligt uppgift fran
Rorknektarna AB, som utfort renoveringarna har
dock begrinsat med avlopps- och vatteninstalla-
tioner bytts i samband med detta.

Elinstallationer i stor utstréckning frin byggnads-
aret. Elinstallationer inom légenheter av varieran-
de &lder.

Finns ej.
Separat sophus pa garden.
Gatusida: Kommunens trottoar.

Gérdssida: Grésmatta, planteringar, trid, hard-
gjorda ytor till entréer och garage / lokaler.

Byggnad ursprungligen uppférd 1931. Yttertaket
dr omlagt, utrustningen i virmeundercentralen har
bytts ut och fasaden omputsad vid nigot tillfille.
Smérre delar av VA-installationerna har bytts ut
liksom négra badrum renoverats. Inget samlat at-
girdspaket har utforts under byggnadens livs-
langd. Néra forestdende underhéllsbehov finns
fréimst avseende VA-stambyte, badrumsrenove-



OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:
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ringar utbyte flertalet elinstallationer, vissa puts-
och balkongétgérder samt inom ndgra &r dven
malning och viss renovering av fonster.
Godkind OVK saknas.

Utford.

Utfall av eventuella radonmétningar har inte redo-
visats.

Asbest finns bl a i virmerdrsisoleringar och kan
finnas i fix och fog till plattsétiningar inom vissa

badrum.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Inga fuktgenomslag noterades i kallaren eller tillgéingliga delar av kéllaryttervigg-
ar.

Inga mérkbara séttningar noterades under killarplattan. Utviindig mark var sndbe-
kladd, men inga synbara utvindiga marksittningar noterades.

Rensning av brunnar pa gardssidan rekommenderas inom négot ar.

I 6vrigt bedéms det inte finnas ndgot behov av utvindigt underhall ur teknisk
aspekt.

5.1b Stomme
Normal och begrénsad sprickbildning i birande konstruktioner i bjilklag,
trapphusvaggar mm. Inget atgirdsbehov.,

Iicke bérande innervaggar finns normal sprickbildning. Inget dtgérdsbehov.

5.1c Fasad
Gatufasad:
Naturstenssockel i tillfredsstéllande skick (ndgot nedsmutsad). Putsad fasad i tot-
alt sett tillfredsstillande skick. Marginell sprickbildning p& smérre platser.

Gavelfasad:
Forhallandevis frekvent sprickbildning i fasadputsen. Partiell lagning och omputs-
ning rekommenderas inom ca 3 Ar.

Géardsfasader: Putsad fasad i normalt skick. Det bedéms vara ca 10 &r till
kommande atgérdsbehov.

Gérdshus med trdpanelsfasad i behov av ommalning inom néra framtid som ett led
1 normalt periodiskt fastighetsunderhall.

5.1d Tak/takavvattning
Yttertak belagt med dubbelfalsad plat. Yttertaket 4r enligt uppgift omlagt 2007,
vilket Sverensstammer med okuldra iakttagelser och i gott skick. Takstegar och
taksékerhet i likaledes gott skick. Inget &tgérdsbehov.
Takavvattningar i gott skick. Inget atgirdsbehov.

Tak pé grdsbyggnad belagt med korrugerad plat. Gott skick. Inget néra férestien-

de atgirdsbehov. \\&)(M
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5.1e Balkonger
Balkonger med plattor av betong och smidesricken. Balkongplattorna har sprick-
bildning och fuktgenomslag och ir i nira forestdende behov av reparation.

5.1f Fonster
2-glasfonster pa kopplade trabagar. Fonstren 4r i huvudsak ommalade for kanske 5
ar sedan, men delvis utan att erforderlig underbehandling utforts i samband med
entreprenaden. Inom ndgra ar rekommenderas nyommalning och viss renovering.
Atgérdspaketets omfatining varierar med viderstreck och hajdlage.

Fonsterdorrar till balkonger:
I behov av ommalning parallellt med fénstren.

S5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
Normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

Entrépartier och gérdsdérrar i normalt skick. Inget akut atgirdsbehov.

P4 gardssidan finns négra trdddrrar som #r i néra forestdende behov av ytskikts-
underhall,

Tvittstuga:
Befintlig maskinpark #r fran ca 2011 och har mer dn 10 4rs dterstdende teknisk
livslangd. Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgéardsbehov.

Killare:
Normalt till lite slitet skick. Det finns dock inget akut tekniskt &tgirdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt skick.

Sophantering:
Med bedomt tillfredsstéllande funktion.

Vind:
Lgh-forrad i normalt skick.

5.1h Liagenheter
5 st ldgenheter besoktes fréimst for att kunna géra en allmén bedémning. Ligen-
heterna dr ytskiktsmaéssigt i likartat skick.

Négra ldgenheters badrum har renoverats. I samband med detta har dock inga eller

ytterst fa Atgérdats pa sa sitt att uttjinta va-installationer bytts ut. Samtliga badrum
relkommenderas saledes renoveras inom néra framtid.
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Om négra badrum och VA-installationer kommer att gi att spara i samband med
den generella renoveringen framgar forst nir rivning “frén rétt hall” pabérjats.

Elinstallationer har moderniserats inom nagra ligenheter. Omfattning av hur och
om detta omfattar hela ldgenheten har inte kunnat faststillas. Alla ldre elinstalla-
tioner inom ligenheter rekommenderas omtridas inom nira framtid.

Flera boende framftrde synpunkter pa kallras fran fonster och bristande virme-
funktion vintertid.

Efter ett eventuellt forvirv overgar det inre underhéllsansvaret for ligenheterna till
bostadsréttshavarna.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvdrme. Utrustning i fjérrvirmeundercentral utbytt 2011 och i gott
skick.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen véirme med radiatorer av blandad &lder (de flesta fran byggnadséret).
Vérmestammar i huvudsak frén byggnadséret. Virmestammar till badrum rekom-
menderas bytas i samband med VA-stambytet. Radiatorventilerna &r i stor omfatt-
ning frdn ca 1980 och i behov av utbyte. Stamregleringsventiler for virme i stor
omfattning frén byggnadsaret med nira forestdende utbytesbehov.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Stor av installationen &r fran byggnadsaret. Utbyte rekommenderas inom nira
framtid. Under senare dr smérre utbytta enheter bir forsokas, men kan sannolikt
inte sparas.

5.2d Ventilation
Lagenheter:
Sjélvdragsfrénluft med bedémt ndgot bristfillig funktion. Inga métningar har ut-
forts. Avluftsluckor finns i badrum och kék.

Tilluft finns i vissa badrum finns och tilluftsventiler finns i anslutning till fonster i
rummen.

Godkind OVK finns enligt uppgift. Protokoll frin métningarna har inte redovi-
sats.

I lokalerna finns varierande ventilationssystem med utformning beroende pa

verksamheten. /\JE (/
! P

)
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5.3 El-installationer
Fastighetens elinstallationer sdsom servis, servis- och fastighetscentraler, huvud-
ledningar till légenheter mm ér i huvudsak tekniskt uttjéinta och i behov av utbyte.
Angiven atgirdskostnad i sammanstéllningen #r baserad pa uppgift erhallen frin
elinstallationsf6retag.

Installationer inom lagenheterna likaledes till visentlig del i behov av utbyte. At-

girden samordnas ldmpligen med VA-stambytet.
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6. Kostnader for att tgédrda brister (kostnadslige mars 2014)

6.1

6.1c

6.1e

6.1f

6.1g

6.1h

6.2

6.2b

6.2¢

6.2d

6.3

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt. )

Byggnad

Fasad

Omputsning gavelfasad, ca 2017 ca 100 kkr
Ommalning trdpanelsfasad pa sophus, ca 2014 ca 5 kkr
Balkonger

Reparation tva balkonger, ca 2014 ca 75 kkr
Fonster

Ommélning / renovering (ca 200 bigar), ca 2017 ca 400 kkr

Gemensamma utrymmen

Ommalning tridérrar gardssida, ca 2014 ca 20 kkr
Ligenheter

Badrumsrenovering, ca 2014 /-15 (ingér 6.2¢ nedan)
Utbyte el i lagenheter, ca 2014 /-15 (inglr 6.3 nedan)

VVS-installationer

Virmedistribution

Utbyte stamreglerings- och radiatorventiler, ca 2014/ -15 ca 200 kkr
Utbyte varmestammar till badrum, ca 2014/ -15 ingar 6.2¢ nedan
Avlopp / vatten

VA-stambyte, ca 2014/ -15 ca 4 800 kkr
(inklusive renovering av 25 badrum, ca 7 we:ar mm)

Ventilation

OVK-besiktning, 2020 ca 25 kkr
Elinstallationer

Utbyte flertalet elinstallationer, ca 2014/ -15 ca 900 kkr

5
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1931. Byggnaden &r utvindi gt underhall-
en. Byggnaden kan anses vara i normalt skick for byggnadséret. Nira forestiende under-
héllsarbeten finns frimst avseende V A-installationer, badrum och elinstallationer. At-

gérder upptagna ovan &r att betrakta som ett led i normalt periodiskt fasti ghetsunderhall,

Ber#knat underhéllsbehov:

Inom 3 ar: ca 6 000 000:-
Mellan 3-10 ar: ca 525 000:-
Totalt: ca 6525 000;-

Om ca eller drygt 10 &r kommer &ven girds- och gatufasaderna behva renoveras (¢
inrdknat ovan).

I enlighet med foreningens stadgar ligger underhallsansvaret for elinstallationer inne i
lagenheten samt badrummen yt- och titskikt mm pa den enskilde bostadsratthavaren.

Dessa underhallskostnader ar dock inriknade ovan.
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