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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Solna Plogen 1 i Solna
kommun forvarvades 2014-06-17.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Rasundavagen 69 A-
C. Fastigheten byggdes 1931 och har vardear
1931.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1820 kvm,
varav 1690 kvm utgor lagenhetsyta och 130
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
17 st 1,5 rum och kok
6 st 2,5 rum och kok
1 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 34 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt per
bokslutsdagen.

Foreningen har 2 uthyrda lokaler och 1 outhyrd
lokal.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utférts
och planeras.
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Tidigare drs genomforda

dtgdrder
Stambyte 2015
Ink6p av sopskap 2015
Anlaggning av tradgard 2015
Byggnation av balkonger 2015
Renovering av fasad,
trapphus och kéllare 2018
Nya treglasfonster till 2018
samtliga lagenheter
Nya s‘aketj‘hetsdorrar till 2018
samtliga lagenheter
Renovering portar samt

: . 208
uppgradering av kodlas
Nytt ventilationssystem
inkl. koksflaktar 2018
Installation av fiber 2018

For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2014-04-14 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2014-05-20.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-03-23. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms lan, Solna kommun.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 45 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 6. Antalet
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medlemmar som avgatt under aret ar 4.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
47. Under aret har 4 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pafn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-06-17 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Stefan Sall ledamot/ordf.
Marcos Vergara ledamot/kassor
Paul Tolj ledamot/sekr.
Elin Sarapik (avgatt) ledamot
Sebastian Wester suppleant
Joachim Hansson (avgatt) suppleant

Till revisor har Deloitte AB Revisionsbyra valts.
Valberedningen bestar av styrelsen.

Styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoéter i forening.

Forandring Eget kapital

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust.
Resultatet for ar 2019 ar battre an resultatet
for ar 2018. Férandringen beror pa lagre
kostnader for reparationer och underhall.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit ofériandrade.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Inbetalda o . Kapital- Balanserat Arets
insatser e iy tillskott W i resultat resultat
Belopp vid arets ingang 52816 579 3978 346 1481381 396 174 -8436711 -4 968 175
lanspraktagande yttre 79 515 79515
fond
Balanseras i ny rakning -4 968 175 4968 175
Upplatelser
Arets resultat -493 129
Belopp vid arets utgang 52816579 3978 346 1481381 475689 -13484 401 -493 129
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kr 1275650 1283729 906103 1170654 1178418
Resultat efter finansiella poster, Kr -493 129 -4968175 -615 653 -59394 -7057 418
Soliditet, % 81,0 78,6 69,9 68,7 68,6
E(fsr‘t‘;g‘:rg'tttts"ygt;rif"g'ﬁ per kvm 637 637 633 628 628
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6 280 6 385 9 468 11 996 12 084
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 32724 32724 32724 31905 31 905
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,21 1,19 1,50 1,75 2,22
Fastighetens belaningsgrad, % ** 18,5 18,7 31,0 31,1 31,2

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -13484 401

Arets resultat -493 129
-13977 530

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 133599

| ny rakning 6verfores -14 111 129
-13977 530

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
2019-12-31

1275 650

1275 650

-898 095
-122 168
-182 412
-441 477

2018-01-01
2018-12-31

1283730

-1 644 152

-368 502

115
-124 742

1283730

-5574 919
-130 570
-112 495
-284 852

-124 627

-493 129

-493 129

-6 102 836

-4 819 106

6 254
-155 323

-149 069

-4 968 175

-4 968 175
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

714

Not

2019-12-31

54 648 758
217 074

54 865 832

54 865 832

0
0
47 840

2018-12-31

55074 324
232 985

47 840

355913

403 753

55269 585

55 307 309

55 307 309

3422
64 132
45 310

112 864

2179 532

2292 396

57 599 705
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31
Not

58 276 306
475 689

58751995

-13 484 401
-493 129

2018-12-31

58 276 306
396 174

-13977 530

58 672 480

-8436 711
-4 968 175

44774 465

9 9964 448
34 395

-13 404 886

9 998 843

9 170736
57 600

6 886

14 459

10 246 596

45 267 594

10 135 184
34 395

496 277

55269 585

10 169 579

170736
1618 930
3642

0

369 224

2162532

57 599 705
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Reaforlust likvidation bolag

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Mottagna depositioner

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-368 502
441 477
115

-124 742
0

-51 652

3422

68 509

-1 561 330
-111 833

2018-01-01
2018-12-31

-4 819 106
284 852
6254
-155 323
-59 829

-1652 884

-4 743 152

32388
-32 068
1569 371
-335 821

0
0
-170736

-3 509 282

-6 211 606

-170736

-1823 620
2179 532

-6 211 606

12 947 500
28 395
-4 928 050

355913

8047 845

-1673 043
3852576

2179 532
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar, 1 %
Inventarier och maskiner, 5%

Fastighetskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdill

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrakningen
Not2 Arsavgifter och hyresintikter

Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler inkl skatt
Arsavgifter bostader

Hyresintakter p-plats/garage
Hyresintakter forrad

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter
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2019

70452
103 744
1021 941
71314
1229
6970

1275 650

2018

70452
101 730
1022 942
69 732
3605

15 269

1283730
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Stadning samt yttre skotsel
Reparationer
Pagaende underhall
OVK

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Kabel-TV/Bredband
Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning

Revision

Serviceavgifter

Kostnad fér medlemsmoten, styrelseméten
Bankkostnader

Konsultarvoden
Overlatelse/pantsattningskostnad

Ovria kostnader

Summa oOvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon stad

Lon Ovrigt
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

1114

2019

0
155311
0

18 805
55555
324 395
40 536
50 467
21882
61525
130 271
39 348

898 095

2019

61262
18 346
4620
3516
3521
0
5767
25136

122 168

2019

5000
71200
62 600
43 612

182412

2018

12 080
426 402
4 530 208
0
57736
306 763
24 606
38771
21775
49 149
98 517
8912

5574919

2018

49 019
17 467
4530
5520
2272
13 905
13370
24 487

130570

2018

5000
0

80 600
26 895

112 495
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2019-12-31

56 230473
0

56 230473

-1156 149
-425 566

-1581715
54 648 758

28 673 280
163 354

25812123

54 648 757

44 533 000
18 533 000

2019-12-31

274 901

274 901

-41 916
-15911

-57 827
217 074

2019-12-31

10 964
36 876

47 840

2018-12-31

50018 867

6211 606

56 230473

-887 208
-268 941

-1156 149
55074 324

29 088 580
173 620

25812123

55074 323

26 505 000
13 305 000

2018-12-31

274 901

274 901

-26 005
-15911

-41 916

232985

2018-12-31

10798

34 512

45 310
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NOTER

Not 9

Not 10

Ovriga noter

Not 11

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 682 944 682 944
Amortering efter 5 ar 9 281 504 9 452 240
Summa langfristiga skulder 9 964 448 10 135 184
Kreditgivare Villkorsdndring  Réanta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-03-04 1,25 79 992 4097 378
Stadshypotek 2020-03-04 1,25 45 372 1568 531
Stadshypotek 2022-06-30 1,17 45 372 4469 275
Summa 170736 10135184
Avgar kortfristig del 170736
Summa langfristiga skulder 9 964 448
Upplupna kostnader och férutbet intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnad 7 003 6 902
Pant och Overlatelse 1628 7 054
Fastighetsel 5019 6783
Fjarrvarme 42 926 43 672
Revision 17 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 39 245 168 433
Forutbetalda hyror och avgifter 110 405 100 981
Arvoden och Soc.avg 23 370 18 399
Summa upplupna kostnader och férutbet intdkter 246 596 369 224
Stallda Sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 553 000 15 553 000
Summa stallda sikerheter 15 553 000 15 553 000
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NOTER

Not 12 Handelser efter rakenskapsarets utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Féreningen
har till dags dato inte markt av nadgon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset.

Solna 2020-

Stefan Sall Paul Tolj
Sebastian Wester Marcos Vergara
Var revisionsberattelse har Iamnats den 2020.
Deloitte AB

Jonas Lindgren
Auktoriserad revisor
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