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FÖRYALTNINGSBEn:iTTTI,SB

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Råsundavägen 51 som registrerades hos Bolagsverket den i juni 2006 har till ändamål att fiänr-ia
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegränsning"

Föreningens fastighet
Fastigheten Solna Harven 2 förvärvades den 30 oktober 2019. BOA 1 0-58 kvrn. LO^274 kvm. Markareal 785 kvm. Taxeringsviirde
2019 tkr 33 159 varav byggnad tkr 16 759 och mark tkr 16 400. Värdeår 19,12.
Fastigheten iir fullvärdel?irsäkrad med tillägg av styrelseansvarsförsäkring genom Brandkontoret.

Styrelse och revisor i bör.ian av året
Veronica Flykt
Helena Larsson
ChristaAkola
Birgitta Brolin

Revisor: Aukt. revisor Eva Stein

Styrelse och revisor i slutet av året
Anton Sundqvist
Veronica Flyet
Helena Larsson
Christa Akola
Mia Taranger
Karl Anton Kenneskog

Styrel seledamot och ordförande
Styrelseledamot
Styreiseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot och ordförande
Styrelseledanrot
Sryrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Stvreisesupp leant

Föreningsfrågor och medlemmar
Föreningen är ur skattesynpunkt en äkta bostadsrättsförenin_s

Antalet medlemmar vid tiden före fastighetsköpet 15
Antalet tillkommande medlemmar under räkenskapsåret 6
Antalet avgående medlemmar under räkenskapsåret 4
Antalet medlemmar vid räkenskapsårets utgång 27

Styrelsens arbetssätt
Styrelsens arbetssätt i miljöfrågor är att vara så miljövänlig det går. Styrelsen har skaffat sig god kännedom om fastighetens tiilstånd
och beskaffenhet. Styrelsen vill verka pro-aktivt och planerar samtidigt tör både prioriterade ärenden och för de som ligger längre
fram. Beträffande ltiretag som utför arbeten åt förenin-sen så kommer styrelsen endast att välja företag som är certifierade för riet
uppdrag vi vill ha utfört samt att de har alla ansvarsförsäkrinsar och dr anslutna till de organisationer och lackftirbund som behövs.
Vidare skall företagen vara registrerade i Sverige med anledning av att vissa sarantier inte gäller om företaget är registrerat utomlantls.

Samarbetspartners:
Ekonomisk förvaltning: Bergman & Partner AB
Teknisk förvaltnin-q: första halvåret Cortea, andra halvåret Spetsudden
F.i ärrvärme : Norrenergi
Vatten: Solna Vatten
Sophämtning: PreZero Solna
Gas leverantör: Stockholm Gas. levererar BioGas5O
Trapphusstädning: ABSS
Snöskottning och bevakning av tak: TakDax
Bredband: Teiia
Elektriker: Stockholm El & Kyla
Rörmokare: Rör & VVS gruppen Danderyd

YIDTAGETUNDER ÅNNT.

Olovlig dumpning av byggavfall
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Brf Råsundavägen 51
Org-nr. 769614-5718

Nyåret inleddes med att ta hand orn ca 1,5 ton byggavtall sorn olovligen dumpats på vår tomt.

Nytt räcke till källartrappan
Räcket till källartrappan hade rostat sönder och har bltts ut till ett säkrare alternativ som skall siua tills vi gjuter ny källartrappa och
då även får en annan lösning för trappräcke.

Radonmätning
Radclnmätning har gjofis under året och fastigheten är godkänd.

S B A- systematiskt brandskyddsarbete
Genast vid ombildnin-een inleddes arbetet med SBA. Brandsläckare och tillhörande skyltning har monterats, brandvarnare har delats
ut till samtliga lägenheteq samt att brandvarnare har installerats på vinden och i källare. Brandtjänst utf'ört service på rökgasluckorna
och den påföljande besiktningen av dessa är godkänd.

E1

En utomhuslampa på baksidan i källartrappan har monterats av säkerhetsskäI, kompletterande åtgdrder tijr att modernisera el har
gforts och en el-central har fåu en översyn. El i entrdn iir utbytt, unag installerat och de glaskupor i original som sitter i entrdn har
försetts med modern el och LED lampor. Dessutom iir förberedande el dragen för belysning på utsidan ponen. Det planeras ett
astronomiskt ur som känner av gryning och skymning. Då ponen :ir i behov av andra arbeten som underhåll ar träet i porten kommer
belysning i porten att göras f;irdigt i samband rned det.

Projekt byte av stamvattenventiler och radiatorventiler
Under året har vi genomfört byte av samtligå stamvattenventiler och radiatorv-entiler. Det var ett omfattande projekt som pågick i
några månader. Vi har nu fungerande radiatorer överallt, för första gången försedda med termostat. En första injusrerins har gjorts och
vi planerar för en finare injustering när systemet med termostat varit i drift så länge att vi hiu avläsningar och rniitningar för detta. Det
har även installerats en så kallad arbetsventil i källaren så att man kan stänga av vattnet för halva huset åt gången. defra tiir att
begränsa påverkan för boende av ett eventLrellt behov att stänga av en r.rppgång-

Stamspolning kök och badrum
Stamspolnin-a i samtliga kök och badrum har genomförts, även stammar i iokaler och tvättsrusa.

Spolning och filmning av rör i bottenplattan
Vi har genomfört en ren-spolning i avloppsrören i bottenplattan och en rörinspekrör har filmat c'rch upprSrrar kanering och
in spektionsutlåtande.

Cykelställ
Det tiamf'ördes önskemål om fler cykelställ och det är nu åtgärdat.

Gamla grovsoprurnmet blir gym
Vid en röstning bland bostadsrättshavarna i huset önskades att det gamla grovsoprummet omvandlas till ett litet gym för boende. Det
kommer hnnas plats för en spinningcykel, träningsbänk och hantlar. Processen är i gång. Det fanns ett gammalt handfat i rummet som
inte var korrekt inkopplat på avloppssystemet. de första stegen för att lösa dena iir tagna. Eftersom allt avlopp i källaren pianeras i
Projekt bottenplatta (se nedan) så hamnade gymmet i det projektet. Den del som avser avloppet i detta rum är nu bilad, åtgär<lad och
återställd, rör är utbytt, och modernt avloppsrör installerat. Elektriker har varit pir plats och dragit in modem el och belysning. Nu
återstår arbete med målning, installation nyt handfat mm. Det lilla gymmet beräknas bli klart under år 2021.

Genrensam aktivitet
1. Pga corona pandemin har vi inte haft gemensam aktivitet. förutom under en helg ijuni då vi anordnade storstädning på vinden.
Under årens lopp har det Iämnats stora mängder grovsopor där. Det blev en trevlig helg med grannarna trots både pandemi och hårt
arbete. När soporna forslades bort och vägdes visade det sig att 1.750 kg sopor burits ner. Inte undra på att boende i huset hade
träningsvärk. M har bra grannar i det här huset!
2. Pga corona så erbjöd sig en bostadsrättshavare att själv kratta och höststäda hela bakgården. En annan bostadsrättshavare erbjöd sig
ätt forsla bort de stora mängder Iöv och skräp som samlats ihop.

pÅ cÅNcrNröRÅnzozr

Yentilationskanaler
Vi har gjort en ftirsta kontroll i några till lägenheter tijr att tä en grov uppfattning om kanalernas tillstånd
Ventilationsarbeten är en lång process som beräknas pågå under flera år.
Under å'r 2021 planerar vi att filma samtliga ventilationskanaler så att vi kan upprätta en åtgiirdsplan för de kommande åren.
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Brf Råsundavägen 51
Org.nr. 769614-5118

Undercentralen
Vi har en gan'rmal undercentral frän är 1992, den är i behov av att b).tas ut helt och hållet. Vi har utfört underhåll under året och bland
annat bytt cirkulationspump. Vi har även ögonen på både ställdon, givare och styrventil. Vi planerar att blta UC inom de närmaste
aren I-2 åren.

Projekt bottenplatta
Projekt bottenplama är ett stort projekt med flera delar. Vi har ett antal meter rör som behöver bytas men resren a\ rurs_\ \tentet är redo
för relining. Vi har haft företaget Aarsleff här och planerar re liningen tillsammans rned dem. Det finns arbeten med r issa riirsträckor
och golvbrunnar som behöver åtgärdas innan reliningen kan ske. Dessa arbeten har redan inletts med den del som avser det blir.ande
gymmet. Då golvbrunnen i källzrtrappan är helt sönderfrusen och som orsakat sprickor i källartrappan så kommer bye av källanrappa
att ingå i pmjektet. Vi har även behov av dränering och markarbeten då bland annat ett nyu sandfilter behöver anläggas. Det gantla
systemet med att dra in dagvatten in under kåken skall bytas ut mot modern dränering for att f-örhindra att vattenskador uppkommer.
Eftersom det behöver ansökas om tilistånd för vissa delar av markarbetena kanske projektet drar ut på tiden, men planen är att vi ska
vara i gång under sen höst 202 I .

Föreningens säte är Solna

Flerårsöversikt

Nettoomsättning
Resultat etier finansiella poster
Soliditet (6/c)

B alansomsl utni ng
Belåning per kvm
Arsavgift per kvm

Definitioner av nyckeltal. se noter

Förändringar i eget kapital

Belopp vid årets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av årsstämma:
Avsättning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid årets utgång

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Årets resultat

Förslag till disposition:
Avsättnhg till yttre fond
Balanseras i ny räkning

2020 2019
1 182 869 231 616
-584 447 0

66.99 61.16
53 605 531 54 315 858

16 -540 t6 635
535 535

lnsatser Upplåtelseavg
j6 -178 8,19 0

Yttre fond Årets resultat fritt e kapital
o 16470

20 aaa

16 470

-20 000
-580 447
-583 9V136 478 839 0

-3 530
-580 441
-583 977

20 000
-603 977
-s83 977

0 -580447

Betriiffande bolagets resultat och stiillrring i öwigt h?invisas till efterröljande
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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Brf Råsundavägen 5L
Org.nr. 769614-5778

RESUL-TATN:iK TTNC

Rörelseintiikter, lagerförändringar m.m.
Netioomsättning
S'mme rörelseintiikter, lagerfiirändringar m-m-

Rörelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Övriga extema kostnader
Avskrivningar av materiella anläggningstillgangar
Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader
S.mma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat före skatt

Ånets resultat

Not
2

2020-ot-o1
2020-12-31

1182869

20t9-0t -0'l
2019-12-31

210 609
210 609

-95 942
-r5 478
-1e) 2

-r60992

49 611

-33 t47
-33 141

t6 410

t6 .170

t6 470

I 182 869

-t 141 029
-t09 215
-308 713

-t 565 047

--182 178

-198 269
-198 269

-580 411

-580 447

-580 447
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Brf Råsundavägen 51-
Org.m. 769614-5718

BALAi§sntimrnge

TILLGÅNGAR

AnläSgningstilIgångar

Materiella anliiggningstillgångar
Byggnader
Mark
Viirdehöj ande renovering
§'mma materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko rtfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfi:istiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa ornsättningstillgångar

ST]MMATILLGÅNGAR

Not
2020-12-3'l

30 278 561
21 2t8 443

0
51 497 0M

51 497 001

147 396
t47 396

r 961131
1 961 131

2 108 527

53 605 531

30 484 857
2t 2t8 443

_192 471
5t 805 777

5t 805 717

2019-12-31

t2 5',t9
12 579

_ _- 2523972
2 523 972

2 s36 551

543423?Å
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Brf Råsundavägen 5L
Org.m. 169614-5718

BALAI{SNIiTNN{C

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat
§rrmma fritt eget kapital

S'mma eget kapital

Långfristiga skulder
Föreningslån
Summa tångfristiga skulder

Kortfristiga skulder
I-everantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intiikter
S'mma kortfristiga skulder

ST]MMA EGET KAPruAL OCH SKI]LDER

2020-12-31

-3 530
--580 447
-583 971

35 914 862

17 500 000
17 500 000

3 r40
51 872

135 657
1 90 669

s3 60s s31

2019-12-31
Not

36 478 839
20 000

36 498 839

36 +7E 839
0

36 178 839

0
16 410
t6 410

36 495 309

1 7 600 00Q

17 600 000

17 818
0

229 201
241 019

54 342 328
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Brf Råsundavägen 5L
Org.nr. 769614-5718

KASSAF'LÖNNSANN.T.YS

Den löpande yerksamheten
Rörelseresultat
Justeringm fiir poster som inte ingår i kassaflödet
Erlagd riinta

Kassaflöde från den löpande verksamheten
ftire frirändringar ay rörelsekapital

Kassafliide från fiiråindringar av rörelsekapital
Minskning(+/ökning(-) av fordringar
Minskning(-/ökning(+) av leverantörsskulder
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder

Kassafliirle fnån den löpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Förv?irv av byggnader och mark

Kassaflöde från investeringsverksemheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser
Upptagrra långfiistiga lan
Amortein g långfristi ga lan

Kassaflii«le ffin fi nansieringsverksamheten

Årets kassafliide
Likvida medel vid årets början

Likvida medel vid årets slut

Not
2020-ot-ot
2020-12-31

-382 178
308773

-198269

2019-01-01
2019-12-31

49 617
49 572

-33 147

-21t 6't4

-t34 817
-14 618
-4t 612

66 042

- 11 _i79

r7 818
2t9 201

462841

0

290 482

-5r 7-51 300

0

0
0

-100 000

--i I t5t 300

.16 fTft 839
17 600 000

0

-100 000

-562 8,11

2 523 912

54 078 839

2 523 912
0

1 961 131 2 s23 972
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Brf Råsundavägen 5L
Org.nr. 769614-5718

NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enli-ehet med årsredovisningslagen och Bokföringsnänrndens allmänna råd (BFNAR
2016:l0) crm årsredovisning i mindre företag.

M at e ri e lla o nl iig g nin g s t i I I g ån g ar
Ti llämpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anläggningar
Inventarier verktyg och instaliationer
Vätdehöjande

.d'rtai år

100

30

Noter till resultaträkningen

Not 2 Netoomsättning

Nettoomsättning

Årsavgifter
Hyresintäkter
Lokalhyra
P-plats
Överlåtelse- och pantavgift
Avgift andrahandsuth
Ovri-sa intäkter

Not 3 Direkta fastighetskostnader

Värme, fjiirrvärme
Vatten o avlopp
EI
Renhållning
Städning
Rep o underhåil
Gård
Nycklar
Fastighetsförsäkring
Kommunal fastighetsaveift /skatt
Rep- underhåll HR
Överlåtelse- och pantavg
Fastighetsskötsel
Snördning
Parkering

2020 2019

456'128
316 2t-1
3'77 911

20 400
6 620
4 734

500
I 182869

2020

170 921
30 .16,1

2-t 166
l0 5.1-1

t7 -170

5_t0 6-i6
9 967
2 664

23 821
51 872
23 069
6 624

195 795
t2 500
7 500

I r4'1 029

72 t34
62 700
15 115

0
0
0
0

210 609

2019

42 2r2
4 413
.5 7lt
-l '190
2 286
42(n
I 589

899
23 204

8 278
0
0
0
0
0

95 942
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Brf Råsundavägen 51
Org.nr. 769614-5718

NOTER

Not 4 Öwiga fas :ghsfsfuss1na6s,

Förbrukningsmaterial
Bankkostnader
Ekonomisk fiirvaltning
Kontorsmaterial
Trycksaker
Teledon o porto
Möteskostoiad
Revisionsarvode
Öw ftirvaltningskostnad
Serviceav g. branschorg

Noter till balansräkningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsvärden
InköP bY.ag'nad

Inköp mark
Värdehöjunde renoveri ng
Utgående an skaffningsvärden
Arets avskrivningar
I Itgående avskri vningar
Redovisat värde

Taxe rin.qst,cirtlen
Mark
Bye_anader

Not 6 Långfristiga skulder

Förfaller 2022-10-30, rra 7,A607o
Förfaller 2024-10-30. rta 1"20O7o

Ovriga noter

NotT Sfiiildasäkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

NotS Eventualfiirpliktelser

Inga ftirpliktelser

Not 9 Definition av nvckeltal

2020

l0 8r5
1 847

60 001
7 305

625
2 452
I 054

12 500
6 562
6 084

t09 245

2019

2 651
2 827

r0000
0
0
0
t)

0
0
0

15 478

2020-12-3t

5 r 855 3.19

0

0

2t)19-12-31

0
30 5_13 857
21 218 443

r 0.r 0r9

2019-12-31

17 600 000

51 855 349
-308 773
-357113

51 197 516

16 400 000
16 759 0@
-i3 1,59 000

2020-12-31

8 750 000
8 750 000

17 500 000

51 855 319
--19 572
-19 572

-i i 805 777

16 '100 000
16 759 00Q

33 159 000

2{t19-r2-3r

8 800 000
I 800 000

I 7 600 000

2020-12-31

17 600 000

t7 600 000 17 600 000

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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ChristaAkola

Min revision.sberättelse har lämnats den

Eva Stein
Aukt.revisor

W"\rhf.!,,N
Veronica Flykt

2027.

fuffitl

A,t t I

Vft,il,titi,-),t ntt
Eelena Larsson

Solna 202 l-05-';-.1

Ordförande
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