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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rasundavigen 51 som registrerades hos Bolagsverket den 1 juni 2006 har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta ligenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Fastigheten Solna Harven 2 forvirvades den 30 oktober 2019. BOA 1 058 kvm. LOA 274 kvm. Markareal 785 kvm. Taxeringsvirde
2019 tkr 33 159 varav byggnad tkr 16 759 och mark tkr 16 400. Virdedr 1942.

Fastigheten ir fullvirdefirsikrad med tilldgg av styrelseansvarsforsikring genom Brandkontoret.

Styrelse och revisor i borjan av aret

Veronica Flykt Styrelseledamot och ordférande
Helena Larsson Styrelseledamot
Christa Akola Styrelseledamot
Birgitta Brolin Styrelseledamot

Revisor: Aukt. revisor Eva Stein

Styrelse och revisor i slutet av aret

Anton Sundqvist Styrelseledamot och ordférande
Veronica Flygt Styrelseledamot

Helena Larsson Styrelseledamot

Christa Akola Styrelseledamot

Mia Taranger Styrelseledamot

Karl Anton Kenneskog Styrelsesuppleant

Foreningsfragor och medlemmar
Foreningen &r ur skattesynpunkt en dkta bostadsrittsforening

Antalet medlemmar vid tiden fore fastighetskopet 25
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 6
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets utging 27

Styrelsens arbetssiitt

Styrelsens arbetssitt i miljofragor 4r att vara s miljévinlig det gdr. Styrelsen har skaffat sig god kiinnedom om fastighetens tillstind
och beskaffenhet. Styrelsen vill verka pro-aktivt och planerar samtidigt fér bide prioriterade drenden och for de som ligger lingre
fram. Betriffande foretag som utfor arbeten at foreningen s kommer styrelsen endast att vilja foretag som ar certifierade for det
uppdrag vi vill ha utfort samt att de har alla ansvarsforsakringar och 4r anslutna till de organisationer och fackforbund som behovs.
Vidare skall foretagen vara registrerade i Sverige med anledning av att vissa garantier inte giller om foretaget 4r registrerat utomlands.

Samarbetspartners:

Ekonomisk forvaltning: Bergman & Partner AB
Teknisk forvaltning: forsta halvaret Cortea, andra halvéret Spetsudden
Fjirrvirme: Norrenergi

Vatten: Solna Vatten

Sophimtning: PreZero Solna

Gas leverantor: Stockholm Gas, levererar BioGas50
Trapphusstidning: ABSS

Snoskottning och bevakning av tak: TakDax
Bredband: Telia

Elektriker: Stockholm El & Kyla

Rormokare: Ror & VVS gruppen Danderyd

VIDTAGET UNDER ARET:

Olovlig dumpning av byggavfall
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Nyéret inleddes med att ta hand om ca 1,5 ton byggavfall som olovligen dumpats p& vér tomt.

Nytt ricke till killartrappan
Riicket till killartrappan hade rostat sonder och har bytts ut till ett siikrare alternativ som skall sitta tills vi gjuter ny killartrappa och
da dven far en annan 16sning for trappricke.

Radonmitning
Radonmitning har gjorts under aret och fastigheten 4r godkiind.

S B A — systematiskt brandskyddsarbete

Genast vid ombildningen inleddes arbetet med SBA. Brandsliickare och tillhdrande skyltning har monterats, brandvarnare har delats
ut till samtliga ligenheter, samt att brandvarnare har installerats pd vinden och i kéllare. Brandtjénst utfort service pa rokgasluckorna
och den paféljande besiktningen av dessa ir godkiind.

El

En utomhuslampa pé baksidan i killartrappan har monterats av siikerhetsskil, kompletterande dtgirder for att modernisera el har
gjorts och en el-central har fitt en 6versyn. El i entrén ir utbytt, uttag installerat och de glaskupor i original som sitter i entrén har
forsetts med modern el och LED lampor. Dessutom ir forberedande el dragen for belysning pa utsidan porten. Det planeras ett
astronomiskt ur som kinner av gryning och skymning. D4 porten 4r i behov av andra arbeten som underhll av triet i porten kommer
belysning 1 porten att goras fardigt i samband med det.

Projekt byte av stamvattenventiler och radiatorventiler

Under aret har vi genomfort byte av samtliga stamvattenventiler och radiatorventiler. Det var ett omfattande projekt som pagick i
négra manader. Vi har nu fungerande radiatorer 6verallt, for forsta gingen forsedda med termostat. En forsta injustering har gjorts och
vi planerar for en finare injustering nir systemet med termostat varit i drift s ldinge att vi har avlisningar och métningar for detta. Det
har dven installerats en si kallad arbetsventil i kiillaren s att man kan stéinga av vattnet for halva huset 4t gingen, detta for att
begriinsa piverkan for boende av ett eventuellt behov att stiinga av en uppging.

Stamspolning kok och badrum
Stamspolning i samtliga k6k och badrum har genomforts, dven stammar i lokaler och tvittstuga.

Spolning och filmning av ror i bottenplattan
Vi har genomfort en ren-spolning i avioppsroren 1 bottenplattan och en rorinspektor har filmat och upprittat kartering och
inspektionsutlatande.

Cykelstill
Det framfordes 6nskemal om fler cykelstdll och det 4r nu atgirdat.

Gamla grovsoprummet blir gym

Vid en rostning bland bostadsrittshavarna i huset 6nskades att det gamla grovsoprummet omvandlas till ett litet gym for boende. Det
kommer finnas plats for en spinningcykel, triningsbink och hantlar. Processen #r i géng. Det fanns ett gammalt handfat i rummet som
inte var korrekt inkopplat pd avloppssystemet, de forsta stegen for att 16sa detta 4r tagna. Eftersom allt avlopp i killaren planeras i
Projekt bottenplatta (se nedan) si hamnade gymmet i det projektet. Den del'som avser avloppet i detta rum 4r nu bilad, itgirdad och
dterstilld, ror dr utbytt, och modernt avloppsror installerat. Elektriker har varit pd plats och dragit in modern el och belysning. Nu
aterstdr arbete med malning, installation nytt handfat mm. Det lilla gymmet beriiknas bli klart under &r 2021.

Gemensam aktivitet

1. Pga corona pandemin har vi inte haft gemensam aktivitet, fsrutom under en helg i juni d4 vi anordnade storstidning pa vinden.
Under drens lopp har det lamnats stora mingder grovsopor dir. Det blev en trevlig helg med grannarna trots bade pandemi och hart
arbete. Ndr soporna forslades bort och vigdes visade det sig att 1.750 kg sopor burits ner. Inte undra pi att boende i huset hade
triningsvark. Vi har bra grannar i det hir huset!

2. Pga corona s erbjod sig en bostadsrittshavare att sjilv kratta och hoststéida hela bakgérden. En annan bostadsrittshavare erbjod sig
att forsla bort de stora mingder 16v och skrép som samlats ihop.

PA GANG INFOR AR 2021
Ventilationskanaler
Vi har gjort en forsta kontroll i nigra ventilationskanaler till ligenheter for att f4 en grov uppfattning om kanalernas tillstind.

Ventilationsarbeten #r en ldng process som beriiknas pigé under flera ir.
Under & 2021 planerar vi att filma samtliga ventilationskanaler sd att vi kan uppritta en itgirdsplan for de kommande aren.
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Undercentralen

Vi har en gammal undercentral fran ar 1992, den 4r i behov av att bytas ut helt och hallet. Vi har utfort underhill under &ret och bland
annat bytt cirkulationspump. Vi har dven 6gonen pd bade stilldon, givare och styrventil. Vi planerar att byta UC inom de nirmaste
aren 1-2 aren.

Projekt bottenplatta

Projekt bottenplatta &r ett stort projekt med flera delar. Vi har ett antal meter rér som behgver bytas men resten av rorsystemet ér redo
for relining. Vi har haft foretaget Aarsleff hér och planerar reliningen tillsammans med dem. Det finns arbeten med vissa rorstrickor
och golvbrunnar som behover dtgdrdas innan reliningen kan ske. Dessa arbeten har redan inletts med den del som avser det blivande
gymmet. D4 golvbrunnen i killartrappan ér helt sonderfrusen och som orsakat sprickor i killartrappan s kommer byte av killartrappa
att ingd i projektet. Vi har dven behov av drinering och markarbeten da bland annat ett nytt sandfilter behéver anliggas. Det gamla
systemet med att dra in dagvatten in under kiken skall bytas ut mot modern drénering for att forhindra att vattenskador uppkommer.
Eftersom det behover ansokas om tillstdnd for vissa delar av markarbetena kanske projektet drar ut pa tiden, men planen ir att vi ska
vara i gang under sen host 2021.

Foreningens site dr Solna

Flerarsoversikt

2020 2019
Nettoomsittning 1182 869 237 616
Resultat efter finansiella poster -580 447 0
Soliditet (%) 66,99 67,16
Balansomslutning 53 605 531 54 315 858
Belédning per kvm 16 540 16 635
Arsavgift per kvm 535 535

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelseavg Yttre fond Arets resultat  fritt e kapital

Belopp vid arets ingang 36 478 839 0 0 16 470 16 470
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:

Avsittning till yttre fond 20 000 -20 000
Arets resultat - i -580 447
Belopp vid arets utgéng 36 478 839 0 0 -580 447 -583 977

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -3530

Arets resultat -580 447
-583 977

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 20 000

Balanseras i ny rikning ~ -603977
-583 977

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2020-01-01
2020-12-31

1182 869

1182 869

-1 147 029
-109 245

-1 565 047
-382 178
-198 269
-198 269
-580 447

-580 447

-580 447

2019-01-01
2019-12-31

210 609

210 609

-95 942
-15478
49572

-160 992

49 617

-33 147

-33 147
16 470
16 470

16 470
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Virdehojande renovering
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

5 30 278 561
21218 443

0

51497 004

51497 004

147 396
147 396

1961 131
1961 131

2108 527

53 605 531
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2019-12-31

30 484 857
21218443
102 477

51805777

51805777
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Foreningslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 7 av 11

2020-12-31 2019-12-31
36 478 839 36 478 839
20 000 i 0

36 498 839 36 478 839
-3530 0
-580 447 16470
-583 977 16 470
35914 862 36 495 309
17 500 000 17 600 000
17 500 000 17 600 000
3140 17 818
51872 0
135 657 229201
190 669 247019

53 605 531 54 342 328
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
Not 2020-12-31

-382 178
308 773
-198 269

271 674

-134 817
-14 678
-41 672

-462 841

0
0
-100 000

-100 000

-562 841
2523972

1961 131
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2019-01-01
2019-12-31

49 617
49 572
-33 147

66 042

-12 579
17 818
219 201

290 482

-51 752 300

th

1752 300

36478 839
17 600 000
0

54 078 839

2523972
0

2523972
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NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Virdehodjande 30

Noter till resultatrikningen

Not2  Netoomsittning 2020 2019
Nettoomsdttning
Arsavgifter 456 428 72 134
Hyresintikter 316214 62 700
Lokalhyra 377977 75775
P-plats 20 400 0
Overlatelse- och pantavgift 6 620 0
Avgift andrahandsuth 4730 0
Ovriga intikter o 500 0
1 182 869 210 609
Not3  Direkta fastighetskostnader 2020 2019
Virme, fjarrvirme 170 921 42 212
Vatten o avlopp 30 464 4073
El 23 166 5711
Renhallning 20 544 3490
Stéddning 27470 2 286
Rep o underhall 540 656 4200
Gérd 9967 1589
Nycklar 2 664 899
Fastighetsforsikring 23 821 23 204
Kommunal fastighetsavgift/skatt 51872 8278
Rep- underhéll HR 23 069 0
Overlitelse- och pantavg 6 620 0
Fastighetsskotsel 195 795 0
Snorojning 12 500 0
Parkering ) 7 500 B 0
1147 029 95942

Sida 9 av 11



Brf Rasundaviigen 51
Org.nr. 769614-5718

NOTER

Not 4

Ovriga fastighetskostnader

Forbrukningsmaterial
Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Kontorsmaterial
Trycksaker

Teledon o porto
Méoteskostnad
Revisionsarvode

Ovr forvaltningskostnad
Serviceavg. branschorg

Noter till balansriikningen

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p byggnad

Ink6p mark

Virdehojande renovering
Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Langfristiga skulder

Forfaller 2022-10-30, rta 1,060%
Forfaller 2024-10-30, rta 1,200%

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter
Eventualforpliktelser
Inga forpliktelser
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sida 10 av 11

2020

10 815
1 847
60 001
7305
625
2452
1054
12 500
6 562
6 0384
109 245

2020-12-31

51 855 349
0

0

51855349
-308 773

-357 773

51497 576

16 400 000
16 759 000

33 159 000

2020-12-31

8 750 000
8 750 000
17 500 000

2020-12-31

17 600 000

17 600 000

2019-12-31

0

30533 857
21218 443
103 049

51 855 349
-49 572
-49 572
51805777

16 400 000
16 759 000
33 159 000

2019-12-31
8 800 000

8 800 000
17 600 000

2019-12-31

17 600 000

17 600 000



Brf Rasundaviigen 51
Org.nr. 769614-5718

Solna 2021-05-50

/) D
Anton Sundgvist
Ordférande

/! 7 7
(L7t

Christa Akola

Min revisionsberittelse har 1imnats den

Eva Stein
Aukt.revisor

‘Helena Larsson

/
14/

T

//
/f
v

\esonazu Flupt

Veronica Flykt

2021.

Sida 11 av 11

Mia Taranger \



