Informationshafte for Brf Rasunda Torg

2021

BRF R8sunda Torg, en hundradrig byggnad i klassisk R8sundastil uppférd 1910.

Valkommen!

Valkommen till Bostadsrattsféreningen Rasunda Torg. Vi som bor hér trivs i vart hus och
vi hoppas naturligtvis att dven du kommer att géra det.

Att bo i en bostadsrattsférening innebar att alla boende har ett gemensamt ansvar for
fastigheten och dess férvaltning. Detta hafte ger dig information om hur saker och ting
fungerar och vad du bér tanka pa.

SPARAS

Informationshéftet ska vid 6verl8telse av ldgenheten ldmnas till den nya bostadsréattshavaren.
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1 Historisk oversikt

Huset byggdes 1910.

Fastigheten som tidigare var en hyresfastighet var i mitten av 1990-talet mycket
nedgangen och i behov av renovering. Skanska kopte fastigheten och genomférde en
totalrenovering 1997-1998.

Den 27 november 1997 registrerades Bostadsrattsféreningen Rasunda Torg hos Patent-
och Registreringsverket och den 17 februari 1999 kdpte féreningen fastigheten av
Skanska Mark och Exploatering AB fér kopesumman 38 065 000 kr.

Se kapitel 26 om du vill veta mer om husets och Rasundas historia.

2 Sifferfakta

Tomtareal 874 m?
Lagenhetsarea 2377 m?
Bostader Bostadsratter 30 st
Hyresratter 1 st
Lokaler Saaghi Grill 130 m?
Elblings Tobak och Presenter AB 80 m?
Studio Rosé 78,5 m?
Org.nr 769602-6785

3 Medlemmens ansvar och skyldigheter

Att bo i bostadsrétt &r en bostadsform som innebéar krav pa8 bade delaktighet och ansvar.

3.1 Ansvar for lagenheten

I féreningens stadgar anges féljande vad galler ansvar for sjalva lagenheten:
"Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.”

Till lagenheten rdknas:

Idgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer
rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar

lagenhetens ytter- och innerdérrar

svagstromsanlaggningar.

Mer information finns § 32 i stadgarna.

3.2 Stadgarna

Féreningens stadgar anger vilka regler som galler for féoreningen och vilket ansvar den
enskilde medlemmen har. Stadgarna hittar du i bilaga A langre bak i detta hafte.
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3.3 Gransdragning och fortydliganden

I en bostadsrattsforening galler i stora drag att bostadsrattshavaren ansvarar fér det inre
underhallet medan bostadsrattsféreningen ansvarar for resten. Eftersom
grénsdragningen ibland kan vara svar att géra ges hdr ndgra exempel, som inte har for
avsikt att vara heltdckande, men som kanske kan ge svar pa nagra fragor.

Ytterdorr: Bostadsrattshavaren ansvarar for hela ytterdérren inklusive karm, foder, 13s
och beslag. Féreningen ansvarar endast for ytbehandling av dérrens utsida samt
tillhandahaller namnskylt.

Radiatorer: Bostadsrattshavaren ansvarar fér normalt underhall av radiatorer i form av
malning och luftning etc. Féreningen ansvarar for termostater, ventiler och ledningar.

VVS: Bostadsrattshavaren ansvarar for allt porslin samt fér normal rengéring av avlopp
och golvbrunn. Féreningen ansvarar for ledningar och ventiler.

Forrdd: Bostadsrattshavaren ansvarar for 13s samt for innehallet i forradet. Féreningen
ansvarar for natvaggar.

3.4 Ovrigt ansvar

Du férvantas delta i de féreningsstdmmor som halls. Pa foreningsstdmman redovisar
styrelsen verksamheten for aret. Beslut om fradgor av stérre vikt for féreningen fattas
ocksa vid féreningsstamman.

Du har ocksd skyldighet att delta pd staddagar, stada tvattstugan efter anvandning,
slanga sopor enligt upprattade sopsorteringskarl och i dvrigt félja de ordningsregler och
anvisningar styrelsen anslar.

Underhall & service

3.5 Allmant

Om du upptacker fel i huset ar det bra om du sjadlv direkt kontaktar Felanmalan, se
kontaktdata i nasta avsnitt. Ring alltsd inte ndgon i styrelsen utan direkt till Felanmaélan
hos var tekniska férvaltare.

Notera dock den ansvarsférdelning som finns éver vad den enskilde
bostadsrattsinnehavaren resp. féreningen ansvarar for, enligt kapitel 3, som ligger till
grund fér om du sjalv eller féreningen sedan debiteras kostnaderna fér atgarderna.

Om det inte ror sig om nagot akut fel, och man kan vanta med eventuella atgarder tills
nastkommande vardag, sa blir det ofta billigare.

3.6 Felanmalan

Felanmaélan gors till var tekniska férvaltare BK Fastighetsservice.

Anmalan hemsida: https://www.bkfastighetsservice.se/ (ga till “Felanmaélan”.)
Tel felanmalan 08 - 556 96 630 (M&ndag - Fredag 07:00 - 16:00)

Tel felanmalan 08 - 714 82 10 (Akuta drenden utanfoér kontorstid)
(OBS! Galler €] hissproblem, se numret nedan.)

Hissarna
Om det &r fel pd ndgon av hissarna vdnder man sig under kontorstid till PI&tl&dan AB. Tel
08 - 560 433 60. Under 6vrig tid ringer man BKs journummer, se ovan och nasta avsnitt.
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3.7 Jour

Om det rér ndgot akut som inte kan vénta till ndrmaste arbetsdag ringer man i stéllet till
jourfelanmaélan. Denna tjénst skéts ocksad av BK. Eventuellt kan hantverkare behéva tas
in som t ex glasmastare, rérmokare och kan med jourtaxa atminstone ordna provisoriska
Idsningar som fungerar fram till nasta arbetsdag.

Mark dock att det ar mycket billigare for oss att |I6sa problem under normal arbetstid,
med hantverkare som BK Fastighetsservice har avtal med.

Tel felanmalan, jourtid 08 - 714 82 10

BK Fastighetsservice ar enligt vart avtal med foretaget dlagt att ha ett jouravtal.
Observera att féreningen far betala alla sddana utryckningar. BK Fastighetsservice
vidarebefordrar bara fakturorna till oss.

4 Forvaltning

4.1 Teknisk forvaltning

Den tekniska forvaltningen skoéts av foretaget BK Fastighetsservice. I den tekniska
forvaltningen ingdr att regelbundet minst en gang per vecka kontrollera och skéta
foreningens underhall av fastigheten t.ex. byte av glédlampor i trappuppgang, justering
och skétsel av entréportar, ventilation och fjarrvdrmeanlaggning. Aven skétsel av
tvattstugan ingar i atagandet. Enklare reparationer utférs och vid behov hjélper ocksa
den tekniska férvaltaren féreningen med att anlita andra hantverkare. En gang arligen
utférs en grundligare kontrollbesiktning av fastigheten. Snéréjning och skottning av tak
ingdr dock ej utan skéts genom avtal med firman Norin & Hedlund Platslageri AB, se
nedan.

Stadning av gemensamma utrymmen sasom entré, trappa, hiss, tvattstuga och kéllare
utférs av Andersson & Johansson AB. Stddning sker minst en gang per vecka i alla
angivna utrymmen utom kallaren, som stadas mer sallan.

Hemsida: https://www.andersson-johansson.se/
Telefon: 08 -6527171

Kontaktinformation fér BK Fastighetsservice ska finnas anslaget pa informationstavlorna i
entréerna.

4.2 Administrativ forvaltning

Den administrativa och ekonomiska foérvaltningen skéts av Fastum UBC Ekonomisk
Férvaltning Sverige AB (harefter kallad “Fastum”). Fastum skdter féreningens
medlemsférteckning med bl. a. dverldtelser och panter. Dessutom hanteras féreningens
fakturor, deklaration och kontrolluppgifter samt de m&nadsavier, som skickas till
bostadsrattshavarna.

Kontaktdata UBC

Kontaktperson | Kristina Myrander
Tel 08-50 6047 19
Besoksadress | Rasundavégen 18 (néra Solna station)
Postadress Box 3118
169 03 Solna
Webb www.fastum.se
Mail kristina.myrander@fastum.se
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5 Stadning

5.1 Gemensamma utrymmen

Det dligger bostadsrattshavaren att vara aktsam om och varda gemensamma utrymmen.
Gard, trappor och entréer far inte belamras med sopor, skrap, tidningar, packlddor, barn-
vagnar, cyklar, etc.

Piskning av mébler, mattor, sang- eller gangklader far inte utféras i entréer eller trappor.
Stadning av trapphus och allmanna utrymmen utfors av Andersson & Johansson AB.
Detta sker normalt en gédng per vecka.

Nar det galler tvattstugan, se kapitel 16.

5.2 Garden

Tillsammans stadar vi garden tva gdnger per &r. En gdng pa varen, da vinterns skrap tas
bort och eventuella vaxter planteras, och en gang pa hosten efter I6vféllningen. Som
medlem har du skyldighet att delta i detta arbete. Om du av ndgon anledning inte kan
narvara maste du i férvdg meddela detta till ndgon i styrelsen. N&rvarolistor férs vid
stéddagarna. I samband med stdddagarna brukar vi inventera cyklarna och se till att
cyklar utan agare flyttas.

6 Sopor

6.1 Hushallssopor

Hushallssopor ska direkt ldggas i avsedda sopkarl i miljsrummet som finns pa entréplan i
uppgdngen Solnavdgen 110. Mellanlagring av sopor far inte ske i trapphuset. Luktar en
soppase for mycket for att std i den egna lagenheten luktar den férmodligen &dven for
mycket for att grannarna vill ha den i trapphuset.

Allt avfall har sina egé "k'évr/, utom grovsopor soﬁv ska fré;ktas bort.
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I var bostadsrattsférening kallsorterar vi vart avfall. I miljsrummet finns karl fér bland
annat komposterbart, tidningar, glas, plast, pappers- och metallférpackningar samt
glédlampor och batterier. Instruktioner fér hur du sorterar finns pad véggarna i
miljorummet och kan &ven erhdllas fran styrelsen. Andra grovsopor far inte stéllas i
soprummet.

Farligt avfall, sdsom fargburkar, 16sningsmedel, fratande amnen och liknande, far under
inga omsténdigheter ldmnas i vart soprum. Gamla mediciner l&mnas till Apoteket. Allt
ovrigt farligt avfall kan lamnas till Miljébilen — se www.solna.se for mer detaljerad
information.

6.2 Grovsopor

Féreningen har inget grovsoprum. Den enskilde medlemmen ar sjalv ansvarig for
bortforsling av grovsopor.

Kallarg&ngar, trapphus och andra allménna utrymmen far av brand-, passage-,
stadnings- och trivselskal inte anvdndas som forrad eller lagringsplats.

Var narmaste killsorteringsstation finns att séka fram pa http://www.ftiab.se .

Narmaste atervinningsstation for grovsopor &r Bromma Atervinningcentral. Adressen &r
Linta Gardsvdg 16, nara Bromma flygplats. Oppettider finns att se pa
https://www.stockholmvattenochavfall.se/avfall-och-atervinning/har-lamnar-du-dina-
sopor/privatkund/har-lamnar-du-sopor/atervinningscentral/#!/bromma-
atervinningscentral. Atervinningsstationen &r egentligen endast avsedd for boende i
Stockholms kommun.

7 Foreningsstammor

Ordinarie féreningsstamma halls en gang arligen och senast fére juni manads utgang.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stimman och skall utfardas senast fyra
veckor fére stamman.

Extra stdmmor kan hallas da styrelsen finner skal till detta eller av andra anledningar. I
detta fall skall kallelse utféardas senast en vecka fére den extra stdmman (Se Stadgar i
bilaga A).

7.1 Motioner

Om du har en motion som du vill skall tas upp p@ stamman skall du skriftligen framstalla
den till styrelsen i s3 god tid att motionen kan tas upp i kallelsen till stimman.

8 Styrelsen

8.1 Vad gor styrelsen?

Styrelsen ar foreningens verkstallande organ medan féreningsstamman ar féreningens
hégsta beslutande organ. Styrelsen ar féreningens foéretriadare utdt och skéter det
I6pande arbetet. Det innebar ansvar for organisation och férvaltning av féreningens
angelagenheter. Styrelsen ingdr avtal fér féreningens rakning och tecknar féreningens
firma. I styrelsens atagande ingdr &ven upprattande av budget, se vidare féreningens
stadgar som beskriver styrelsens aligganden.

Styrelsens primara uppgift ar att skéta féreningens tekniska och ekonomiska férvaltning
och i man av tid och intresse driva fragor och projekt, som ligger utanfor detta
ansvarsomrade.
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8.2 Vilka sitter i styrelsen?

Féreningens stadgar foreskriver hur styrelsen skall vara sammansatt. Styrelsen bestar
normalt av 4 ordinarie ledamoter och 3 suppleanter. I stadgarna féreskrivs att styrelsen
skall bestd av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra
suppleanter.

Information om vilka personer som for narvarande ingar i styrelsen hittar du pa
informationstavlorna i husets entréer.

8.3 Arbetsform

Styrelsen méts ungefar en gang i manaden. Under métet tas aktuella frAgor upp som rér
bdde féreningens ekonomi och eventuella pdgdende projekt.

8.4 Kontakt med styrelsen och medlemmar

Vill du komma i kontakt med styrelsen sa gér du det lattast gemon att maila till
rasundatorg@gmail.com. I varje entré finns ocksa en férteckning éver vilka som ingar i
styrelsen samt mailadressen.

Bostadsrattsféreningen har &ven en Facebooksida. Sék pa "Brf Rasunda Torg” och klicka
pad "gd med/join”. En medlemsférfrdgan kommer d& skickas till gruppens administrator
for godkannande. I denna grupp kan du dela med dig av information som berdér
bostadsrattsféreningen samt kommunicera med styrelsen samt de medlemmar som ar
med i gruppen.

9 Ekonomi

Féreningens ekonomi sammanstélls och redovisas av styrelsen pa arsstimman. Infor
arsstamman delas en arsredovisning ut till samtliga bostadsrattshavare - spara den.

Arsredovisningen kan komma val till pass, d& banken t.ex. brukar énska uppgifter om
féreningens ekonomi vid ansékan eller omlaggning av boldn.

10 Forsakringar

10.1 Egen forsakring

Bostadsrattshavaren har skyldighet att for lagenheten teckna hemfdérsakring enligt
gangse regler for bostadsrattsboende.

10.2 Foreningens forsakring

Féreningen har tecknat en fullvardes fastighetsférsakring hos férsakringsbolaget
IF Skadefdrsakring AB. Forsakringen tacker i regel inte den enskilda
bostadsrattshavarens lagenhet.

10.3 Forsakring mot ohyra

I féreningens fastighetsforsakring ing%r Anticimex saneringsavtal. Anticimex dtar sig
darfoér att utan sarskild ersdttning foreta inspektion samt vid behov aven utféra sanering.
Detta galler hela fastigheten, vilket t.ex. aven inkluderar en enskild bostadsrattshavares
ldgenhet.
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11 Brandsakerhet

11.1 Kakelugnarna

Eldningsférbud rader for flera kakelugnar och eldstader i fastigheten! Undantagna ar
dock de kakelugnar och eldstidder dar bade kakelugn/eldstad och tillhérande rékkanal
renoverats och godkants av styrelsen och sotarmyndigheten. I dessa fall finns ett
eldningsintyg per eldstad som visar att eldstaden har renoverats och godkants for
eldning. Eldningsintyget skall vid dverlatelse av ldgenheten lamnas till den nya
bostadsrattshavaren.

Ej renoverade skorstenar och rokkanaler &r i daligt skick vilket gor att eld latt skulle
kunna sprida sig in i bjalklag och trossbotten vid eldning, med katastrofala féljder.

Eldande i en eldstad som ej godkénts for eldning &r en ytterst allvarlig och vardslés
handling och utgér grund fér uppsagning.

Mer information om tillstdndet fér just dina kakelugnar/eldstéder kan du fran styrelsen.

11.2 Brandvarnare

Bostadsrattsféreningen ar enligt lag ansvarig for att det finns en brandvarnare monterad
i varje lagenhet. Det ska finnas en sadan monterad i varje ldgenhet. Hér av dig till
styrelsen om brandvarnare saknas.

Den enskilde medlemmen ansvarar for batteribyte i ldgenhetens brandvarnare nér s
behdvs.

12 Takskottning

Féreningen har ett snéskottningsavtal med Norin & Hedlund Pl3tslageri AB for att bevaka
behovet av sndskottning och takskottning. Vi som bor i huset har sjalva ett ansvar for att
inom skalig tid bestalla skottning da rasrisk foreligger. Tveka inte att ringa Norin &
Hedlund Platslageri AB om det finns risk for ras!

Hemsida: https://www.norinochhedlund.se/
Telefon: 070 - 813 28 38

13 Namnskylt

Styrelsen ansvarar for att uppdatera namnlistan i porten och fér att ta fram en namnskylt
till din dorr som du enkelt monterar sjalv (en gér-det-sjalv instruktion medfoljer
namnskylten).

Vid agarbyte av lagenheten informeras styrelsen och nya namnskyltar tas fram i
samband med 6verldtelsen. Om du byter namn eller av annan orsak vill &ndra det som
star pa skylten, kontakta den i styrelsen som &r ansvarig. Namnet hittar du langst ner pa
listan i porten eller genom kontakt med nagon i styrelsen.
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14 Dorrar & nycklar

14.1 Sakerhet

Huset har ett centralt ldge med ménga forbipasserande. Vi maste alla hjélpas at att se till
att obehériga personer inte kommer in i huset. Vara ytterdorrar ar av tré och paverkas
av fukt och temperatur. Det hdnder darfor ofta att de inte gar i 18s. Se darfor till att
ytterddrrarna verkligen gar i 13s nar du gatt in eller ut.

14.2 Borttappad nyckel?

Det enda |&sforetag som har behérighet att I13ta tillverka nya nycklar &r Rasunda Las AB
pa Rasundavéagen 155. Tel 08 - 684 084 60. Om du behéver en ny ldgenhetsnyckel, ta
med kdpekontraktet och legitimation.

14.3 Nyckeltuben

P& varje lagenhetsdorr sitter pd insidan upptill en svart plasttub. Nar t ex en hantverkare
behdver komma in i din lagenhet, d& du sjalv inte &r hemma, kan du lagga dina
ldgenhetsnycklar i tuben. Hantverkaren far da en nyckel som gar till alla tuber i huset. Pa
sa satt kommer hantverkaren endast in i de ldgenheter dér nycklar lagts i tuben.

Dra bort den svarta plastkdpan och lagg nycklarna i metallskdlen. Tryck sedan tillbaka
plastkdpan.

14.4 Portkod

Den aktuella portkoden far du muntligen frén féregdende ldgenhetsinnehavare. Koden
byts med ett eller tva &rs mellanrum.

15 Ventilation

Varje ldgenhet har en egen flakt som normalt sitter bakom kryddhyllan eller i ett skap
ovanfor spisen. Flakten suger ut luft frén wc/duschrum och genom kéksfléaktens kdpa
ovanfor spisen ut i det fria genom kanaler som leder upp pa taket.

Genom att 6ppna spjéallet pd koksflakten dkar utsuget fran spisen. Luft till Iigenheten
kommer genom spaltventiler pa varje fonster och dessa ventiler bor alltid sta i dppet
ldge. Se bilden nedan.

For att ventilationsanlaggningen ska fungera som det ar tankt ar det viktigt att varje
bostadsrattshavare rengdr ventilationssystemet enligt foljande rekommendationer:

Fettfilter i kdksflaktens kdpa (1-2 ganger per manad). Lite beroende pa vilken mat man
lagar och hur ofta.

Ventilationsventil i WC/duschrum med diskmedel eller liknande (1 géng per ar).

Ventilationsflakt bakom kryddhylla/kéksskap enligt instruktion pa flakten (minst 1 géng
per &r). Om du dnskar f& hjélp med rengéring av flakten mot betalning, kan du kontakta
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BK Fastighetsservice direkt enligt i detta hafte noterade kontaktvagar (se kap 4.1).

Om du vill installera en ny flaktkdpa maste denna vara kompatibel med ventilations-
systemet (Ventex VFK-250). Ventex (www.ventex.se) erbjuder kdpor via sin hemsida.
Vissa kapor frén Franke (www.franke.se) fungerar ocksa ihop med systemet. Det finns
aven ett koksforetag i Stockholm vid namn Trivsel-Kok (http://www.trivselkok.se) som
4r experter pa denna typ av system och kan hjalpa till med rddgivning och installation.

16 Tvattstugan

Féreningens tvattstuga ligger i kadllarplanet. Tvattstugan ar avsedd fér normal
hushallstvatt och &r inte att betrakta som s& kallad grovtvéttstuga. Detta innebér att
skor, madrasser och dylikt inte far tvattas i maskinerna.

Det finns fem tvattpass per dag, med féljande tider:

8-11

11-14
14-17
17-19
19-22

Strommen sl8s av automatiskt efter det sista tvattpasset kl. 22.00 och sl8s pa igen
klockan 08.00. Se till att du inte dverskrider sluttiden.

Tidsbokning sker med hjélp av den bokningscylinder du har évertagit fran féregdende
innehavare av din ldgenhet. D& vi &r manga som anvander tvattstugan &r det viktigt att
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du bara bokar upp en tid som du verkligen avser att anvanda. Bokningscylindern skall
sitta i under hela tvattpasset.

Bokad tid galler en timme fran tvéttidens start. Om medlem inte har pabérjat sin
tvattning inom en timme kan annan medlem utnyttja tiden. Om du inte tanker anvanda
din tid, ta ur eller flytta kolven. Torkmaskinerna far anvandas 45 minuter efter avslutad
tvattid.

V@ar tvéttstuga har tre tvdttmaskiner, en torktumlare och ett torkskap.

Efter att du har tvattat skall du gbéra rent efter dig. Det innebér att du ska:

e Torka av tvattho, maskiner och torkskap.
e T6m dammfilter i torkskdp och tumlare.
e Sopa och tvatta golvet.

Tank pa att inte lamna kvar tvatt i tvattstugan.

Dérrarna till tvattstugan skall alltid vara I13sta om du inte vistas i tvattstugan. Detta
galler ocksd fonstret. Ett ppet fonster ar en utméarkt mojlighet far objudna géster att ta
sig in och sedan fortsatta till forradsutrymmen m.m.

Féreningen har avtal med Andersson & Johansson AB om stadning av tvattstugan en
gang per vecka. I detta ingdr avtorkning av béankar, elkablar, slangar och
toalettutrymme, samt att témma papperskorgar och se till att toalettpapper finns.

Upptackt av eventuella felaktigheter i tvattstugan inklusive maskiner skall rapporteras till

BK Fastighetsservice. Information om Felanmalan finns i kapitel 3.6 i detta hafte.
Telefonnummer finns &ven anslagna i husets entréer.
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17 Kallarforrad

Till varje lagenhet hér ett killarférrad som lases med hanglas eller liknande som
medlemmen sjélv tillhandah3ller.

Tank pa att inte forvara farsk mat i ditt kallarforrdd, vilket kan locka dit rattor.

Det &r heller inte tillatet att férvara brandfarliga véatskor eller gaser i férradet. Samma
galler gastuber med tryckluft (t.ex. for sportdykning). Dessa férvaras i lagenheten och
ytterdérren marks med en liten varningsskylt, som finns att kdpa i jarnaffaren.
Kallargdngarna och andra allmanna utrymmen far inte anvdndas som forrad eller

lagringsplats av brandskydds-, stddnings- och trivselskal. Den enskilde medlemmen ar
sjalv ansvarig for bortforsling av grovsopor.

18 Cykelrum

\
o

P\ ‘ \

NTeaw Db o)
=

Cykelrummet finns p§ Solnavédgen 110.

Foreningen har ett cykelrum i entrén fér 110:an. Anvand de takmonterade cykelkrokarna
om du inte anvander din cykel s3 ofta. D& underlattas utpassering fér dem som anvéander
sin cykel dagligen. Det &r trangt i cykelrummet och darfor viktigt att gamla cyklar som
inte anvandes avldgsnas. Det &r inte tilldtet att férvara ndgot annat &n cykeln i rummet.

19 Barnvagnsparkering

Barnvagnsparkering finns i kallaren bredvid tvéttstugan, bdde i anslutning till Solnavagen
110 och Rasundavégen 113. Det finns méjlighet att ldsa fast barnvagnarna i den stalbalk
som satts fast i vdggen. Tank pa att barnvagnarna inte ska férvaras i trapphuset.
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20 Hissar

I samband med Skanskas renovering installerades hissar i fastigheten. Hissarna &r sa
kallade smalhissar, NTD-skruvtyp, vilket innebar att ett mutterpaket géngar sig uppat
langs en gangad vertikal axel. Férdelen med hisstypen ar att den ar valdigt
utrymmessnal till skillnad fran vanliga hissar med vajrar och trumma. Nackdelen &r att
hastigheten inte blir s& hég.

Det finns ett lagkrav fér hissar som sdger att det skall ga att ge signal till omgivningen
till exempel med en larmklocka i hissen eller ndgonstans i huset. Var larmknapp aktiverar
en mobiltelefon som sitter i anslutning till hissen (sedan 2020) och vid behov ringer upp
larmcentralen. Méjlighet finns da att den som fastnat i hissen kan tala med larm-
centralen. Darefter sker utryckning vid behov.

Om det &r fel pd hissen vander man sig dagtid till PIatlddan AB, tel 08 - 560 433 60

21 Kabel-TV & bredband

I fastigheten finns digital-TV fran ComHem. Féreningen har ett gruppavtal med ComHem
vilket gor att det i manadsavgiften for lagenheten ingar kanalpaket Medium 8 Favoriter.
Varje medlem bestammer sjalv vilka kanaler som ska ingd i paketet. Gruppavtalet ger
dven alla medlemmar rabatt pa kanalpaket Medium och Large. Digitalbox ingar ocksa.
Kontakta ComHems kundtjanst (se www.comhem.se for aktuella kontaktuppgifter) for
eventuella fragor och for att ta del av avtalet.

Om du &r intresserad av bredbandsuppkoppling tillhandahdlls &ven detta av ComHem.
Avtal tecknas separat av varje medlem. Se www.comhem.se f6r aktuellt tjansteutbud.

Om du har problem med tjansterna ovan kan du ta direkt kontakt med ComHems
felanmalan p& www.comhem.se eller via telefon 90 222.
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22 Balkonger

Bostadsréttshavaren ansvarar sjélv fér underhéll av sin balkong.

Nagra lagenheter har balkonger eller takterrasser. Ligenhetsinnehavaren ansvarar for
balkongen eller terrassen och skall halla den i gott skick. Det innebar att man sjalv
ansvarar for visst underhdll av balkongen. Bostadsrattshavaren ansvarar for renhdlining
och underhall av balkongen saval sommartid som vintertid.

Féreningen ansvarar for utvandig malning av balkongdérr och ovanfénster liksom for
fasaden, balkongfronten, undersidan av balkongen och balkongracket som hor till
fastigheten. Detta underhdll ingadr i balkongavgiften pa fakturan for manadskostanaden.

Tank pa att:

e Blomlddor och annat far inte hdngas pa utsidan av balkongen s& att de riskerar
att falla ner.

o Infastningar i fasaden for hyllor, krokar, bloml&dor o dyl. eller fér markiser far
inte géras utan styrelsens medgivande.

e Om man ldgger en matta eller ett golv pd balkongen eller terrassen bér man
tanka pa att den inte &r for tat, sd att det bildas fukt eller mégel under mattan
eller golvet.

o I 6vrigt galler allménna trivselregler pa balkongen eller terrassen, vilket innebér
att man inte far grilla pd balkongen, skaka mattor eller géra annat som kan stéra
grannarna. Vidare bér man tanka pa ljudet nar man vistas pa balkongen sa att
grannarna inte stors.

23 Garden

Vid utg%ngen till g%rden fran Solnavagen 110 sitter en bokningskalender for
tradgardsmoblerna pa uteplatsen. Har kan du boka om du vill ha fest eller liknande.
Dynor till méblerna finns i en 13da i utrymmet intill tvittstugan. Féreningen har &ven en
grill som man kan 18na. Den star, I18st med samma kod som till vdra entrédérrar, pa
samma stalle.

Om du vill bidra till arbetet med garden, och kan tanka dig att hjélpa till med ndgot for
att géra den &nnu mer trivsam, s3 kontakta styrelsen.
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24 Historia (av Marcus Wik)

24.1 Rasunda

I samband med jakten pa ritningar for fastigheten under kakelugnsprojektet kom jag i
kontakt med sa8 mycket material att jag blev fascinerad av omradet Rasunda och dess
historia.

P& Solna stadsbibliotek finns manga bécker om omradet for den intresserade. En lamplig
start for den nyfikne ar att l1dna en videofilm som jag varmt kan rekommendera -
Rasundafilmen. Den innehaller svartvitt material filmat 1925 och 1947, och visar dven
nar man filler de forsta traden 1908 nar Rasunda skulle byggas (det fanns skog har
dessférinnan!), och hur det sdg ut nar sparvagnen hade héllplats utanfér porten till
R3sundavagen 113.

Nedan har jag givit ndgra exempel pa sddant som jag tycker kan vara litet kul att veta.
Annu mer hittar du som sagt i litteraturen for omradet, se kalltipsen l&dngst bak.

Marken
Marken kdptes 1907 av Stockholms Nya Sparvags Aktiebolag (oskicket med sérskrivning
verkar ha gamla anor...).

1908 bildades dotterbolaget Rasunda Forstadsaktiebolag. Marken kdptes ut fran
fastigheterna Ellenhill (vid Rastasjon) samt Charlottenburg, dar Charlottenburg i sin tur
styckats av fran Stora Frosunda gard.

Ellenhill existerar annu idag aven om det ombyggdes till oigenkannlighet 1936, dagens
adress ar Ellenhillsvagen 4.

Namnet
o . - . np Qnm
Namnet Rasunda har inte gamla anor utan &r en konstruktion. Man satte samman “Ra
o o o .
fran Rasta och “sunda” fran Frésunda.

1911 grundades R3sunda municipalsamhélle.

Stadsplanering

Stadsplaneraren hette Nils Gellerstedt och var inspirerad av 6sterrikaren Camillo Sitte.
Gellerstedt ville ha en osymmetrisk komposition till skillnad fran det gédngse rutmonstret i
det som d& nyligen byggts p8 malmarna i nuvarande Stockholms innerstad.

Omradet var redan fran start tankt som en tjdnstemannastadsdel till skillnad fran
Huvudsta, Hagalund och Sundbyberg, som var amnat fér arbetarbostader. Den
ursprungliga tanken for Rasunda var egentligen att bygga villor, men d& Sparvégsbolaget
boérjade uppfora hyreshus for sina anstéllda borta vid Grénsgatan, dér sparvagshallarna
fanns, kom planerna att andras och mer och mer att handla om flerbostadshus.

Tiden var en brytningstid mellan nationalromantik och jugend och @ven en del andra
stilideal. M@nga byggnader i Rasunda kom darfér att bli ratt olika. Jugendstilen som
generellt sett blev ett kortvarigt arkitektoniskt kapitel kom dock att dominera och det &r
ovanligt att som i Rasunda finna en hel stadskarna i jugendstil.

Omradet byggdes 1908 - 1914 och var minutidst vélplanerat och genomtankt redan frén
bérjan. Bl a anlade man gator och avloppsledningar innan man byggde husen, vilket var
oerhdrt modernt och nytt fér den har tiden...

Fritidsaktiviteter

Man satsade tidigt pa fritidsaktiviteter och iordningstéllde tennisbana och kalkbacke.
Tennisbanan Ié’]g dar kvarteret Bollen ligger idag och kdlkbacken fanns i den kraftiga
sluttningen fran Tottvégen ner mot Rastasjon. P3 den har tiden fanns Sjévégen bara i
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teorin och det fanns heller inga villor som hindrade kadlkarnas fard ut mot sjén. En period
byggde man &ven en bob-bana med doserade kurvor. D& drog hastar de tunga bobarna
uppfér den branta backen. Tradgdrdsmaéstare Landin, som bodde vid Ellenhill, skétte om
backen och vattnade den sa den skulle frysa. Som ersattning tog man ut en smaérre
avgift fran hugade kalkakare.

Strutsfarm

En strutsfarm fanns 1911-1915 vid platsen dar Filmstaden senare kom att byggas och
blev en stor attraktion. Det var nog inte manga svenskar som hade sett en levande
struts pa den tiden. Dock hade strutsarna problem med den bistra svenska vintern och
farmen forsvann.

Sparvdgen

Inget lamnades at slumpen. Goda sparvagskommunikationer med huvudstaden var
grunden fér den nya forstadens placering. Det gick en sparvagn var femte minut in mot
Stockholm. Det var ju ett spdrvagsforetag som I8g bakom hela etableringen. Linje 15
gick fran Sundbybergsgrédnsen till Norra Bantorget, och linje 15E fran
Sundbybergsgransen till Odenplan.

Sparvagshallarna 18g vid Sundbybergsgrénsen, borta vid Grénsgatan, alltsd i det omrade
dar det idag finns moderna byggnader i gult tegel som innehaller bostader, sjukhem och
servicelagenheter

Sundbyberg kallades forresten “Sumpan” redan 1925, utifall ndgon trodde att det var en
sentida foérslangning.

Hustyper
Lagenheterna i Rasunda skulle kallas “vdningar” skulle vara stora och ljusa med alla av
datidens bekvamligheter som vatten och avlopp, hiss, WC, elljus och gas.

P& den tiden var villor ndgonting helt nytt. I Rasunda har vi flera riksintressanta objekt.
Bl a den stora gula travillan Fyrvapplingen p& Strakvédgen. Den byggdes 1909 i stiltypen
engelsk jugend. Den sédgs vara en av landets férsta radhus. De 9 fina sma trahusen i
omradet séder om Idrottsgatan, kvarteret Natet, byggdes 1910 och byggdes darmed fore
de stora husen kring Straket.

Arkitekter

I R&sunda verkade manga av datidens arkitektnamn:
Fredrik Liljekvist (Dramaten)

Sigge Cronstedt (renoveringen av Ulrikdals, R&sunda vattentorn)
P-A Lofgren (“Slottet” — Vintervdgen/Rastavédgen)

E Otterstrom (“Slottet” — Vintervdgen/R3stavigen)
A H Forsberg

H Lindblad

A Ljunggren

Hjalmar Westerlund (vart eget hus)

G-H Sandberg

Film

SF bildades av féretaget Svenska Bio och filmbolaget Skandia. Direktéren Charles
Magnusson vid Svenska Bio kdpte strutsfarmen som da 1&g dar och inledde byggandet av
Filmstaden R3sunda. Marken var kuperad och perfekt for att spela in utomhusscener utan
att behdva bygga fonder. Filmstaden blev fardigt 1920 och drevs sedan fram till 1969.

Manga &r de svenska filmer som har spelats in ddr, man réknar med ca 350 stycken. T

ex Gosta Berlings saga 1923 med Greta Garbo. Samt delar av Pippi Langstrump-filmerna
och ménga fler. Filmen Slaget vid Bender spelades bl a in nedanfér kalkbacken.
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Fotboll
Den forsta fotbollsarenan byggdes 1909 och behdvdes for Stockholmsolympiaden 1912,
till vilken for 6vrigt aven Stockholms Stadion byggdes.

1936-37 lat Svenska Fotbollférbundet bygga huvuddelen av den nuvarande anldggningen
i en stil som d& uppfattades som “brutal”. Det far vél anses vara ett adjektiv som géller
aven idag.

Anlaggningen byggdes om till fotbolls-VM 1958 for att fa fler platser.

En intressant detalj &r att det som mest har fatt plats ca 50 000 3skadare i arenan
(senare ar det ca 30 000 platser). Det motsvarade alla som bor i Solna idag. Man kan
leka med tanken att alla skulle kunna samlas dar fér ett mote eller folkomrdstning. Om
biltullar kanske...

Konditori
Dar Furuviks livs idag ligger fanns foérr ett konditori. F.6. kan namnas att tryckknappen
for brandlarmet satt pa den rundade hérnan dar Furuviks idag har reklamskyltar.

Dansbanor

M o . o
Nere vid Rastasjon fanns en dansbana. Vid Rasunda vattentorn fanns en annan dansbana
som aven hade en popular uteservering.

Golfbana

Skalet till att omradet vid Lotsjon heter Golfingarna &r att dar 13g en av Sveriges forsta
golfbanor. Den hade visserligen bara 9 hdl men hade ett gott anseende. I Rasundafilmen
kan man beskada hur det gick till att spela golf pa den tiden.

Résundavagen

Bebyggelsen langs Rasundavégens (eller Stockholmsvagen som den egentligen hette d3)
forlangning dsterut byggdes 1936-39. I huvudsak har arkitekten Rolf Hollander varit
verksam.

Vasterut bebyggdes Ra&sundavagen bl a med 30 hus av Riksbyggen under perioden 1937-
1939.

Butiker
I videobutiken pa R3sundavégen 13g forr Ostroms Livsmedel, och dér vi idag har en
Electrolux Home-butik fanns ett apotek. Bredvid apoteket 13g f.6. omradets polisstation.

Skola
Skolan pd Strakvédgen byggdes 1918.

Straket
Fontdnen vid torget heter Solglitter och skapades av Carl Milles 1955.

Rasunda torg

ej att forvaxla med Straket-torget — har ocksa en fontdn med konstverket
"Vattenbarerskan” av Bror Hjorth. Det stod tidigare framfér Stadshuset borta i Solna
centrum men flyttades till oss i Rasunda.

Charlottenburgs gard

ar byggt pa 1700-talet och har haft manga olika &gare genom tiderna. Rasunda Férstads
Aktiebolag férvarvade det 1908 och har hyrt ut det till manga olika personer under aren.
Bl a till skddespelaren Gustav “Frippe” Fredriksson, var arkitekt Hjalmar Westerlund,
samt till doktor Sven G Hellstrém.

Solna centrum
ligger idag dar det forr I18g stora tradgardsland.
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Eminenta villor fér eminenta personer
Den stora fina villan pa Tottvagen 22 byggdes 1923 for direktéren Erik Sandberg for
R3sunda Forstads Aktiebolag. Arkitekt: Carl Akerblad

Den stora villan pd Sjévédgen 20 byggdes 1932 fér direktéren Helge Werner fér samma
foretag. Villan koptes pa 50-talet av Stockholms stad och anvdndes som mddrahem.
Samma arkitekt som foregdende villa. Ar 2010 &r dar en tandldkarmottagning.

24.2 Huset

Vart hus som kallades Ryttaren 5 ritades av arkitekt Hjalmar Westerlund. Kul att veta &r
att det fanns flera alternativa utféranden. Ritningar for alternativen finns hos
stadsarkitektkontoret i Solna.

R3sundavagen hette Stockholmsvégen en bra bit in pa 1900-talet. Gatorna var dessutom
numrerade helt annorlunda. Vart hus hade d& adressen Stockholmsvégen 13 respektive
Solnavagen 24.
Under &rens lopp har det hant en hel del i huset. Nedan ges ndgra brottstycken:
o I affarsplanet I8g det en skoaffar och det valkanda Victoriabageriet som drevs av
systrarna Andersson, dar saldes d&ven mjolk. En period fanns Ljungs fiskaffar.
Tobaksaffaren har funnits lange och hette Karlséns tobak forr i varlden.

e 1928 ansoker dgaren till vart hus om att fa géra om 5-rummare till tvd mindre
lagenheter.

e Den nionde april 1930: Vinden brinner. Det sags att man an idag kan skénja en
del svartbrénda bjalkar om man tittar in i krypvinden.

e 1944 bildades fastighetsféreningen Ryttaren.

e 1960 ansoker dgaren Med. Dr. Torsten G:son Hafstrom (sjélv bosatt pa
Strandvédgen 51) om att fa renovera den trasiga fasaden. I samband med detta
ansokte han om att f& héja hyran pga de kostnader som skulle uppsta vid
renoveringen. Fére renoveringen var hyran for tre ROK 1100 kr i m&naden.

e 1965 6ppnades Carlgrens tobak och papper.

e 1967 6ppnades grillbaren Wimpy som

e 1968 bytte namn till Lindys.

e 1969 utférdes fasadputsning av Byggnadsfirmna S.E Vidlund, Bromma

e 1974 installerades dusch i kallaren.

e 1977 installerades en pizzaugn i den vénstra lokalen pd Rasundavidgen 113.

24.3 Arkitekten

Arktitekten bakom vart hus &r Hjalmar Ludwig Westerlund. Han féddes i Ronneby 30
december 1872. Under tidigt 1900-tal bodde han pa det anrika Charlottenburgs gard pa
Solnavégen. 30 april 1926 flyttade han in till Stockholm och det som d& kallades S:t
Clara férsamling. Han avled 1946.

Andra byggnader

Hjalmar Westerlund har &ven medverkat som arkitekt i manga andra byggprojekt,
framfér allt p& malmarna i Stockholms innerstad dér han stdr angiven som arkitekt fér 38
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fastigheter. Enligt uppgift skall han ha ritat huset med Pansonicskylten i korsningen
Sveavagen/Kungsgatan. Exempel pa hans verk:

fastigheten Garda 4A p& Djurgarden

kvarteret Furan 4

Sjo slott (trappan, flygeln) (i samarbete med arkitekten Tengbom)
kvarter Overkikaren

fastigheten Hornsgatan 6

Villa G. Robb

Sliaktforskningsuppgifter om Hjalmar Westerlund
Hustrun hette Davida Valfrida Anna Karolina (fédd Holm). De gifte sig 4 december 1897.

Hjalmar hade ifran ett annat dktenskap tva barn: Sonen Gunnar Agardh Valfrid (fédd
1898-09-28 i Adolf Fredriks férsamling) som 17 april 1936 flyttade till Hedvig Eleonora
forsamling, samt dottern Dagmar Sonja Dolores (fédd 1901-05-05 i Adolf Fredriks
forsamling). Dottern gifte sig 1930-05-03 med Erik Simon Nordin (fédd 1902-10-27).
Aven Dagmar flyttar till Hedvig Eleonora férsamling, det sker 1930-11-12.

De fick tillsammans en dotter som heter Inga Maria Carola som foddes 1908-02-29 i
Oscars forsamling eftersom de hade flyttat till Ostermalm dd. Dottern flyttade 1936-04-
16 till Hedvig Eleonora férsamling. Hon gifte sig sedan med en Sandberg och fick ett
enda barn, en dotter, Ulla Sandberg. Inga lever &nnu idag (hésten 2003) (! ) 96 ar
gammal och bor p& Hogalidsgatan. Dottern Ulla bor p& Armfeldtsgatan. Tyvérr sdger de
att det inte finns ndgra av Hjalmars ritningar i familjens ago.

Ritningar

Man var ej skyldig att lamna in byggnadsritningar till myndigheterna fére 1928.

De stillen jag kontaktat for att forsoka fa tag pa konstruktionsritningar i samband med
kakelugnsprojektet ar:

e Stadsarkitektkontoret i Solna (har finns en del arkitektritningar, dock inga
konstruktionsritningar)

e Riksarkivet

e Arkitekturmuseet

e Arkitekten Hjalmar Ludwig Westerlunds dotterdotter Ulla Sandberg. Dottern Inga
Maria lever idag 96 &r gammal. Inga ritningar finns dessvérre i familjens &go.

e Solna férsamling

e Domkyrkoférsamlingen (dér Klara férsamling ingdr idag.

Kallor

1. Arkitektur i Solna, Solna Byggnadsnamnd 1994

Stenstadens arkitekter, Akademilitteratur, 1981

2. Rasundafilmen, Solna stadsbibliotek

3. Solnavykort berattar

4. Ett svunnet Solna

5. Rasundaboken - om Rasunda Férstads AB:s verksamhet 1907-57, 1957
6. Stockholms foérstader och villsamhallen, 1911, reviderad upplaga 1975
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25 Bilaga A - Stadgar

Stadgar for bostadsrattsforeningen Rasunda Torg 2018

Foreningens firma och andamal

18§
28

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Rasunda Torg.

Foreningen har till d4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidshegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

38
Rakenskapsar
48
Medlemskap

58§

68

Avgifter

78

Styrelsen ska ha sitt sdte i Solna.

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgodra fragan om medlemskap.

Medlem ska inom sex manader efter tilltradet bosatta sig i lagenheten bade genom folkbokforing
och fysiskt. Om flera medlemmar forvéarvat gemensam bostadsratt géller detta krav for minst en
av deldgarna.

Medlem fér inte uttrada ur foreningen, s& lange han eller hon innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far sta kvar som medlem.

For bostadsrétten utgaende insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Styrelsen ska faststalla arsavgiften sd att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Arsavgiften avvags sé att den i forhallande till 1agenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens driftskostnader, rantor, amorteringar och avsattningar till
yttre fond i enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra for garage eller parkeringsplats betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for varme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller yta samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler for de l&genheter som har
braskamin/kakelugn.

Om inte &rsavgiften och hyra for garage eller parkeringsplats betalas i ratt tid, utgar
drojsmalsrantan enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter fran forfallodag till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan
tas ut efter beslut av styrelsen.



For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 25 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 88§
socialforsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8§ socialforsakringshalken
(2010:110). Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplételse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8§ socialférsékringsbalken (2010:110). Om en l&genhet
uppléts en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal manader som
lagenheten &r upplaten.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

88

Styrelse

9§

Avséttning till foreningens underhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr/kvm bostadsarea.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus
och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta
stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningen hus.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits.

Konstituering och beslutsforhet

108

Firmateckning

118

Forvaltning

12§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet nérvarandes antal Overstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet
ledamoéter &r nérvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut galler den mening om
vilken mer &n hélften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av
ordféranden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
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13§

Utan foreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden

148  Det aligger styrelsen:

att

att

att

att

att

att

Revisor

158§

att

att

fora forteckning over bostadsrattsforeningens medlemmar  (medlemsforteckning) samt
forteckning éver de lagenheter som ar upplatna med bostadsritt (Iagenhetsforteckning)

avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret
minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsherattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen

gjorda iakttagelser av sérskild betydelse

minst sex veckor fore den foreningsstimma, pé vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
ska framlédggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstamma for tiden
intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor:
verkstalla revision av féreningens érsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning

samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdamma framlagga revisionsberéttelse

Féreningsstamma

16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en gang om &ret fore juni méanads utgéng.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stamma

17§

Motionsratt

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska tydligt ange de &renden
som ska forekomma pa stimman.

Kallelse till féreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus,
genom brev eller mejl. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom brev eller mejl
under uppgiven eller for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag péa lamplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller pa hemsida i det fall féreningen har en sadan.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stdamma och skall utfardas senast fyra veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stimma skall behandla
&ndring av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foéreningsstamma utférdas
senast fyra veckor fore dag da den extra foreningsstamman skall hllas.
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§18

Dagordning

198

208

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéaran
hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Detta innebar att
motion ska vara inldmnad till féreningens styrelse senast 35 dagar fore stammodatum.

P& ordinarie foreningsstamma ska férekomma foljande arenden

Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).

Val av ordforande pa stamman

Anmélan av ordférandens val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberéttelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrékningen

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om anvédndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrékning

Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stimma ska férekomma, utdver 19 § punkt 1-6 endast de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

att
att
att

Protokoll vid foreningsstamma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall galler

rostlangden ska tas in eller bildggas protokollet
stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt
om omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrade

218

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen ska
vara medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, forélder, barn eller annan
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte & medlem. Ombud
ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan réstberattigad.
En medlem kan vid foéreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i

foreningen eller medlemmens make, sambo, foralder, syskon, barn eller annan nérstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.
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Omrostning vid foreningsstamman sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordforanden.

De fall - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar - déar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid 6verlatelse

228

Ett avtal om Overlételse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Om séljaren eller kdparen vid sidan av kopeskillingen har kommit 6verens om ett annat pris an
det som géller i kdpehandlingen, &r den dverenskommelse ogiltig. Mellan séljaren och kdparen
galler istallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas om det ar oskaligt att
det ska vara bindande.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ratt att utbva bostadsratten

238§

248

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar
eller hon antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Gverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten.
Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att ndgon, som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara
medlem

i foreningen, om den juridiska personen har forvéarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som har forvédrvat en bostadsrétt till en
bostads-lagenhet far vagras intrade i foreningen dven om de i forsta stycket angivna
forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i
foreningen endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler
ocksa ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som
varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| friga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast

om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.
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258

Styrelsen kan vagra medlemskap vid kop av bostadsratt for annat &ndamal &n egen bosattning i
bostadsréttslagenheten.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion
eller sexuell laggning.

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8kap. bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

26§

278

288

298

308

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsaindamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar:

I. ingrepp i en barande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
3. rokgangar, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Nar bostadsréttshavaren anvander lagenheten/balkongen/uteplatsen ska han eller hon se till att
de som bor i omgivningen inte utsétts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor tillatas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska rétta
sig efter de sérskilda regler som foreningen i Overensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska

foreningen:

1. ge bostadsrattshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och

2. om det & frdga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stérningarna

Andra stycket galler inte om fdéreningen sdger upp bostadsréattshavaren med anledning av att
stérningarna dr sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.

bostadsréattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsréatten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller
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318

328

2. om lagenheten ar avsedd fér permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas till
viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, balkongen och uteplats om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
ldgenhetens inredning

utrustning, ledningar och 6évriga installationer

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar

l&genhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanléggningar samt

braskamin.

N~ WNE

(Notera att bostadsrattshavaren alltsd &r ansvarig for tillsyn av véatutrymmens fuktisolerande
skikt i form av golvmattor, golvbrunnar, vatrumstapeter, vaggmattor, kakel, genomforingar av
ror etc.)

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n
en lagenhet.

Detsamma galler rokgangar och ventilationskanaler. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
malning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar. | fraga om vattenfyllda
radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malningen.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom:

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller

2. forsummelse eller vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som

gast

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan
&n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ar bostadsrattslagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
aligger det bostadsrattshavaren att svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna
utformningen av marken.

Foreningen far ata sig att utfora sddana underhéllsdtgarder som enligt vad ovan sagts
bostadsratts-havaren ska svara for. Beslut harom ska fattas pa foreningsstamma och far endast
avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens
hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.
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Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsikring och
tillaggsforsékring for bostadsrétt.

Foreningens ratt att avhjalpa brist

338§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s snart som mojligt, far féreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till l1agenheten

348

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 8.
Né&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsréatten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
stdrre oldgenhet &n nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
ldgenhet inte besvéras utav ohyra. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten
nar foreningen har ratt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avségelse av bostadsratt

358§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergdr bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Forvarkande av bostadsratt

368§

om

om

om

om

om

om

om

Nyttjanderétten till en Idgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 88, forverkad och foreningen saledes berattigad att siga
upp bostadsratts-havaren till avflyttning:

bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet

bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning nar det
géller bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen

bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand
lagenhetens anvandning anvands i strid med 26 eller 28 §

bostadrattshavaren eller den som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset

lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare

bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta
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378

388

398§

om

om

bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderétten &ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det ar frdga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ar fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske forran socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 stycket punkt 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigs i 36 § 6 dven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som géller en
bostads-lagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 30 och 31 §8.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underréttelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten &r
forverkad pd grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och
har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten:

1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §8§ har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden
i den kommun dér lagenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften - nar det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrtts-
havaren pa sddant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §8§ har
delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet fér en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats
sd snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser
i s& hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behdlla lagenheten.
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Avflyttning

40 §

Uppséagning

418

Underrattelse enligt forsta stycket 1a ska betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
1 och meddelande enligt forsta stycket 1b ska betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulér 3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 ska betréffande en lokal avfattas enligt formular
2. Formulér 1- 3 har faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader frdn uppsagningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppséagningen sker av
orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 8 2 tilldmpas 6vriga bestdimmelser i 39 8.

En uppségning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har foreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsaljning

42 8

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36
§, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som
mojligt

om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dessa att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestammelser

43 8

44§

Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behéllna tillgdngar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lag.
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