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AnSneDoVISNING FOR BRF RASTENT 2019

Styrelsen fdr Bostadsrdttsfrireningen RastenT (organisationsnummer 716418-7507) fAr hiirmed
avge irsredovisni ng fdr riikenskapsiret 201 901 0 1 - 20 1 91 231 .

rOnveITN INGS BE RATTE Ls E

Af lmfl nt om verksarnheten
Fdreningen har till tindamAl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fdreningens hus upplAta bostadsliigenheter f6r permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrdnsning i tiden. Bostadsrdtt dr den rtitt i f6reningen som en medlem har pA grund av
upplAtelsen.

Fdreningen (som dr ett privatbostadsfciretag enligt inkornstskattelagen, s k iikta bostadsrdtb-
fflrentng) tiger fastrgheten Rasten NrZ i Solna konrnun. Byggnaden uppf<irdes 1976 odr omfattar
adresserna Kapellgatan 10-20. BostadsrAttsf<ireningen RastenT bildades 1985, och innehar
sedan 2003 marken med dganderditt. Fastighetens taxeringsvdrde dr E6 673 tkr varav
byggnadsvdrde 42 673 tkr.

Fdreningen upplAter alla57 ldgenheter som bostadsriitt. 2 liigenheter har dverldtits under 6ret.

Ldgenheterna fcirdelas pa detta sdtt 12st 1:or, 3stZ:ar,33st 3:or, 4st 4:or. Totaf feigenhetsyta dr
ca 3.77A kvm. Fdreningen tillhandahiller garageplatser f<ir 18 bilar och 4 mc, sanrt 4
parkeringsplatser utomhus, 2 som hyls ut till medlemmar och 2 gdstparkeringar.

Fastigheten dr fullvdrdesfdrciikrad i Ldnsfcirsdkringar. I fdrs€ikdngen ing&r momenten
styrelseansvar sarnt fdrsiiking mot ohyra. Frirsdkingen inkluderar inte bostadsriittstilliigg.

Ordinarie fcireningsstdmma iigde rum 2019-04-1A, fired 32 deftagare varav 31 rcistberdittigade
medlemmar.

$tyrelsen (som konstituerar sig siailvl har utqjorts av:
MikaelAhlgren
Linda Divkovic
Asa Hatvarsson
Peter Jansson
H&kan Persson

Siv Engman
Niclas Jacobsson

Ordfcirande
Kassrir
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Peter, Hikan och Mikael ornvaldes pA ett ir, Linda och Asa nyvaldes pi ett Ar. Suppleanter vdljs
pd ett Ar.
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Ftireningens firma tecknas av styrelsen gemensarnt samt av fuA styrelseledamciter gemensamt.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollfdrda sammantrdden.

Revisorer har varit H6kan lngevald (extern) och Peter Lindstriim (lntern), sup,plearrt Eva
Backman.

Valberedningen har utgjorts av Yvonne Nordqvist, Gerd Svensson och Carina Sdderbj6rn.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgerder 6ver iren

Atoard
ut$1te sarntliga radiatorventiler
stambyte badru msstammar + badrumsrenovering
frfkcip av fiJ torntraitten
nya maskiner fudftstugan
uthrte fidnvdrmecentral
mdtningar + Stgiirder pga (mark)radon
gruppavtal bredband (Comhem 100mb) + ny underhAllsplan frarntagen
ldsbyte (alla gemensamma portar/ddrrar etc)
ny nerg rtivd sopa n liigg ni n g + venti latio nsproj ekt (frAn I uft)
energianalys + tiffdggsisolering krypvindar + byte till sensorstyrd fed-befysning
fdnsterbytesprojekt pab6rjat
2 st nya maskiner itvdttstugan (utbyte av trasiga)
genomfdrt fdnsterbyte

Avgifterna hdjdes 2003 och 2017 , och under 2019 beslutades att hcija med 7o/o frAn Arskiftet
2020, mot bakgrund av fcinsterprojektet och beslutad 6kad amortering. Den genonrsnittliga
drsavgffien bfir ddrmed 667 kr per kvm, ogh amorterfngen fcirdubblas till 240 tkr pr Ar.

Vflsentliga hfl ndelser under verksamhetsAret
Styrelsen har utftitt sitadgeenhg besiktning av tastigheten. De sedvanhga sociala "stlddagama"
har genomfdrts med god uppslutning och gott resuftat. Under Aret har vi tyvdrr Ster haft en
vattenskada, men i dvrigt inga stora skador/problem. Till mdngas glaidje sd har fdnsterprojektet
iintligen genomfdrts.

Medlemsinformation
Fastighetens 57 ltigenheter dgs av medlemmarna, som vid 6rets bcirjan var 78 st och vid Arets
slut var 78 st. Vid frireningsstdmma har varje ldgenhet en r6st.

Fdrvaltning
Den ekonom'ska fcirvaftningen har under dret skdtts av Fastrlghetsiigarna Service Stockhofm AB.

Tankar om framtida utveckling och underfiAll
Undet 2019 har tntligen fbnster$tet kunnat genomf$as vilket har gett bade fastigheten ett finare
yftre och medlemmarna ett lyft i boendemiljd. F6r fortsatt gott skick, god drifisekonomi och god
boendemiljd kriivs insatser, b6de i niirtid och mer lAngsiktigt. Den avgAende styrelsen har dessa
tankar:

202A - genomfrirt och pSgAende:
. Efter fcinsterbytet genomfcirs injustering av ventilationssystemet samt s k OVK

(februari-mars).
o Under januail-mars mdts radon i ltigenheterna p& souterrting och entr,6plan samt

slumpvis utvalda ldigenheter p& ovriga plan. Fdljs av analys och ev Atgiirder.
e Entr6ddrrar - ansdkan om bygglov fcir nya s k entr6partier har inldmnats till Solna

Stad. Denna avslutande def i fcinsterprojektet behriver hanteras av kommande
styrelse.

o Garaget forbereds fdr elbilsladdning med s k struldurniit (februari-mars).

1998
2AA2-3
2003
2043
2006
2006-8
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2019
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Kommande behov:
o Byte av radiatorventiler i sarntliga liigenheter,
. Glrdsplan/garagetak - b<ir h&llas under uppsikt och den renovering som sedan

m€rsle gbras blir kodtsam.
o Renovering, tillsnyggning av trapphus.
e lnstallation av laddstationer fdr elbilar i garaget.

Ekonomi

Flerlrsdvercikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015 za1E-

Nettoomsdttning 2.540 2.515 2.459 2.377 2.391 2.247
Rdrelseresultat -2.831 389 477 129 477 596
Res. efter finansiella poster -2.983 251 -628 -84 205 229
Sofiditet (%) 33,5 52,9 51,8 50,2 49,4 42,2
L6ngfiistiga skulder (lAn) 13.101 8.721 8.840 10.475 10.595 10.727
Fond fcir yttre underhAll 1.299 1.272 1.595 1.405 1.228 1.ffi8

3(1  3)

Andra nyckeltal (i kronor)
Arsavgift (snitt kr/kvm)
LAnesumma (kr/kvm ca)

623 623 623 594 594 594
3.475 2.313 2.345 2.778 2.810 2.U5

26370 -26370

tnsatser Upptibls+ .Fondftir Batanserat fuets Summa
avgifter yttre resultat resultat

underhill

Belopp vid &reii;s 4 769 762 3 399 326 1 272 169 599 U0 25A 787 10 291 884
ingAng

F6rdndringar i eget kapital

Resultatdisposition
enligt
foreningsstamman:

Fdriindring av fond
fcir vttre underhdll

Balanseras i ny 250787 -250787
rdkning

Uppldtelse av ny
bostadsrtit

Arets resultat -2 982 675 -2 982 675

Beloppviddrets 476s762 3 399m -zga $g 824257 -zggzns
utgAng

Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
9 4$7 627 -2158418 7 309 209
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Resultatdisposition

Fdreningsstdmman har att ta stfllning till detta f6rslag till resultatdisposition.
Ansamlad vinsUfdrlust 824257
Arets resultat -2982675

'2158418
Styrelsen fdresfllr fd$ande disposr'tlbn:
Avsdttning tillyttre fond enl stadgar 260 019
lansprAktagande av yttre fond avs Srets underhAll -1 000 000
I ny rdkning balanseras -1 418 437

-215E 418

Ytterligare upplysnirgar betrdffande fdrenirgens resultat och stdllning finns i efterfdljande resultat
och balansrdkning med tiflh6rande tilf5ggsupplysningar.
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Belopp ikr Not 2019-01-01- 2U8-A1-A1-
2019-12-31 2018-12-31

Riirelseintflkter
Nettoomsdttning
Summa drelseintdkter

R6relsekostnader
Drift- och fasti ghetskosfrader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader oc*r arvoden
Avskrivningar av materiella anldggnin gstillgAngar

Summa r6relsekostnader

R6relsercsultat

Finansiella posfer
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuttat f6re skatt

Skatter

Arets resultat

2 539 433 2 514 850
2 539 433 2 il4 854

3
4
5

-5 024 888
-39 332
-87 209

-218 856

-1 804 130
-15 861
-87 209

-218 856
-5 374 285 -2126 056

-2830 852

2g
-151 844
-151 824

388 794

-138 008
-138 008

-2 982 676 250 786

-2982676 250 786

-2 982 675 250 787
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Belopp ikr Not 2019-12-s1 201&12-s1

TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

M ateri el la anl ilgg ni ngstill g dn gar
Byggnader och mark
lnventarier. maskiner och installationer
Summa materiella anfdggnin gstillgdn gar

Summa an liiggn ingstillgAngar

Omsdttningstillgingar

Koftfrtstiga fordrtngar
Kundfordingar
Ovriga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna int?ikter
Sum ma koffiistiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Surnrna kassa och bank

Summa omsdttn ingstillgAn gar

SUMMA TILLGANGAR

17 499 828
88 460

t7 588 288

17 588 288 17 807 't44

17 702 544
1 04 600

17 8A7 144

22700
27 897
57 595

108 1 92

4 114 21'�1

1 3  5 1 5
56 209
69 724

1 588 924
4 1 1 4 2 1 1 1 588 924

4222 403 1 658 648

21 810 691 't9 465 792
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Belopp ikr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fOr yttre underhdll
Ovriga fonder
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuftat
Arets resultat
Summa fiitt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingftistiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrirsskulder
Skafteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda inttikter
Summa koffiistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

4 769 762
1 298 539
3 399 326

4 769 762
1 272 169
3 399 326

g 467 627

824 257
-2 982 675

I 441 257

599 840
250 787

-2  158 418 850 627

7 349 209

13 tAO 873
13 100 873

1 138 546
13 722
19 924

228 421
1 400 609

10291 884

I 720 873
8 720 873

205 019
6229

19 380
222 407
453 035

21 UA 651 19 465 792

I
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmfl nna redo visningsprinciper
Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfciringsniimndens allmiinna rid om iirsredovisning i mindre friretag (K2)

Om inte annat framgir tir viirderingsprinciperna ofdriindrade ijiimfdrelse med fdregdende ir.

Redovisning av intflkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas si att endast den del som beldper p6
riikenskapsdret redovisas som inttikt.

Skatt
Bostadsriittsfdreningars riinteintiikter som er hiinf6rliga till fastigheten iir skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsf<irvaltning sker beskattning med21,4 procent.

Ovriga tillgingar och skulder
Tillgingar och skulder har viirderats till anskafhingsviirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de ber€iknas inflyta. Likvida placeringar
vdrderas till det lngsta av anskallningsvdrdet och det verkliga vdrdet.

Fond f6r yttre undertdlf
Avsiittning till och uttag ur fonden gdrs i enlighet med fdreningens stadgar. Avstittning enligt plan och
iansprdKagande f6r genomfdrda dtgiirder sker genom dverf<iring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhillskostnader redovisas i resultakiikningen inom Arets resultat.

Not 2 Nettoomsdttning
2019 241 I

Arsavgifter
Hyror
6verldtelse- och pantsiittnin gsavgift er
6vriga hyresintiikter

2352221
137 923

I 600
40 689

2353 592
137  616

6 353
17 289

2 539 433 2 $485A
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2019
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201 I
Drift
Fastighetsskbtsel
Stiidning
Trtidgdrdsskdtsel
Sndrdjning
Reparationer
EI
Uppviirmning
Vatten
Sophiimtning
Fdrsiikringspremie
Fastighetsavgifi bost€ider
F asti gh etsskatt loka I e r
Ovriga fastighetskostn ader
Kabel-tv/Bredband/tT
F<irvaltnin gsarvode ekonomi
Ekonomisk f<irvaltnin g utciver avtal
Panter och dverldtelser
Fdrvaltningsarvode teknik
Ovriga externa tjiinster

Underhill
Tviittstuga
F6nster
6vrigt

Totalsumma d rift - och fastig hetskostnader

Not 4 0vriga externa kostnader

72891
68 486
79 998
44 228

1 85 489
1't2938
558742
71 621
51 733
36 849
78 489
6 730

12 842
128 044
83 893
7 438

21 568
I 454
8 330

73 095
59 784
89 212
30 000

144 809
1 09 676
588 687

61 779
37 813
35 449
76 209
5  8 1 0

27 163
127 451

82 511

22733
I424

11 125
1 638 763

3 368 250
17 875

1 591 330

78 825
133 975

5 024 888 1 804 130

2019 201 I

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode
Summa

Not 5 Ldner, arvoden och sociala kostnader

3  5 1 9
29 313
6 500

4 293
6  3 1 8
5250

39 332

2019

15 861

201 I

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Fdreningen har fngen fast anstdlld personaf

66 000
21 249

66 000
21 209

87 209 87 209
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2019-12-31 2018-12-31
Acku mulerade anskafhingsvdrden:
Vid irets b0rjan
-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Md 6rets b6rian
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid irets slut

Taxeringsvdrde
Byggnader
Mark

Bosttider
Lokaler

-Md iirets bcirjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid tuets bbrian
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viilde vid 6rets slut

18289286 18 289 286
396 551 396 551

3 186 055 3 186 055
2187'�t 892

-4 169 348
-202716

-4 372 064

17 499828 17702544

42673000 36 581 000
44 000 000 27 000 000

86 673 000 63 581 000

21 871 892

-3 966 632
-202716

-4 169 348

86 000 000
673 000

63 000 000
581 000

86 673 000 63 581 000

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

500 459 500 459
500 459

-395 859
-16 144

500 459

-379 719
-16 140

-411 999 -395 859

88 460 104 600
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Not 8 Kassa och bank
2019
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2018

Kassa
Avrii knin gskonto Fasti ghetsiigarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lAngfristiga

5 000
4 109 211

5 000
1 583 924

LaneQtvare
Konvertering/
Slutbetalning Riinta

Skuldbelopp
2019-12-31

4 114 211

Amortering/
Uppl6ning

1 588 924

Skuldbelopp
201 8-1 2-31

Hypoteksldn
Hypoteksl6n
HypotekslAn
Hypotekslin
Hypoteksl6n
Hypotekslin

Not 10 Eget kapital

1,02
1 , 5 7
1.60
1,82
1 , 8 2
1J 'a

-120 000

4 500 00a
? 074 623
1  110  000
1 431 899
1 962891
2021460

2 074 623
1  1 1 0  0 0 0
1 431 899
2 082 851
2 021 460

Bundet eget kapital

13 100873 -120 0gA 8720 873

F ritt e g et kap ital/An sam I ad f6rl u st

upp-
l&telse-

Insatser avgifter
Balanserat Arets

resultat resultat Summa

Fond fdr
yttre

underhitll
Belopp vid
Arets inging

Belopp vid
irets utging

Resuftatdispasition
enl fdrqlingsstemma:

Fdriindring av fond
fiir yttre underhdll 26 370

Batanseras i ny
rtikning

Upplitelse av ny
bostadsriitt

Arets resultat

4769762 3 399 326 't 272169

4769762 3 399 326 1 298 539

Totalt bundet eget kapital
I ft7 627

599 840 250787 ta 2v 884

-26 370

250787 -250787

-2982675 -2982675

824257 -2982675

Totalt frift eget kapital
-2158 418 7 309 209
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2019-12-31 201&12-s1

Ovriga noter

Not 11 Stlttda slkerheter

Panter oclt ddrmed jhmfurliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsintecknin ga r
Summa stllHa sdkerheter

Not 12 EventuaF0rpliktelser

14 158 000 14 158 000
1415E 000 14158 (n0

2019-12-31 201&12-3'!

Ovriga eventr alftirpliktelser
Summa evenfu aFdrpliktelser

L
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Not 13 Vdsentliga hdndelser efter rekenskapsArets slut
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Efier riikenskapsArets slut har inga v€isentliga h€indelser intriiffat

Underskrifter

Stockholm 2a2oO3O7

#,k,--

Peter Lindstr6m
lntern revisor


