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ARSREDOVISNING FOR BRF RASTEN7 2019

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Rasten? (organisationsnummer 716418-7507) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 20190101 — 20191231.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningen (som 4&r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, s k &kta bostadsrétts-
férening) dger fastigheten Rasten Nr7 i Solna kommun. Byggnaden uppférdes 1976 och omfattar
adresserna Kapellgatan 10-20. Bostadsrattsféreningen Rasten? bildades 1985, och innehar
sedan 2003 marken med &ganderatt. Fastighetens taxeringsvarde ar 86 673 tkr varav
byggnadsvarde 42 673 tkr.

Foreningen upplater alla 57 lagenheter som bostadsritt. 2 lagenheter har éverlétits under aret.
Lagenheterna fordelas pa detta satt: 12st 1:or, 8st 2:or, 33st 3:or, 4st 4:0r. Total ldgenhetsyta &r
ca 3.770 kvm. Féreningen tillhandahaller garageplatser for 18 bilar och 4 mc, samt 4

parkeringsplatser utomhus, 2 som hyrs ut till medlemmar och 2 gastparkeringar.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Lansforsékringar. | férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsékring mot ohyra. Férsédkringen inkluderar inte bostadsréttstilldgg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2019-04-10, med 32 deltagare varav 31 rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen (som konstituerar sig sjalv) har utgjorts av:

Mikael Ahigren Ordférande
Linda Divkovic Kassor
Asa Halvarsson Sekreterare
Peter Jansson Ledamot
Hakan Persson Ledamot
Siv Engman Suppleant
Niclas Jacobsson Suppleant

Peter, Hakan och Mikael omvaldes pa ett ar, Linda och Asa nyvaldes pa ett ar. Suppleanter viljs
pa ett ar.
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Foreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt samt av tva styrelseledaméter gemensamt.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Hakan ingevald (extern) och Peter Lindstrom (intern), suppleant Eva
Backman.

Valberedningen har utgjorts av Yvonne Nordgvist, Gerd Svensson och Carina Séderbjorn.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

1998 utbyte samtliga radiatorventiler

2002-3 stambyte badrumsstammar + badrumsrenovering

2003 frik6p av fd tomtrétten

2003 nya maskiner tvattstugan

2006 utbyte fjarrvarmecentral

2006-8 maétningar + atgérder pga (mark)radon

2014 gruppavtal bredband (Comhem 100mb) + ny underhallsplan framtagen
2015 l&sbyte (alla gemensamma portar/dérrar etc)

2016 ny nergrévd sopanldggning + ventilationsprojekt (franluft)

2017 energianalys + tilldggsisolering krypvindar + byte till sensorstyrd led-belysning
2018 fonsterbytesprojekt pabérjat

2019 2 st nya maskiner i tvattstugan (utbyte av trasiga)

2019 genomfort fonsterbyte

Avgifterna hojdes 2003 och 2017, och under 2019 beslutades att héja med 7% frén arskiftet
2020, mot bakgrund av fonsterprojektet och beslutad 6kad amortering. Den genomsnittliga
arsavgiften blir ddrmed 667 kr per kvm, och amorteringen fordubblas till 240 tkr per &r.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Styrelsen har utfort stadgeeniig besiktning av fastigheten. De sedvaniiga sociala "staddagarna”
har genomforts med god uppslutning och gott resultat. Under aret har vi tyvérr ater haft en
vattenskada, men i évrigt inga stora skador/problem. Till mangas gladje sa har fénsterprojektet
antligen genomférts.

Medlemsinformation
Fastighetens 57 lagenheter &gs av medlemmarna, som vid arets bérjan var 78 st och vid arets
slut var 78 st. Vid foreningsstdmma har varje lagenhet en rost.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Tankar om framtida utveckling och underhall

Under 2012 har dntligen fonsterbytet kunnat genomidras vitket har gett bade fastigheten ett finare
yttre och medlemmarna ett lyft i boendemiljé. Fér fortsatt gott skick, god driftsekonomi och god
boendemilj6 krévs insatser, bade i nartid och mer langsiktigt. Den avgaende styrelsen har dessa
tankar:

2020 — genomfort och pagéende:

o Efter fonsterbytet genomfors injustering av ventilationssystemet samt s k OVK
(februari-mars).

¢ Under januari-mars mats radon i iagenheterna pa souterrang och entréplan samt
slumpvis utvalda lagenheter pa évriga plan. Féljs av analys och ev &tgérder.

e Entrédorrar — ans6kan om bygglov for nya s k entrépartier har inlamnats till Solna
Stad. Denna avslutande del i fonsterprojektet behéver hanteras av kommande
styrelse. :

e Garaget férbereds for elbilsladdning med s k strukturnat (februari-mars).
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Kommande behov:
e Byte av radiatorventiler i samtliga lagenheter.
e Gardsplan/garagetak — bor hallas under uppsikt och den renovering som sedan
méste gbras blir kostsam.
Renovering, tillsnyggning av trapphus.
Installation av laddstationer for elbilar i garaget.
Ekonomi
Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2540 2515 2459 2377 2391 2207
Roérelseresultat -2.831 389 477 129 477 596
Res. efter finansiella poster -2.983 251 628 -84 205 229
Soliditet (%) 33,5 529 518 502 494 422
Langfristiga skulder (lan) 13.101 8.721 8.840 10.475 10.59510.727
Fond fér yttre underhall 1299 1272 1595 1405 1.228 1.068
Andra nyckeltal (i kronor)
Arsavagift (snitt kr/kvm) 623 623 623 594 594 594
Lanesumma (kr/kvm ca) 3.475 2313 2345 2778 2.810 2.845
Fordandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- . Fond f&r Balanserat  Arets Summa
avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid érets 4769762 3399 326 1272 169 599 840 250787 10291 884
ingang
Resultatdisposition
enligt
féreningsstamman:
Férandring av fond 26 370 -26 370
fér yttre underhall
Balanseras i ny 250 787 -250787
rakning
Upplatelse av ny
bostadsratt
Arets resultat -2982675 -2982675
Belopp vid arets 4 769 762 3 399 326 1298 539 824 257 -2 982 675
utgang
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital

9 467 627 -2 158 418 ' 7 309 209
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Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning till detta forslag till resultatdisposition.
Ansamlad vinst/forlust 824 257
Arets resultat -2 982 675

-2 158 418
Styreisen féreslar féljande disposition:
Avsittning till yttre fond enl stadgar 260 0189
lanspréktagande av yttre fond avs arets underhall -1 000 000
| ny rékning balanseras -1418 437

-2 158 418

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat
och balansrakning med fillhérande tilfiggsupplysningar.
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Resultatrdkning ‘
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter )
Nettoomséttning 2 - 2539433 2514 850
Summa rorelseintéikter 2539 433 2514 850
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -5 024 888 -1 804 130
Ovriga externa kostnader 4 -39 332 -15 861
Personalkostnader och arvoden 5 -87 209 -87 209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -218 856 -218 856
Summa rérelsekostnader -5 370 285 -2 126 056
Rorelseresultat -2 830 852 388 794
Finansiella poster
Ovriga ranteintakier och fiknande resultatposter 20 -
Raéntekostnader och liknande resultatposter -151 844 -138 008
Summa finansiella poster -151 824 -138 008
Resultat efter finansiella poster -2 982 676 250 786
Resultat fore skatt -2 982 676 250 786
Skatter
Arets resultat -2 982 675 250 787
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 17 499 828 17 702 544
Inventarier. maskiner och installationer 7 88 460 104 600
Summa materiella anidggningstillgangar 17 588 288 17 807 144
Summa anldggningstillgangar 17 588 288 17 807 144
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22700 -
Ovriga fordringar 27 897 13 515
Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter 57 595 56 209
Summa kortfristiga fordringar 108 192 69 724
Kassa och bank 8

Kassa och bank 4114 211 1588 924
Summa kassa och bank 4114 211 1 588 924
Summa omsittningstillgangar 4 222 403 1 658 648
SUMMA TILLGANGAR 21 810 691 19 465 792
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4769 762 4769 762
Fond fér yttre underhall 1298 539 1272169
Ovriga fonder 3399 326 3399 326
Summa bundet eget kapital 9 467 627 9 441 257
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 824 257 599 840
Arets resultat -2 982 675 250 787
Summa fritt eget kapital -2 158 418 850 627
Summa eget kapital 7 309 209 10 291 884
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 100 873 8720873
Summa langfristiga skulder 13 100 873 8720873
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1138 546 205 019
Skatteskulder 13722 6 229
Ovriga skulder 19 920 19 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 228 421 222 407
Summa Kortfristiga skulder 1 400 609 453 035
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 810 691 19 465 792
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintédkter som &ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det1agsta av anskafiningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgéarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2 352 221 2353592
Hyror 137 923 137616
Overlatelse- och pantséttningsavagifter 8 600 6 353
Ovriga hyresintakter 40 689 17 289

2539 433 2514 850
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 72 891 73 095
Stadning 68 486 59 784
Tradgardsskotsel ? 79 998 89 212
Snéréjning 44 228 30 000
Reparationer 185 489 144 809
El 112 938 109 676
Uppvarmning 558 742 588 687
Vatten 71 621 61779
Sophéamtning 51733 37 813
Foérsdkringspremie 36 849 35 449
Fastighetsavgift bostdder 78 489 76 209
Fastighetsskatt lokaler 6 730 5810
Ovriga fastighetskostnader 12 842 27 163
Kabel-tv/Bredband/IT 128 Q44 127 051
Férvaltningsarvode ekonomi 83 893 82 511
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 7 438 -
Panter och 6verlatelser 21 568 22733
Forvaltningsarvode teknik 8 454 8 424
Ovriga externa tjanster 8 330 11125
1638 763 1591 330
Underhall
Tvéttstuga - 78 825
Fonster 3 368 250 133 975
Ovrigt 17 875 .
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5024 888 1804 130
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 3519 4 293
Konsultarvode 29 313 6318
Revisionarvode 6 500 5 250
Summa 39 332 15 861
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2019 2018
Styrelsearvode 66 000 66 000
Sociala kostnader 21 209 21 209
87 209 87 209

Féreningen har ingen fast anstélld personal
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 289 286 18 289 286
-Ombyggnad 396 551 396 551
-Mark 3 186 055 3 186 055
21 871 892 21871 892
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bérjan -4 169 348 -3 966 632
-Arets avskrivning enligt plan -202 716 -202 716
-4 372 064 -4 169 348
Redovisat virde vid arets slut 17 499 828 17 702 544
Taxeringsvérde
Byggnader 42 673 000 36 581 000
Mark 44 000 000 27 000 000
86 673 000 63 581 000
Bostader 86 000 000 63 000 000
Lokaler 673 000 581 000
86 673 000 63 581 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid drets bérjan 500 459 500 459
500 459 500 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -395 959 379 719
-Arets avskrivning enligt plan -16 140 -16 140
-411 999 -395 859
Redovisat varde vid arets slut 88 460 104 600
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2019 2018
Kassa 5 000 5 000
Avrékningskonto Fastighetségarna 4109 211 1583 924
Summa 4114 211 1588 924
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Hypoteksian 1,02 4 500 00G
Hypotekslan 1,57 2074623 - 2074623
Hypotekslan 1.60 1110 000 - 1110 000
Hypotekslan 1,82 1431 899 - 1431 899
Hypotekslan 1,82 1 962 891 -120 000 2 082 891
Hypotekslan 1,10 2 021 460 - 2 021 460
13 100 873 -120 000 8720873
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad forlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 4769 762 3399326 1272169 599 840 250787 10 291 884
Resultatdisposition
enl féreningsstémma:
Fordndring av fond
for yttre underhall 26 370 -26 370
Balanseras iny
rakning 250 787 -250787
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat -2 982675 -2 982675
Belopp vid
arets utgang 4769 762 3399326 1298 539 824 257 -2982 675
Totalt bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
9 467 627 -2 158 418 ‘ 7 309 209
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2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 158 000 14 158 000
Summa stillda sédkerheter 14 158 000 14 158 000
Not 12 Eventualfrplikteiser

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Efter rékenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat

Underskrifter
Stockholm 2020-23 0?
/
akan §son Mikaet Ahigren
 —
754 A%f
Peter Jansson Asa Halvarsson

Linda Divkdvic

amnats den 2020- -

Peter Lindstrém

Extern revisor Intern revisor



