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ARSREDOVISNING
BRF RASTEN 7 2020

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Rasten 7 (716418-7507) avger hdrmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 20200101 — 20201231:

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foéreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begransning i tiden. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Féreningen (som &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, s k &kta bostadsratts-
férening) ager fastigheten Rasten 7 i Solna kommun. Byggnaden uppfordes 1976 pa adresserna
Kapellgatan 10-20 och omfattar totalt 57 lagenheter.

1985 bildades Bostadsrattsféreningen Rasten 7, och féreningen har sedan 2003 &ganderatt fér
marken. Fastighetens taxeringsvarde ar 86 673 tkr varav byggnadsvérde 42 673 tkr.

Fastighetens totala lagenhetsyta om ca 3 770 M? férdelas pa 12 st 1:or, 8 st 2:or, 33 st 3:or, 4 st
4:0r. Féreningen upplater samtliga 57 lagenheter som bostadsratter.

Féreningen tillhandahaller fér féreningens medlemmar 18 st garageplatser fér bil, 5 st
garageplatser fér MC samt 2 st utomhus parkeringsplatser. Féreningen tillhandahaller i
anslutning till Ingentingsgatan 10 &ven 2 st gastparkeringsplatser fér féreningens besokare.

Under 2020 har 6 st lagenheter i féreningen éverlatits.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Féreningsstamma

Med anledning av vinterns utbrott av Covid-19 genomférdes ordinarie foreningsstdmma forst
2020-05-27.

Vid stamman var 18 st rostberattigade medlemmar narvarande, varvid 11 st genom fysisk
narvaro och 7 st representerade genom fullmakt.
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Fdreningens styrelse
Styrelselens ledaméter valjs av stamman, men styrelsen konstituerar sig
sjalv.

For verksamhetsaret 2020 har styrelsen utgjorts av:

Peter Lindstrém Ordférande
Lucas Mura Kassér
Asa Halvarsson Sekreterare
Yvonne Nordgvist Ledamot
Carl Ritter Ledamot
Niclas Jacobsson Suppleant
Mats Talback Suppleant

Foéreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt samt av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 st protokollférda sammantraden. Styrelsearbetet
har med hanvisning till pAgaende pandemi och myndighetsrekommendationer kunnat
uppratthallas genom att styrelseméten delvis hallits i digitalt format.

Revisorer
Féreningens revisorer viljs av stimman och har for rikenskapsaret 2020 utgjorts av

Hakan Ingevald Extern revisor
Carina Séderbjérn Intern revisor
Eva Backman Intern revisorssuppleant

Valberedning

Valjs av stamman och har fér verksamhetsaret 2020 utgjorts av:
Huda Mostafawi

Linda Divkovic

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder

Nedan listas de stérre investerings- och underhallsarbeten som féreningen genomfort i
var fastighet genom aren.

Ar Atgard

1998 Utbyte samtliga radiatorventiler

2002-3 Stambyte badrumsstammar + badrumsrenovering

2003 Frikép av fd tomtratten

2003 Nya maskiner tvattstugan

2006 Utbyte fjarrvarmecentral

2006-8 Matningar + atgarder pga (mark)radon

2014 Gruppavtal bredband (Comhem 100mb) + ny underhallsplan framtagen
2015 Lasbyte (alla gemensamma portar/dérrar etc)

2016 Ny nergravd sopanlaggning + ventilationsprojekt (franluft)

2017 Energianalys + tillaggsisolering krypvindar + byte till sensorstyrd led-
2018 Belysning fonsterbytesprojekt pabérjat

2019 2 st nya maskiner i tvattstugan (utbyte av trasiga)

2019 Genomfort fonsterbyte

2020 Pabdrjad investering i laddinfrastruktur i Garage (strukturnat -el)
2020 Byte av entréportar

2020 Installering av skarmtak entréer Ingentingsgatan 10,12,14

2020 Asfaltering Entrér

2020 Nya torkskap i tvattstugan
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Avgifter

Avgiftsjusteringar har gjorts 2003 och 2017, och senast en héjning om 7% fran januari 2020
vilket ger en genomsnittlig arsavgift fér 2020 om 666 kr / m? / &r. Féreningens amortering av lan
har fér 2020 foérdubblats till 240 tkr / ar. Styrelsen har beslutat lamna avgiften orérd fér
rakenskapsaret 2021.

Véasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Styrelsen har utfért stadgeenlig besiktning av fastigheten. De sedvanliga "stdddagarna” var och
hést har trots pdgéende pandemi kunnat genomféras med god uppslutning och distansering
och gott resultat, inkluderat uppskattad renovering av cykelsnurran i vart cykelhus.

Vi har under aret fardigstallt entréportprojektet inklusive montering av vaderskyddande
skérmtak éver entréerna mot Ingentingsgatan och kompletterat asfaltbeléaggningen mot alla
véra entréer. Sammantaget har projektet gett fastigheten ett harligt lyft.

Ett forsta steg mot att framtidssakra fastigheten har under aret gjorts genom installation av
strukturnét-el som ett forsta steg i uppbyggnad av laddinfrastruktur till féreningens
garage/parkering.

Sa val obligatorisk OVK som radonmétning har genomférts i fastigheten under 2020. En
mindre anmarkning noterades i samband med radonmatningarna dar vi i en l&genhet Iag just
Over géllande gransvarde. Detta har under hésten atgardats genom justerad ventilation och
férnyad matning i rubricerad lagenhet har genomféris.

Féreningen har varit férskonade fran skador/problem under 2020, sanar som pa averkan pa
dorr till grovsoprummet i garaget dar reparationsatgérd utférs under vinter 2021,
Fastigheten bedéms vara i gott skick med ged driftsekonomi.

Medlemsinformation
Fastighetens 57 lagenheter &gs av medlemmarna, som vid arets bérjan var 78 st och vid arets
slut var 73 st. Vid féreningsstdmma har varje lagenhet en rost.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har under aret skétts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.
Foreningen har dven avtal med Fastighets&garnas Service Stockholm AB géllande Teknisk
Fdrvaltning.

Tankar om framtida utveckling och underhall

2019 och 2020 har varit ganska projekt- och kostnadsintensiva med bland annat bade
fénsterbytes- och entréportprojekten. Sammantaget har detta givit fastigheten ett utseendelyft,
givit medlemmarna férbattrad boendemiljé och givit energibesparingar till gagn fér saval
féreningens driftsekonomi som fér miljon.

Fér att halla fastigheten i fortsatt gott skick, god driftsekonomi och god boendemiljé kravs
insatser, bade i nartid och mer langsiktigt &ven om projekten fér 2021 blir lite mindre
kostnadsintensiva an de senaste arens.

Den avgaende styrelsen har fér 2021 budgeterat fér:

o Fortsatt laddinfrastruktursatsning med lastbalansering och pabérjad installation av
laddboxar i garage. Eventuell tidigarelagd utbyggnadshastighet och méjlig utékning
med parkeringsplatser och géstparkeringar kan bli aktuellt om vi beviljas bidrag fran
Naturvardsverket fér investeringarna. Bidrag kan beviljas pa upp till 50% av vad
Naturvardsverket bedémer som godkanda investeringar. Undersékningar fér
ansokan pagar.

Installation av erforderlig sékerhetsutrustning pa tak.

Ombyggnad cykelcarport med |asbara grindar pa dack vid Kapellgatan 20.

Yttre malning av cykelhuset (snurran vid Kapellgatan 10/12).

Byte av 3 st takflaktar pa fastigheten

Dérrbyte/reparation torrsoprum i garage
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Kommande behov:

Prel 2022-2024

Renovering / malning av trapphus

Byte av radiatorventiler i samtliga lagenheter.

Installera fibernat i fastigheten

Byte av portlassystem/tvattbokningssystem nar fiberdragning &r gjord/gérs
Ev. fortsatt laddinfrastruktursatsning

Férebyggande battring tak

Framtid:

¢ Gardsplan / tatning av garagetak ar ett projekt som varit i fokus, men dar genomférd
besiktning indikerat att konstruktion och betong ar i battre skick &n vad som initialt
befarats. Detta innebér att vi kunnat skjuta detta projekt pa framtiden, men att
féreningen kommer att halla det under uppsikt fér framtida &tgard.

Ekonomi

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning 2.664 2540 2515 2459 2377 2.391

Rérelseresultat -820 -2.827 389 -477 129 477
Res. efter finansiella poster -998 -2.978 -2561 628 -84 205
Soliditet (%) 32,2 33,56 529 51,8 50,2 494
Langfristiga skulder (lan) 12.861 13.101 8.721 8.840 10.47510.595
Fond for yttre underhall 558 1.299 1.272 1595 1.405 1.228
Andra nyckeltal (i kronor)
Arsavgift (snitt kr/kvm) 666 623 623 594 594 594
Lanesumma (kr/kvm ca) 3.411 3.475 2313 2345 2778 2810
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Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 4769762 3399326 1298539 824 257 -2 982675 7 309 209

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond

for yttre underhall -739 981 739 981

?af"l‘('ﬁi’;zeras L -2982 675 2982675

Arets resultat -998 664 -998 664
Belopp vid

arets utgang 4769762 3399326 558 558 -1418 437 -998 664 6 310 545

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 418 437
Arets resultat -998 664
Totalt -2 417 101
Avséttning till yttre fond 260 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -2 677 101
Summa 2417101

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 2 664 079 2539 433
Summa rorelseintdkter 2664 079 2539 433
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -3 068 526 -5 024 888
Ovriga externa kostnader o -110 037 -39 332
Personalkostnader och arvoden 5 -86 369 -87 209
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -218 856 -218 856
Summa rérelsekostnader -3483 788 -5 370 285
Rorelseresultat -819 709 -2 830 852
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 20
Réntekostnader och liknande resultatposter -178 982 -151 844
Summa finansiella poster -178 955 -151 824
Resultat efter finansiella poster -998 664 -2 982 676
Resultat fore skatt -998 664 -2 982 676
Skatter
Arets resultat -998 664 -2 982 675
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 17 297 112 17 499 828

Inventarier, maskiner och installationer 7 72 320 88 460

Summa materiella anlaggningstillgangar 17 369 432 17 588 288

Summa anlédggningstillgangar 17 369 432 17 588 288

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 049 22700

Ovriga fordringar 21668 27 897

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 210 57 595

Summa kortfristiga fordringar 83 927 108 192

Kassa och bank 8

Kassa och bank 2134 874 4114 211

Summa kassa och bank 2134 874 4114 211

Summa omsattningstillgangar 2218 801 4222 403

SUMMA TILLGANGAR 19 588 233 21810691
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4769 762 4769 762
Fond for yttre underhall 558 558 1298 539
Ovriga fonder 3 399 326 3 399 326
Summa bundet eget kapital 8 727 646 9 467 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1418 437 824 257
Arets resultat -998 664 -2 982 675
Summa fritt eget kapital -2 417 101 -2 158 418
Summa eget kapital 6 310 545 7 309 209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 860 873 13 100 873
Summa langfristiga skulder 12 860 873 13 100 873
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 168 326 1138 546
Skatteskulder 9674 13722
Ovriga skulder 21415 19 920
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 217 400 228 421
Summa kortfristiga skulder 416 815 1400 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 588 233 21 810 691
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oféréandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom drets resultat.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter 2513483 2 352 221
Hyror 141 223 137 923
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9373 8 600
Ovriga hyresintakter - 40 689
2 664 079 2 539 433
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 76 554 72 891
Stadning 71612 68 486
Tillsyn, besiktning, kontroller 17 469
Tradgardsskotsel 35 751 79 998
Snérdjning 10 881 44 228
Reparationer 581 423 185 489
El 84 828 112 938
Uppvéarmning 524 517 558 742
Vatten 59 571 71621
Sophéamtning 52718 57 608
Férsakringspremie 38 175 36 849
Fastighetsavgift bostéader 81453 78 489
Fastighetsskatt lokaler 6730 6730
Ovriga fastighetskostnader 6 328 12 842
Kabel-tv/Bredband/IT 129 190 128 044
Férvaltningsarvode ekonomi 102 223 83 893
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 6773 7 438
Panter och dverlatelser 16 851 21 568
Férvaltningsarvode teknik 8479 8 454
Ovriga externa tjanster 9 554 8 330
1921 080 1644 638
Underhall
Gemensamma utrymmen 43 675
Fonster 271 250 3 368 250
Ovrigt 832 521 12 000
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 068 526 5024 888
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Porto / Telefon 1337 3519
Konsultarvode 102 200 29 313
Revisionarvode 6 500 6 500
Summa 110 037 39 332
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2020 2019
Styrelsearvode 68 000 66 000
Sociala kostnader 18 369 21 209
86 369 87 209
Féreningen har ingen fast anstalld personal
Fa )
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 18 289 286 18 289 286
-Ombyggnad 396 551 396 551
-Mark 3186 055 3 186 055
21871892 21 871892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 372 064 -4 169 348
-Arets avskrivning enligt plan -202 716 -202 716
-4 574 780 -4 372 064
Redovisat virde vid arets slut 17 297 112 17 499 828
Taxeringsvérde
Byggnader 42 673 000 42 673 000
Mark 44 000 000 44 000 000
86 673 000 86 673 000
Bostéder 86 000 000 86 000 000
Lokaler 673 000 673 000
86 673 000 86 673 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 500 459 500 459
500 459 500 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -411 999 -395 859
-Arets avskrivning enligt plan -16 140 -16 140
-428 139 -411 999
Redovisat virde vid arets slut 72 320 88 460
N
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Not 8 Kassa och bank
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2020 2019
Kassa 19 5 000
Avrakningskonto Fastighetsédgarna 2 134 855 4109 211
Summa 2134874 4114 211
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Hypotekslan 1,02 4 380 000 4 500 000
Hypotekslan 1,10 2 074 623 - 2074 623
Hypotekslan 1,32 1110 000 - 1110 000
Hypotekslan 1,72 1431899 - 1431899
Hypotekslan 1,72 1842 891 -120 000 1962 891
Hypotekslan 1,90 2 021 460 - 2 021 460
12 860 873 -120 000 13100 873
Ovriga noter
Not 10 Stéallda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 158 000 14 158 000
Summa stéllda sdkerheter 14 158 000 14 158 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intraffat
Underskrifter
Stockholm 2021-b%- L L
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Carl Ritter
Var revisionsberéattelse har lAmnats den 2021 -
Hakan Ingevald Carina Séderbjérn
Extern revisor Intern revisor
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