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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN RASHAGA
Org. nr: 716445-0756

Firma och dndamal
§1
Foreningens firma 4r bostadsrattsforeningen Rashaga.

Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata ldgenheter t medlemmarna till
nyttjande utan begrdnsning till tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrist kallas
bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Medlemskap i féreningen kKan beviljas den som erhiller bostadsritt genom
upplatelse av foreningen eller som &Svertar bostadsritt i féreningens hus.
Juridisk person som forvirvat bostadsriit till bostadsligenhet fir vigras
medlemskap.

§3
Frigan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om
medlemskap.

Insats och avgifter
§4

Insats, &rsavgift och t forekommande fall upplatelseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmman.
Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgiften avvigs si att den i forhdllande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel6per péd ligenheten av fSreningens
kostnader samt dess avséttning till fonder. I drsavgiften ingdende ersittning
for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
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konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

Om inte drsavgiftén betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar
drdjsmélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen
till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien fir uppga till hogst 2,5% och
pantsdttningsavgiften till hégst 1% av det basbelopp som giller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underritielse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritien svarar tillsammans med forvirvaren £or att
Overldtelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgift betalas av panrsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sdrtt styrelsen bestimmer.

Overging av bostadsriitt
§5

Bostadsrdttshavare dger rdtt atc fritt Gverldta sin bostadsritt och till
kopeskilling som siljare och kopare kommer 6verens om. Det ir dock
féreningen fOrbehdllet att prova ansbkan om medlemskap i enlighet med de
villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsféreningen inldmna skriftlig anmalan hirom med angivande av
overlatelsedag samt till vem Overldtelsen skett.

Forvirvars av bostadsritt skall skriftligen ansékan om medlemskap i

bostadsrittsforeningen. [ ansdkan skall anges personnummer och adress.
Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

Overlitelseavialet
§6
Avtal om Overldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen - N
och skrivas under av siljaren och kdparen. Avtalet skall innehélla uppgift :Q/ \A nJ

om bostadsritten till den ldgenhet som dverlatelsen ayser samt
kipeskillingen. Motsvarande skall gilla ¢verlatelse av bostadsritt genom \ﬁé

byte eller gdva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig. L{ { /<
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§7

Nir en bostadsritt ¢verlatits till en ny innehavare, fir denne utva

bostadsritten och tilltrida ldgenheten endast om han har antagits som
medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots
att dodsboet inte d4r medlem i foreningen. Efter tre ar frin dodsfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader frin anmaningen
visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrdttshavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras intride 1
foreningen, {Orvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pa offentlig
auktion for dédsboets rikning.

Ritt till medlemskap vid verging av bostadsritt
§8

Den som en bostadsritt har Overgltt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bér godta f&rvirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig 1 bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att
vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat
bostadsritt till en bostadslidgenhet fir vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas f&r medlemskap vigras om forvirvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten efter forvirvet.

Den som f6rvirvat andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter fOrvirvet innehas av makar eller sidana sambor
pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§9

Har den till vilken bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagskifte eller liknande {6rvirv och férvirvaren inte antagits som

medlem, fAr foreningen anmana forvirvaren att inom sex ménader frin

anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intride i foreningen,

forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte den tid som /%M
angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pé offentlig auktion for ‘

forvirvarens rikning. W ’ \l,\J .
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§ 10

Har den till vilken bostadsriitt dverlatits inte antagits till medlem 4r -
Overlatelsen ogiliig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. Har i sadant fall férvirvaren inte antagits till medlem,
skall féreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersdttning.

Avsigelse av bostadsratt
§11
Bostadsrittshavaren kan sedan tv4 dr forflutit frin det bostadsritten upplits
avsiga sig bostadsritten och ddrigenom bli fri frin sina frplikielser som

bostadsritishavare. Avsigelsen gors skrifiligen hos styrelsen.

Sker avsagelse, Overgdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskfte
som intriffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare

~ mdnadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hdlla ligenhetens inre med
tillhdrande ¢vriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick
i Ovrigt.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fir ligenhetens:

- véiggar, golv, och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning- sdsom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar; svagsudmsanldggningar; ifriga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsréttshav aren
dock endast for malning; ifrdga om stamledningar f6r el svarar
bostadsritishavaren endast fr o m ldgenhetens undercentral (proppskap).

+ - golvbrunnar, eldstider, rokgdngar, inner- och ytterddrrar samt glas och

bagar i inner- och ytterfonster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for
milning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsétishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vatienledningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrittshavarens eget villande eller genom vérdsléshet eller
forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushal! eller gistar honom eller av

:
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annan som han inrymt i ligenheten eller som utfdr arbete diir for hans
rakning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad
som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta. Om ohyra férekommer i ldgenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gilla som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten f5rsedd med balkong, terrass, uteplats eller med
egen ingdng, skall bostadsrittshavaren svara f5r renhallning och
sndskortning.

Bostadsrétishavaren svarar {or &rgarder i ligenheten som vidtagits av
tidigare bostadsittshavare sdsom reparationer, underhdll, installationer m.m.

313

Bostadsrdttshavaren far, sedan ligenheten tillcritts, foretaga forindring i
ligenheten. Avseviird forindring fir dock foretas endast efter tillstdnd av

styrelsen och under fSrutsittning att den inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

Som avsevérd fGrindring riknas alltid forindring som kriiver byggnadslov
Det ligger bostadsritishavaren att ansdka om sddant. '

§14

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de sirskilda regler som
toreningen meddelar i dverenskommelse med ortens sed. Bostadsrittshavare
skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakrtas av den som hor till
hans hushall och gistar honom eller av ndgon annan som han mrvmt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan
misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

§15

Foretrddare fOr bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten
ndr det behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som fGreningen svarar

+ for. Skriftligt meddelande om detta skall liggas i iigenhetens brevinkast
eller ansias i trappuppgéngen.

Bostadsritishavaren ar skyldig att tila sddana inskrinkningar i
nyttjanderitten som foranleds av nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i
fastigheten, dven om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

1w
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Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltriide till ligenheten nir
foreningen har ritt till det, kan férordnas om handrickning.

§ 16

Innehavare av bostadsrittslidgenhet fir upplata sin ligenhet i andra hand till
annan som kan godkénnas av styrelsen. Styrelsen fir neka godkinnande
endast om foreningsstdmman, i enskilt fall, tillstyrker dartill.

§17

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten,
om det kan medféra men for féreningen eller nAgon annan medlem i
fOreningen.

$18

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for nigot annat dndamal dn
det avsedda. Foreningen fr dock endast dberopa avvikelse som dr av
avsevidrd betydelse for fSreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§19

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplitelseavgift
som forfaller till betalning innan ligenheten far tilltrddas och sker inte
rittelse inom en ménad frdn anmaning, far fSreningen hiva

. uppldtelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om ligenheten tilltritts med
styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

§20

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrdcts dr med de begrinsningar som foljer nedan forverkad och féreningen
s&ledes berittigad att sdga upp bostadsritishavaren till avflyttning,

1) om bostadsritishavaren drijer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tva veckor frin dat att f"oremngen efter
forfallodagen anmodat honom atr fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drjer med
att betala &rsavgift utdver tvd vardagar fran férfallodagen,

2) om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind
uppldter ldgenheten i andra hand,

3 om lagenheten anvinds i strid med 17 § eller 18 §,

4 om bostadsrittshavare eller den, som lagenheten upplatits till i

andra hand, genom vardsloshet 4r vallande till art det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskaligt drdjsmal underriittat styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
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5) om ldgenheten p annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i
andra hand, 4sidosétter nagot av vad som skall iakttas enligt 14
§ vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som
enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten
enligt 15 § och om han inte kan visa giltig ursiikt for detta,
7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det

méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

&) om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksambet, vilken
utgdreller i vilken en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersitining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last dr av ringa betvdelse.

§$21

Uppsigning som avses i 20 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
ppsagning y

bostadsritishavaren later bli att efter tillsigelse vidia rittelse utan drdjsmal.
1 friga om en bostadsréttslagenhet far uppsigning pa grund av férhallanden
som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse utan drojsmal ansSker om tilistdnd till uppldcelsen och far
anstkan beviljad. :

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallanden som avses i 20 §
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av
sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte ddrefter skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detsamma giller om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avlyttning inom tre méanader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 20 § fSrsta stycket 4 eller 7
eller inte inom tvA manader frin den dag da foreningen fick redapa
forhallande som avses i 20 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rittelse.

8§23

En bostadsrdttshavare kan skiljas frin ligenheten p4 grund av forhallande
som avses i 20 § forsta stycket 8 endast om foreningen harsagtupp

bostadsritishavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att foreningen
fick reda pd forhallandet.

Om det brottsiiga verksamheten har angetts till 4tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin
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rétt till uppsdgning intill dess att tv4 ménader har gitt frin det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
ndgot annat sitt.

§24

Ar nyttjanderitten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsréitshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drbjsmalet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte
vardagen frdn uppsdgningen.

[ véntan pa att bostadsrirtshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for
att fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas efter
fjorton vardagar fran den dag bostadsrittshavaren sades upp.

§25

o Sags bostadsritishavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges 120 s
§ forsta stycket 1, 4-6 eller 8 4r han skyldig att flytta genast, om inte annat
foljer av 24 §. Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 20 § frsta
stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ritten dligger honom
att avflytta tidigare.

§ 26
o > ol - Om foreningen sdger upp bostadsrittshavare till avflyttning, har foreningen
SR ritt till skadestand. |
§27

Nir bostadsritishavaren blivit skild frin ligenheten till f81jd av uppsigning

- ifall som avses 120 §, skall bostadsritten séljas pd offentlig auktion s4 spart
det kan ske om inte fOreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgenirerna vars ritt berdrs av férsdljningen kommer dverens om nagot
annat. Forsaljningen far dock anst4 till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Offentlig auktion skall hallas av en god man som pa féreningens begiran
férordnas av tingsritten,

I Styrelse och revisorer e
Wi §28

- ; Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledaméter med minst enoch V?/ ; ﬁ( K s
- hogst tre suppleanter.
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Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstamman f6r hogst tva
4r. Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant
kan forutom medlem véljas dven make till medlem och nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast myndig person.

§29

Styrelsen har sitt site i Solna. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen 4r
besluts{or ndr antalet nirvarande ledamoéter vid sammantridet Overstiger
hélften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening f6r vilken mer dn hilften av de nirvarande rostat eller vid lika
rdstetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt
beslut enhallighet nér beslutsforhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
§ 30

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari -~ 31 december. Fore
mars manads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberfitelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och

_ inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av
sddan egendom. i

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 32

Minst en revisor och en revisorssuppleant skall utses. Revisor och
revisorssuppleant viljs pd féreningsstdmma for tiden frdn ordinarie
- foreningsstimma fram till nista ordinarie foreningsstimma.

§33

Revisor skall bedriva sitt arbete s att revision dr avsiutad och
revisionsberittelse dr avslutad senast fyra veckor efter det att styrelsen till
revisor avlimnat fdrvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

tyrelse skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma dver
av revisomn eventuellt gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens
forklaringar Sver av revisom gjorda anmarkningar skall hallas tillgingliga
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for medlemmama minst en vecka fore den foreningsstimma pa vﬂken
drendet skall forekomma till behandling.

Féreningsstimma
§ 34

Ordinarie féreningsstimma skall hallas &rligen fre maj manads utgang. For
att visst drende som mediem Gnskar f3 behandlat pd fHreningsstimma skall
kunna anges i kallelsen till denna skall drendet skrifiligen anmalan till
styrelsen senast fore februari manads utgdng elier den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.

§35

Extra freningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till
det eller néir minst 1/30 av samtliga rdstberittigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pd stimman.

§ 36
" P4 ordinarie foreningsstamma skall forekommas:

Stdmmans oppnande

Godkidnnande av dagordningen

. Val av stimmoordfSrande

- Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokoliforare

. Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Faststillande av rostlingd

. Foredragning av styrelsens rsredovisning

. Féredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Frdga om arveden 4t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande
verksambhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssupplenat

16. Val av valberedning

- 17. Av styrelsen till stdimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem
anmalt drende enligt 34 §

18. Stdmmans avslutande

e R B N R S e

Pa extra foreningsstdmma skall utver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
férekomma de drenden o1 vilka stimman blivit utlyst och vilka ancens i
kallelsen till stdmman.
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§ 37

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas pd stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller
féreningsmedlem enligt 34 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna ansids p4 ldmplig plats inom
féreningens fastighet, genom utdelning eller postbefordran av brev
alternativt via e-post.

§ 38

Vid féreningsstdmman har varje mediem en rost, Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot : T
fOreningen. Medlem fr ut6va sin rostritt endast genom annan medlem, dlta "
make eller nidrstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen sdsom

ombud. Ingen fir sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem.

§ 39

Det justerade protokollet frin foreningsstdmman skall hallas tillgingligt for
- medlemmarna senas tre veckor efter stimman.

§ 40

Inom fOreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhail
- Dispositionsfond

. Till fond for yttre underhéll skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens ursprungliga anskaffningskostnad eller av
taxeringsvirdet om detta dverstiger anskaffningskostnaden.

Det dverskott som kan uppsté pi foreningens verksamhet skall avsirtas till
dispositionsfond eller disponeras pa annat sitt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.
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Vinst
§41
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall

vinsten fordelas mellan medlemmarna i fSrhallande till ldgenheternas
insatser.

Om fdreningen uppldses skall behdllina tillgdngar tilifalla medlemmama i
forhallande tilf ligenheternas insatser.

Ovrigt

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt dvrig lagstifining.

Ovanstdende stadgar har, efter indring av Udugara gallande stadgar, antaons
vid ordinarie féreningss:imma den 20 maj 2009 och vid extra
foreningsstimma den 18 augusti 2009,

Scina den 18 december 2009

ixlas Envall Séren Larsson
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Birgitta Nylén Henrik Nyman
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