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1. Allmidnna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Puman 5, organisationsnummer 769620-5595, som registrerades
2009-09-29, har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

I'enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f5ljande
ekonomiska plan for fireningens verksamhet. Berdkningen av fSreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda
forhéllanden. Uppgifiema i foreliggande plan avseende foreningens forvirv avser den slutliga
forvirvskostnaden.

Bakgrunden til] forvérvet &r att foreningen erbjudits att forvéirva fastigheten Solna Puman 6
for ombildning fran hyresritt till bostadsritt. Forutsattningamna for fSreningens forviry
framgér av foreliggande ekonomiska plan. Fastigheten genomgar en 3D-delning i syfte att
avskilja bostadsdel fran lokaldel. Efter genomftrd 3D-delning kommer bostadsdelen att ha
egen fastighetsbeteckning, bedomt Solna Puman 6. Den avstyckade fastigheten Solna Puman
6 kommer att innehdlla totalt 45 stycken bostadslagenheter och 39 st parkeringsplatser.

Ett avtal kommer att forelipga som ger "stamfastigheten” nyttjanderitten till platserna 13-18,
31,32,samt 34,35,36.(tot 11 st). Stamfastigheten har denna nyttjanderitt vederlagsfritt.
Foreningen kommer séledes kunna f2 intikter fran 28 st parkeringsplatser. P4 taket pé
fastighetens véstra del, som idag é4r en véning ldgre 4n den &stra, soks bygglov for
bostadsbyggande. En ev byggrétt kommer att avskilias och dgas av "stamfastigheten".

Samtliga kostnader som &r forknippade med avstyckningen kommer att biras av dgaren till
Solna Puman 5.

Foreningens férvirv berdknas genomforas under forsta halvaret 2010 sedan
fSreningsstdimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplatelse av
bostadsrétter berdknas ske under andra halvéret 2010, dock tidigast da planen registrerats av
Bolagsverket. Enligt bokfrings- och arsredovisningslagen skall avskrivning ske pa
byggnaden. Avskrivning paverkar foreningens bokféringsmissiga resultat men inte
likviditeten. Nagon avskrivning har inte upptagits i den ekonomiska planen, eftersom
avskrivningsbehovet bedéms som obetydligt ar 1 — 11.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplétas till, har egen, god kéinnedom om
forhdllandena i fastigheten. Betriffande fastighetens skick kan for dvrigt hianvisas till bilagd
teknisk utredning av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. Uppgifter om lagenhetsareor har
erhllits fran séljaren. Mindre avvikelser piverkar inte andelstal eller insatser.

Féreningens stadgar § 10 forutsitts Andras genom stimmobeslut s att andelstal enligt
ekonomisk plan utgér férdelningsgrund for drsavgiften.

Fastighetsforvirvet kommer ske genom att bostadsrittsforeningen forviirvar samtliga aktier i
det bolag som &r lagfaren 4gare till fastigheten. Féreningen kommer direfter att kopa ut
fastigheten ur aktiebolaget vilket sedan likvideras av siljaren.

Denna plan forutsitter att sk 3D fastighetsbildning sker och faststills av
inskrivningsmyndighet.



2. Beskrivning av fastigheten Solna Puman 6

Fastighetsbeteckning Bedémt Solna Puman 6 efter genomfdrd avstyckning

Byggnadsérl 1975 samt 1985

Adress Bangatan 11,13,15,17,19
Kommun Solna

Forsamling Solna

Dispositionssitt Aganderitt

Servitut/gemensamhetsan] Servitut och gemensanhetsanldggningar kommer att upprittas fire
forvérv som reglerar de gemensamma mellanhavanden mellan
dgaren av Solna Puman 5 och Solna Puman 6. Séljaren svarar for
kostnaderna for att uppritta dessa.

3D-bildning Pégér sedan 2009-09-07 Arende 092363
Areal ca 3 600 kv
Bostéder ca 2 841 kvm (45 st lagenheter)

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer m.m. framgdr av bilagd
teknisk utredning.

Légenheternas antal, storlek och upplatelseform framgér av punkt 9.

Riittigheter
Servitut géllande lekplats avses tas bort fre foreningens forvérv. For dvriga rittigheter se
Fastighetsfakta samt preliminira servitut och gemensamhetsanldggningar gillande 3D-
bildningen.

3. Forsikring

Bostadsréttsforeningen har for avsikt att fullvirdesforsikra fastigheten Solna Puman 6 fran
och med tilltrddesdagen.



4. Taxeringsviirde 2007

Bostider

Byggnad 16 400 000
Mark 12 600 000
Summa 29 000 000

5. Anskaffningskostnad

Férvirvskostnad 59 400 000

Lagfart 436 000

Pantbrevskostnader 430 785

Foreningsbildn. mm 625 000

Reparationsfond 2175 000

Summa 63 066 785

6a. Finansieringsplan 2010

Insatser 41 527 523

Lan 21 539 263

Summa 63 066 785

6b. Lineforteckning 2010

Langivare Linebelopp: Rinta (%)* Rinta (kr) Amort (kr) [L&ptid

SBAB 10 769 631 2,00% 215393 0 3-mén

SBAB 5384 816 2,90% 156 160 0 2-Ar

SBAB 5384 816 3,95% 212 700 0 4-ar
21 539 263 2,71% 584 253



7. Beriikning av foreningens drliga intikter

Arsavgifter 1 026 629
Hyra, P-platser (beraknat pa 24 st uthyrda) 100 800
Hyra bostdder 476 292
Summa 1603 721

8. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor 384 253
Skatter/Avgifier
Fastighetsskatt/avgift* 57 465
* 1277 kr x 45 st Igh
Avsdttning till fond for yttre underhéil* 87 000

* bedomt till 0.3 % av fasughetens jaxveirde

Drift och underhall

Fjirrvirme 313690
El 187278
Vatten 37924
Fastighetsskétsel 66 484
Stad 26219
Hissar 20 000
Sophimtning 23410
Lépande underhall 50 000
Forsédkring 20 000
Ekonomisk forvaltning 75 000
Styrelsearvode, revison 25 000
Ovrigt kostnader 30 000
Summa 1603 721

Driftskostnad per kvir 308 kr

drift/kvm
110
66
13
23
9

~J

308



9. Lagenhetsftrieckning

Lghnr Yta Insats alla  Insats 2010 Insaistkvm Andelstal  Arsavgifymin Hyra
50510321 79 1476 941 1 476 941 18 695 0,0336 2 877
50510322 59 1149 496 1149 496 19 483 0,0251 2149
50510323 54 1 037 367 1037 367 19210 0,0230 1967
50510331 79 1450742 1450 742 18 364 0,0336 2877
50510332 59 1 126 386 19 091 0,0000 0 4959
50510333 54 1047 342 1047 342 19 395 0,0230 1 967
50510341 79 1464 559 ) 464 550 18 539 0,0336 2877
50510342 59 1137114 1137114 19273 0,0251 2149
50510343 54 1057 316 1057316 19 580 0,0230 1 967
50510351 67 1 289 730 19 250 0,0000 0 5572
50510352 67 1193 347 1193 347 17 B11 0,0285 2 440
50510521 79 1476 941 1476 941 18 495 0,0336 2877
50510522 59 1 149 496 1 149 496 19 483 0,0251 2149
50510523 46 916 208 916 208 19018 0,019 1675
50510531 79 1450742 18 364 0,0000 0 6387
50510532 59 11262386 1 126 386 19 091 0,0251 2149
50510533 46 025104 925 104 20111 0,0195 1 675
50510541 79 1 464 559 | 464 559 18 539 0,0336 28717
50510542 59 113714014 1137114 19 273 0,0251 2149
50510533 46 33999 20 304 0,0000 0 4112
50510551 112 2045031 2045 031 18 259 0,0477 4079
50510721 75 1313677 1313677 17516 0,0319 2732
50510722 54 979 353 979 353 18 136 0,0230 1967
50510723 79 1379 7116 1379716 17 465 0,0336 2 877
50510724 33 604 287 18312 0,0000 0 2 686
50510731 75 1 286 293 1 286 293 17 151 0,031¢ 2732
50510732 54 946 719 946 719 17 532 0,0230 1 967
50510733 79 1351 482 1351 482 17 107 0,0336 2877
50510734 33 604 287 604 287 18312 0,0140 1202
50510741 75 1298 543 17314 0,6000 i) 5663
50510742 54 955735 955735 17 699 0,0230 1967
50510743 9 1364 353 1 364 353 17270 0,0336 2877
50510744 33 610 098 610 098 18 48R 0,0140 1202
5051092} 33 598 477 508 477 18136 0,0140 [ 202
50510922 79 I 364 353 17 270 0.0000 0 5950
50510923 54 980 04] 980 041 18 149 0,0230 1 967
50510924 82 1413 653 1413 653 17 240 0,0349 2987
50510931 13 621160 621 160 18 823 0,0140 1202
50510932 79 1351 482 1351482 17107 0,0336 2877
50510933 54 990G 784 18 348 0,0000 0 4362
50510934 82 1400317 1400 317 17 077 0,0349 7 QR7
50510941 33 738 204 738 204 22 370 0.0140 1202
50510942 79 1 364 353 1364 353 17 270 0,0335 2 877
50510943 54 1012061 1013 061 18760 0,0230 1 967
50516044 82 1413 653 17240 0,0349 2087
1841 52 000 000 41 527 523 1 85 552 394691
12 12
Den ekonomisha planen bygger pa en anslutangsgrad om 80% 1026 629 476292

Insats ar beraknad pd lagenhens hyra
Andelsta) &r berdknad pd lagenhetens yia



10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oftrandrade rintor och 4rlig inflation p4 2,00 %

Ar1=2010
Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Armi
Arliga intikter
Arsa\rgiﬂer 1026629 1035476 1044501 1053706 | 063095 1072671 1123507
Hyror lagenheter 476 292 485 818 495 534 505 445 515554 525 865 580597
parage och p-platser 100 800 102816 104 872 106 970 109109 111291 122 875
Summa 1603721 1624110 1644907 1666120 | 687758 1709828 1826978
Arliga kostnader
Kapitalkosinader
Réntor 584 253 584 253 584 253 584 253 584 253 584 253 584 253
Skatter/Avgifier
Fastighetsskatl.favgiﬂ 57 465 58614 59 787 60 982 62 202 63 446 70 050
Avsultning ﬂ”f()nd 87 000 88 740 90 515 92 325 94172 96 055 106 053
Jor vitre underhdll
Drift och underhdll
Fjérrvdrme 313 690 319 964 326 363 332890 339 548 346 339 382 386
El 187278 191 023 194 844 198 740 202715 206 770 228 290
Vatien 37924 38682 39456 40 245 41 050 4] 871 46 229
Fastighetsskétsel 66 484 67813 69 169 70 553 71 964 73 403 81043
Stdd 26219 26743 27278 27824 28 380 28 948 31 961
Hissar 20 000 20400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Sophdmtning 23410 23878 24 355 24 843 25339 25 846 28 536
Lépande underhéli 50 000 51000 52 020 53 060 34122 55204 60 950
Férsikring 20000 20 400 20 808 21224 21 649 22082 24 380
Ekonomisk t‘drvaltning 75000 76 500 78 030 79 591 8rigz 82 806 91425
Styrelsearvode, revison 25 000 25 500 26 010 26 530 27061 27 602 30475
Ovrigt kostnader 30 000 30 600 31212 31 836 32473 33122 36 570
Summa 1603721 1624110 1644907 1666120 1687 758 1709828 1826978



11. Kiinslighetsanalys

Berdknad arsavgifi vid olika inflations- och riintenivéer. 1 kdnslighetsanalysen har bortsetts ifrén

férindrade ranteintikler.

Ar1=2010
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are Arll

Dagens inflationsnivi ( 2%) och:

Dagens rénteniva (2,71 %) 1026 629 1035476 1 044 501 i 053 706 1 063 095 1072 671 1123 507
Dagens ranteniva + 1 % 1242021 1250869 1259893 1269 098 1278487 1288064 ) 338 899
Dagens rinteniva +2 % 1457414 1466 261 1475 286 | 484 49] 1 493 880 1503457 1 554292
Dagens rintenivi -1% 811236 820 084 829 108 838313 847 702 857279 908 114
Dagens rdntenivé (2,71%) . 1026 629 1035476 1044 501 1 053 706 1 063 095 1072 671 1123 507
Dagens inflationsnivd +1 9% 1026 629 1 042 142 1 048 B899 1 055 747 1 062 790 1070 103 1108173
Dagens inflationsniva+2 % 1 026 629 | 048 808 1062 321 1076 01 1090 103 1104729 1180870
Dagens inflationsnivi -1 % 1026 629 1028810 1 022 054 1 015205 1 008 163 1 000 850 962 779




12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB med
huvudsakligt syfte att bedéma det underh4llsbehov som aligger foreningen att utfora och
bekosta.

Kostnaden for forestidende underhllsbehov inom de narmaste tio aren, vilket framgar i bilagd
teknisk utredning, ticks in i det belopp som avsatts til] reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden.

Kostnader for senare underhallsbehov planeras att finansieras med fonderade medel samt
nyuppléning. Féreningen forutsitts avsitta medel arligen till fond for yttre underhal! i enlighet
med stadgarna.

Det bor for 6vrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ldgenheter kan forekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgister eller av hyresvirden vidtagna férdndringar. De
som forvintas forvirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforvary har varit
hyresgéster i fastigheterna, varfor dessa fir antas vl kéinna till sina respektive ldgenheters
skick.
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13. Sirskilda forhdllanden av betydelse for bedimande av ﬁilieﬂ"'iﬁ'ééﬁs:“"“'-?:-’--"im
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

Bostadsrittsinnehavamna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas

dessutom, pa tider som av styrelsen bestidms, en av styrelsen faststilld &rsavgift.
Arsavgiﬁen avvigs sd, sd att den i forhdllande till bostadsréttens andelstal kommer att
motsvara vad som bel&per pa ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning

till fonder.

B Dei denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens

uppréttande kénda forutséttningar.

C 1 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgdr vad som i dvrigt
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2010-04-30

Bostadsrattsforeningen Puman 5

Kenneth Larsson

igitta Marlene Karlsson
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Per Daniel Westman



Intyg

Undertecknade, vilka for det &indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestiende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Puman 5, 769620-5595 far
hidrmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehéillet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda f3r oss. I planen gjorda
berdkningar ir vederhiftiga.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastigheten eller ligenheterna. Vi noterar att de til]
vilka bostadsritt berdknas upplatas, redan nyttjar dessa ldgenheter i egenskap av hyresgiister
och far bedémas besitta tillricklig kunskap om fastighetens fSrutséttningar i allmanhet och
om ldgenheternas skick i synnerhet.

Hindelse av visentlig ekonomisk betydelse kan innebira att en ny ekonomisk plan skall
uppriittas.

Vidare anser vi att forutséttningamna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.
Fastigheten ér bebyggd med eft flerfamiljshus. Var bedémning &r att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavama.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den
ekonomiska planen enligt vér uppfattning vilar p4 tillforlitliga grunder och dirmed framstar
som héllbar.

Stockholm 2010-06-08 Stockholm 2010-06-08
Kent Ahrling Ivar Stenport
Bjoérhagsvigen 2 Alphyddeviigen 51

172 72 SUNDBYBERG 131 35 Nacka

Av Boverket forklarade behériga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

Forteckning &ver handlingar som funnits tillgangliga vid intygsgivningen av denna
ekonomiska plan.

*  Registreringsbevis 2005-09-29
. Fastighetsfakta 2010-06-01
*  Information ang 3D-bildning 2010-06-01
¢ Stadpar 2009-09-29
»  Teknisk besikining, Pojektledarhuset AB 2010-01-25
& Prel Akticoverlitelseavial 2010-06-01
*  Ranteindikalion SBAB 2010-06-01
e Hyreslistor 2009-10-22
¢ Prel handlingar for servitul och GA 2010-06-07

Anstikan om lantmaleri Ryratining 2009-09-03



Solna Puman 5B (under bildande)

Sammanstiillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 25 januari 2010

Projektledarhuset AB

WMl Ay N

Hillar Truuberg
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Solna Puman 5B - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstiende livsldngd samt uppskatta kostnader for tgsrd-
ande av dessa och periodisera kostnadema i tiden. Besiktningen &r inte av sidan
omfattning att talan enligt jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Puman 5 genom Berg Fastighetsjuridik

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 15 januari 2010 och bestod i en okulér §versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utlitande har i huvud-
sak endast sidana Atg#rder beskrivits vars underhallsansvar faller p& bostadsriitts-

féreningen.

Utdver vad som beskrivs i denna Statusrapport innehaller den befintliga fastig-
heten Solna Puman 5 idag en betydande méngd lokaler. En uppdelning av fastig-
heten genom s k 3D-metod pagér varigenom enligt uppgift alla lokaler hamnar p&
den befintliga stamfastigheten. Bostadsfastigheten Puman 5B utgér de 3-4 éversta
vaningsplanen, entréerna samt drifts- och férrddsutrymmen i botten- och kiillar-
plan. Det férutsiitts nedan att uppdelningen kommer att fullfsljas, att grinsdrag-
ning for framtida underhdl] sker enligt de uppgifter besiktningsmannen blivit in-
formerad om samt att vissa installationer &ven fortsdttningsvis kommer att samut-

nyttjas.

Vid besiktningen utfdrdes inga métningar med instrument och inte heller nigon
forstérande provtagning.

Platsbesok utfordes i 4 ligenheter samt i fastighetens gemensamma utrymmen och
driftsutrymmen. Vid besiktningstillfallet var det mulet samt ca -4 grader C.

Kinnedom om fastigheten har ocksa erhéllits genom samtal med boende och
fastighetssk&tare samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader ar baserade p&
erfarenhetsvirden frAn upphandling av likartade &tgérder i jimforbara hus.

Vid besiktningen nirvarade:

- Kenneth Larsson, boende och fastighetsskétare
- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman ~
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Objcktet

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Kommun:
Nuvarande dgare:
Agandeform:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsér:

Areor:

L#genheter
Standard:

Killarplan:

Bottenvaning:
Véningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundlsggning:
Mark / tomt:
Stomme:

Bjilklag:
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Solna Puman ”5B” (under bildande)

Bangatan 13-19

Solna

Gorban AB

Aganderiitt

Anslutet 1ill kommunens n#t

Hyreshus med kéllarplan, bottenvaning samt 4-5
vaningar med bostider och lokaler i befintligt

utférande.

1975 och 1985

Bostéder ca 2 800 m®
Lokaler ej kiint m’
(enligt uppgift skall lokalerna helt avskiljas)

Totalt ca 2 800 m*

45 st 1-5 rum och kék

Modern

Tvittstuga, driftsutrymmen, forrdd, skyddsrum,
garage, lokaler, hissmaskinrum

Bostadsentréer, lokaler, soprum, driftsutrymmen
1 huvudsak bostéder, lokaler pa plan 1

Bostéader

Sannolikt berg

Grundmurar / killarplatia till berg

I huvudsak hérdgjorda ytor.

Betong

Betong



Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Entréer:

Trapphus:

Trapplan:

Entréportar:

Inv. viggar:

Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tviéttstugor mm:

1 \prajekiledare'gipumaniekplanbesi doc

Papp respektive falsad plat.

Betongmosaik i bottenvéning, plat pA vaning 1
samt puts i vaningsplanen.

Betongplatta, aluminiumrécke, platskirm

Nya delen: 3-glas trd- / aluminiumfonster. Gamla
delen: 2-glas trifonster.

Betongmosaikgolv, klinkervigg eller malad vigg
i entré och akustikplattor i tak.

Betongtrappa, ytbehandlad betong i véggar och
tak. Smidesricken.

Betongmosaik eller linoleumgolv, mélade viggar,
milade eller akustikplattor i tak. Undertak par-
tiellt.

Aluminiumportar med glasade partier.

Mélad / tapetserad betong etler malade /
tapetserade gipsvéggar.

Milad betong.

Parkettgolv eller linoleumn i vardagsrum
Linoleum i huvudsak i dvriga rum
Linoleum / plastmatta i kék
Ytbehandlad betong i killare
Avvikelser férekommer

Diskbénk, elspis, kyl och frys, skdpsinredning i
huvudsak frén respektive byggnadsar, vitvaror av
blandad &lder.

Plastmatta pa golv (klinkergolv i nigra), kakel pi
vigg eller viggplastmatta, malade tak, fristdende
badkar / dusch, wc-stol, tvittstill. Yiskikt i hu-
vudsak frdn respektive byggnadsar, Egeninstall-
erade tvittmaskiner i nigra. Vattenradiator eller
vve-handdukstork som virmekilla.

5TM, 1 TT, 1 TS, 2 manglar, 1 torkrum
2 tvittbankar. Malade golv, véggar och tak.

WC i anslutning till ena tvittstugan,

4



Varmeproduktion:

Viarmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Allmint:

OVK-status:
Energideklaration:

Skyddsrum:

Radon:

2 \projektledareihig\pumanSehplanbes] . doc

Anslutet till fjarrvirme. 2 st fjirrviirmeundercen-
traler. Varmevixlarenheter frin 1986 respektive
1974, Pumpar och ventiler mm i huvudsak fran
samma tidpunkter. Ett expansionskér] utbytt.

Vattenradiatorer frdn byggnadséren. Stamregle-
ringsventiler likaledes frin byggnadséren. Radia-
torventiler av modemare typ.

Mekanisk franluft med 2 samlingsfliktar pa
vinden. Tilluft via fSnsterventiler.

Installationer i och till bostéder i all huvudsak
frin respektive byggnadsar. Serviser, serviscen-
traler, fastighetscentraler, huvudledningar mm
frén respektive byggnadsir,

4 linhissar for 6 resp 8 personer, 500 resp 630 kg.
Hissmaskiner frén byggnadsaren.

Sopnedkast i trapphus fér hushéllssopor till
sopsicksviéixlare respektive utvéindig sophante-
ring. Grovsoprum.

Bypgnad uppférd 1975, tillbyged 1985 i for
bygenadsaren normalt skick. Byggnaderna har
inte genomgétt ndgra mer omfattande underhalls-
Atgirder under sin livsldngd. En uppdelning av
fastigheten genom s k 3D-metod skall genom-
foras. Exakt gransdragning for uppdelningen och
underhéllsansvar &r inte faststilld.

Bostadsdelen saknar idag godkind OVK.
Utford.

Inom fastigheterna finns skyddsrum i bruk.
S#rskild sakkunnighetsbesiktning bor utféras fore
ett eventuellt forvérv, sdvida detta inte nyligen
utforts.

Det #r oként om radonmétningar har utforts. 1
byggnaderna finns sdvitt bedmningsbart inga
byggmaterial som avger radon.

(U‘\lg



5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a  Mark/ Grundliiggning / Terrassbjiilklag
Ingen fukt noterades i kéllaryttervéipgar och ingen fuktdoft i kéllare.

I en kiillarytterviigg i paraget fanns fuktgenomslag i anslutning till en installa-
tionsgenomfbring.

Delar av terrassbjilklaget Sver lokaler / garage har enligt uppgift nyligen
omlagts. Férdelning av underhallsansvaret for terrassbjélklaget 4r oklart.
Sannolikt hamnar underhéllsansvaret pa lokalfastigheten.

Fastigheten har begréinsat med obebyggd utvindig mark. Bdde marken och
terrasshjélklaget var snobeklitt vid besiktningstillfillet varfor ett omdéme ej
gér att avge.

5.1b  Stomme
Normal och mycket begréinsad sprickbildning i bjélklag, kéllarvaggar, trapp-
husviggar mm. Inget dtgéirdsbehov.

Normal sprickbildning i icke birande mellanviggar. Inget Atgirdsbehov.

S.1c Fasad
Alla fasader oavsett ytbekl#dnad i tillfredsstillande skick. Minst 10 ar till

omputsning.

S5.1d  Tak/ takavvattning
Bangatan 17-19: Yttertak belagt med papp i slitet skick. Utbyte rekommende-
ras inom néra framtid. I samband med utbytet rekommenderas den invindiga

takavvattningen re-linas.

Bangatan 13-15: Falsad plat i bedémt tillfredsstillande skick. Fargflagning
forekommer. Delar belagda med papp med bedémningsvis 10 ars 4terstdende
teknisk livslingd.

Taken var snobeklddda vid besiktningstidpunkten. En mera detaljerad okulér
syn miste dirfor avvaktas till limpligare viderlek.

S5.1e  Balkonger
Balkongplattor av betong, al-rficken och platskérmar. Begrénsad sprickbildning

i négon plattframkant. Generellt tillfredsstillande skick. Inget &tghirdsbehov.

Us
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511 Finster
Bangatan 13-15:
3-glas trd- / aluminiumfonster. Gott skick. Inget 4tgérdsbehov utéver utbyte

tdtningslister om ca 5 4r.

Bangatan 17-19:
2-glas trifonster i omedelbart behov av utvindig renovering ach viss

rétskadelagning.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entréer:
Entrépartier i genomg#iende gott skick. Inget atgiirdsbehov.

Trapphus:
Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt betingat atgérdsbehov.

Tvéttstugor:
Bangatan 13-15: Maskinpark och ytskikt 1 gott skick. Inget tgérdsbehov pd

manga Ar.

Bangatan 17-19: Maskinpark i huvudsak ca 15 & gammal med rekommenderat
utbytesbehov inom néra framtid.

Killare §vrigt:
Normalt skick med mélade / behandlade ytskikt. Normal belysning. Inget tek-

niskt Atgirdsbehov.

Installationsutrymmen:
Inget byggtekniskt dtgérdsbehov.

Sophantering;:

Bangatan 13-15: Sopnedkast i trapphus anslutna till sopsticksvéxlare i respek-
tive trapphus. Sackviaxlarna r frdn byggnadséret med statistiskt ca 7-8 ars ater-
staende teknisk livslingd. Nar véxlarna dr tekniskt uttjinta rekommenderas ut-

byte till ett behallarsystem.

Forrad:
Gallerviiggar i normalt skick. Inget Atgérdsbehov.

5.1h  Liigenheter
4 st ligenheter besdktes frimst fér att kunna gora en allmén bedémning.

Ligenhetsinnehavama §vertar sjélv ansvaret fiir inre underhall, dvs ytskikt,
snickerier, vitvaror mm efier forvirvet. Ligenheternas inrednings- och yt-
skiktsstandard #r i for respektive byggnadsar normalt skick. T byggnadsdelen
som #r uppford 1975 &r badrummens yt- och tétskikt uttjéinta. I den nyare
byggnadsdelen bedéms badrurmen tekniskt ha ca 5-6 &r kvar till erforderlig

2 \piojebiledaredlugipurmanSel planbesl doc 7
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5.2a

5.2b

5.2¢

5.2d
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Underhéllsansvar for detta aligger respektive bostadsréttshavare. Vid gemen-
sam upphandling bedéms kostnaden for varje badrums renovering uppga till ca
100 000:- inkl moms.

For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadslagenheter upplétna med
hyresritt rekommenderas en arlig avséttning for inre underh&ll om ca 3-4 000:-
per lagenhet,

VVS-anliggning

Virmeproduktion

Anslutet till fifrrvdrme. 2 st fjarrvirmeundercentraler med utrustning i all
huvudsak frdn respektive nybyggnadsér. Utrustning i den &ldre byggnadsdelen
ir i behov av utbyte inom néra framtid, medan den nyare utrustningen bedéms
ha ca 6-7 &rs dterstdende teknisk livslingd. Utrustningarna &r i dagsléget ge-
mensamma mellan bostéder och lokaler. Det ir for nirvarande oklart om ut-
rustningama Aven i fortséattningen skall samutnyttjas eller om separering skall
ske i samband med fastighetsuppdelningen.

Virmedistribution

Vattenburen virme med radiatorer och stammar frin respektive byggnadsar.
Normalt skick. Normal livslingd pd virmedistributionssystem Sverstiger
viisentligt andra installationers. Stamregleringsventiler i killarplan i den &ldre
byggnadsdelen 4r i behov av utbyte inom négra ar. Radiatorventiler av termo-
stattyp utbytta i den &ldre huskroppen och frin byggnadséret i den nyare.
Radiatcrventilerna i den nyare huskroppen rekommenderas bytas i samband
utbytet av utrustningen i motsvarande virmeundercentral.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: 1 princip alla avloppsstammar och ledningar frdn respektive byggnads-
ar. I den &ldre huskroppen har begrénsade delar bytts ut. Avloppen &r av plast
och gjutjirn och bedoms generellt ha forhdllandevis 1&ng 4terstiende livslingd.
Spolning / rensning rekommenderas inom nra framtid.

Re-lining av invindig takavvattning pA Bangatan 17-19 rekommenderas i
samband med omléggning av takpapp.

Kallvattensystem av koppar frin byggnadsaren. Inget atgirdsbehov.

Varmvattensystem i koppar frn byggnadséaren. Inget &tgérdsbehov.

Ventilation
Bostader Bangatan 13-15:
Franluft: Mekaniskt flaktstyrd med vérmedtervinning. Flaktar frin byggir.

Tillufi: Ventiler i fénster.
N



Bedémt tillfredsstillande franluftsfunktion i bestkta ligenheter.

Bostéder Bangatan 17-19:
Franlufi: Mekaniskt fliktstyrd. Fliktenheter frn byggnadsaret.

Utéver ventilationssystem som betjénar bostider finns ocks4 flera separata
system som enbart betjédnar lokaler.

Fastigheten saknar enligt uppgift godkind OVK.

5.3  El-anldggning / Hissar

De elinstallationer som betjénar bostdderna 4r i all huvudsak frin respektive
byggnadsdr. Installationerna ir i gott tekniskt skick. Lang &terstiende teknisk

livslangd. Inget &tgirdsbehov.,

4 st linhissar (2 frAn 1985 och 2 fr&n 1975). Hissarna &r inte sékerhetsanpass-
ade till kommande krav. D4 hissamna enbart betjinar bostider kan dispens fran
sikerhetsanpassningen erhéllas. Enligt respektive servicedagbok har endast ett

fatal driftsstomingar intriffat under senare tid.

2 \projekiledare\bag) pumans ek planbesi dot 9



6. Kostnader for att dtgirda brister (kostnadslige januari 2010)

( angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt )

6.1 Byggnad

6.1d Tak
Utbyte takpapp B 17-19, ca 2010 ca 150 kkr

6.1f Finster
Renovering fonster B 17-19, snarast ca 600 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen

Utbyte maskinpark 1 tvittstuga B 17-19, ca 2010 ca 175 kkr
(ink] komplettering med 1 TT och 1 TS)

6.2 VVS-anldggning

6.2a Virmeproduktion
Utbyte utrustning i undercentraler, ca 2010 resp ca 2015 ca 300 kkr / st

6.2b Viirmedistribution

Utbyte stamregleringsventiler B 17-19, ca 2010 ca 100 kkr

Utbyte radiatorventiler, B 13-15, ca 2015 ca 140 kkr
6.2¢ Avlopp / vatten

Spolning av avlopp, ca 2010 ca 80 kkr

Re-lining takavvattning, B 17-19, ca 2010 ca 100 kkr
6.2d Ventilation

Utbyte flaktmotorer, B 17-19, ca 2010 beddmt 100 kkr

OVK-besiktning, 2010 ca 30 kkr

HE"
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Sammanfattning:

Byggnad ursprungligen uppford 1975, tillbyggd 1985 i normalt skick for byggnadsaren.
Tekniska brister finns frimst i den #ldre byggnadsdelen och bestar framforallt i uttjént
takpapp, fonster med omedelbart renoveringsbehov, gammal utrustning i virmeunder-
centralen samt aldersstigen maskinpark i tvéttstugan.

Atgirder upptagna ovan #r att betrakta som etl led i normalt periodiskt fastighetsunder-
héall.

Statusrapporten dr upprittad utifrdn att en 3D-uppdelning av fastigheten utfors pa det
sitt som besiktningsmannen blivit underréttad om, varvid vissa griansdragningsdetaljer
dock fortfarande &r lite oklara. Eventuella kostnader for separering av installations-
system &r inte inrdknade i sammanstillningen, dé dessa inte &r kalkylerbara utan att for-

héllandevis omfattande projektering utfors.

kiledarehig'\pumanSekplanbesl doc ]1




PROJEKTLEDAR
HUSETIT

OnOslum Hendlaggare Uppdrag nr

Stockholm 2010-06-11 Hillar Truuberg

Solna Puman §, kommentarer avseende installationer

Bakgrund

Solna Puman 5 bestér i dagsliget av bosttider och lokaler. I samband med en forséljning
av bostadsdelen till en bildad BostadsréttsfSrening kommer en s k 3D-uppdelning av
fastigheten ske varigenom lokalerna hamnar pa stamfastigheten och bostiiderna paen
nybildad fastighet. D& huvuddelen av installationerna i dagslaget betjénar "bAda” fastig-
heterna och &r svirseparerade kommer ett antal servitut att uppriittas.

Kommentarer angiende servituten:

I samband medfastighetsdelningen kommer inga mer omfattande uppdelningar av in-
stallationerna genomfdras. Vatten- och virmefSrbrukningar kommer att regleras med
Hverenskomna schabloner.

Vad avser vatten- och avloppsstammar bedéms dessa vara i sddant tekniskt skick att ett
utbyte ligger langt fram i tiden. Déremot behtver badrummen i halva fastigheten reno-
veras omedelbart och i den andra halvan om ca 6-7 &r. I den &ldre fastighetsdelen beddms
avloppsstammarna ha en dterstiende teknisk livskingd pa minst 20 Ar, Nagon utdkad
underhdllsavsitining behdvs dirfor inte i den Statusbesiktning som utfdrts av under varen
2010.

Stockholm 11 juni 2010

Projektledarhuset AB

Al lOs ol

Hillar Truuberg

ProjelliedarHusel | 51 Esikspalan 117 | 113 43 Slochholm | DiveX1. 08-588 818 16 | Fax 08-588 919 01 | tobiT 070733 66 34
E-post hilar tuuberg@proiekiledarhusel se | www projextisdarhusal g4



Fastighetsinformation - Ut6kad taxinfo Sida 1 av 5

Infolorg

Lae o UETD Fastighetsinformation 3010-06-01 12.16
All information
Fastighet
Fastighetsbeteckning: SOLNA PUMAN *5
Senast ajourfért FR: 2006-03-01
Senast ajourfért IR: 2008-01-16
Aktualitetsdatum IR: 2010-05-24
Fastighetsnyckel: 010335108
Arende 092363 P3gar sedan 2009-09-07
Inskrivningsmyndighet
Namn och adress: LANTMATERIET _
INSKRIVNING NORRTALIE
BOX 257

761 23 NORRTAUE

Telefon: 0176-205942

Forsamling

Férsamlingsnamn: SOLNA

Tidigare beteckning

Fastighetsbeteckning Datum Aktbeteckning
A-SOLNA ALBY 1:19 1928-02-16

A-NYA HUVUDSTA * STG:100 1946-02-07

A-SOLNA * STG:900 1982-10-01 0184-82/1
Ursprung

Kommun: SOLNA

Fastighetsbeteckning: RASUNDA 1:333

Fastighetens adress

Adressomride Adressplats Gardsadressomride Kommundel
BANGATAN 11
BANGATAN 13
BANGATAN 15

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF?format=print&form=ffnveank & adrece=& mnde=tay  INTN_NK N1



Fastighetsinformation - Utkad taxinfo

BANGATAN 17

BANGATAN 19

JARNVAGSGATAN 4

STORGATAN 20

STORGATAN 22

STORGATAN 24

STORGATAN 26

Areal

Omrade Summa Land Vatten

Totalt 3.060 m? 3.060 m? 0 m2
(0,31 ha) (0,31 ha) (0,00 ha)

Koordinater

Omride Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 18 00 6582112.2 149972.8 Centralpunkt -SOLNA
inom
omride
Atgird
Atgiird Datum Aktbeteckning Anteckningar
Avsondring 1898-11-25 0184K-0702/1898
Agoutbyte 1968-11-25 0184K-0806/1968

Fastighetsreglering 1982-08-19 0184K-0803/1982
Fastighetsreglering 2006-03-01 0184-05/22

Réttigheter

Andamadl Riittighet Aktbeteckning
TUNNELBANA Officialnyttjanderstt: Last 01-IM6-70/2218.1
LEKPLATS Avtalsservitut: Férmén  01-IM6-79/597.1
UPPFARTSRAMP MED MUR MM Avtalsservitut: Form3n  01-IM6-87/4180.1
VAG Officialservitut: Férm3n  0184K-0804/1974.1
VAG Officialservitut: Last 0184K-0804/1974.2
Plan

Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0184K-0409/1973  Stadsplan 1973-10-11

Planer (Avregistrering) 0184K-0501/1974 Tomtindelning 1974-01-22

https://wwws5.infotorg.se/ff/SokFF?format=print&form=ffnvsok&adrec=4 mode=tav

Sida2av §

2MNINNA N



Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

Lagfart
Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:

Lagfaren dgare:

2008-01-16
0802032
556716-2127

GORBAN AB

Adress: REDEGATAN S
42677 VASTRA FROLUNDA
FAna: Kdp 2007-11-05, 49,100.000 KR Avser hela
9 fastigheten.
Anmirkning:
Inteckningar
Nr Belopp Aktnr Datum Status/Innehavare Anm
1 46.921.000 SEK 0449035 2004-11-17 FASTIGHETSREGLERING
06/8857
Bevlljad | SOLNA PUMAN *3
Giller i, Beviljad i SOLNA PUMAN *5
2 13.000.000 SEK 0445036 2004-11-17 FASTIGHETSREGLERING
06/8858

Beviljad i SOLNA PUMAN *3
Galler i, Beviljad i SOLNA PUMAN *5

Totalt 59.921.000 SEK

Tidigare dgare
Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Fang:

Aktnummer:
Identitetsnummer:
Tidigare dgare:

Féng:

Aktnummer:
Identitetsnummer:

Tidigare Sgare:

8306764
556051-1494
BYGGNADSFIRMAN BERTIL REIBO AB

Koép 1983-04-06, 1.500.000 KR Avser hela
fastigheten.

8910705
916507-0336
H/B BYGGNADSFIRMAN ANDERSSCON,BRO

Kop 1989-06-22, 54.740.000 KR Avser dven annan
fastigheter.

0508463
969697-8676
NAMUP KB

https://wwws5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok &adress=& mode=tax
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Fastighetsinformation - Utékad taxinfo

Féng:

Taxeringsenhet
Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typhkod:

Taxeringsvarde:

Uppgiftsar:
Areal:
Taxeringsenhet avser:

Riktvirdeomrade:

Taxerad agare
Juridisk form:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Viarderingsenhet
Typ av virderingsenhet:

Taxvirde efter justering:

Byggréatt ovan mark i kvm:

Klassificering av
byggnadsréatt:

Riktvarde i byggriatt i
kr/kvm:

Riktvirdeomrade:

Varderingsenhet
(Skatteforvaltningens id):

Koppling till

varderingsenhet byggnad:

Varderingsenhet
Typ av virderingsenhet:

Taxvarde efter justering:

Byggritt ovan mark i kvm:

https://wwws5.infotorg.se/ff/SokFF?format=print&form=ffnysok&adress=&made=

Kép 2004-10-01, 21.318.000 KR Avser hela
fastigheten.

2007
278628-4
321

45.800.000 dédrav byggnadsvérde 27.400.000,
markvarde 18.400.000

2009
3060
Normal enhet (utan samtax)

184092

Gvriga aktiebolag
1/1

Lagfart, taxerad
556716-2127
GORBAN AB

REDEGATAN 9
42677 VASTRA FROLUNDA

Hyreshusmark fér bostider
12.600.000
3551

Uppglft saknas
3.600

184092
33110042

1317042

Hyreshusmark fér lokaler
5.800.000
3872

tax
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Fastighetsinformation - Utskad taxinfo Sida 5 av 5+

Klassificering av Uppgift saknas
byggnadsriatt:

Riktvarde i byggratt i 1.500
kr/kvm:

Riktvirdeomrade: 184092
Virderingsenhet 33111042

{Skatteférvaltningens id):

Koppling till 1317042
virderingsenhet byggnad:

Virderingsenhet

Typ av varderingsenhet: Hyreshusbyggn fdr bostéder
Taxvirde efter justering: 16.400.000

Under byggnad: Nej

Nybyggnadsar: 1985

Vardear: 1985

Bostadsyta i kvm: 2841

Hyresintdkt: 1.862.000
Varderingsenhet 33108042

(Skatteférvaltningens id):

Koppling till 1317042
varderingsenhet mark:

Varderingsenhet

Typ av viarderingsenhet: Hyreshusbyggn for lokaler
Taxviérde efter justering: 11.000.000

Under byggnad: Nej

Nybyggnadsér: 1985

Vardear: 1985

Affirslokals yta: 3227

Hyresintdkt: 1.908.000
Virderingsenhet 33109042

(Skatteforvaltningens id):

Koppling tiil 1317042
varderingsenhet mark:

Byggnad
Levande Bygglov Avregistrerade
2 0 0
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