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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamat att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet, Puman 6 i Solnas
kommun férvarvades 2010-11-15.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Bangatan 13-19.
Fastigheten byggdes 1975/1985 och har
virdear 1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 958 kvm,
varav 2 841 kvm utgér lagenhetsyta och ca 117
kvm lokalyta. | foreningen finns
parkeringsplatser. Féreningen hyr dven ut
parkeringar externt.

Ligenhetsfordeining
9 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och koék
20 st 3 rum och kdk
1 st 5 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 38 upplatna med
bostadsratt och 7 med hyresratt.

Forsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med Delagott AB. For den ekonomiska
forvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med k&pet, anvadnds som
underlag for de underhallsatgirder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar

Yttre portbelysning 2018
Belysning garage 2018
Nya hissar alla trapphus 2017
Ny port nr 15 2017
Byte av pumpgropar i garage 2016
Byte av radioventiler och termostater 2015
Byte av undercentral 2015
Radonmatning 2014
Reparationer i samband med OVK 2014
QOVK-besiktning 2013
Stamspolning 2013
Energideklaration 2012
Sotning 2012
Fonsterbyte nr 17-19 2012
Renovering av tvattstuga 2011
lordningstallande av soprum 2011

Bostadsriittsféreningen registrerades
2009-09-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-21.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-01-10. Styrelsen har sitt
site i Stockholms 1an, Solna kommun.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatteskuld finns da féreningen
forvarvade fastigheten via s.k.
bolagspaketering. Denna skatt utidses vid en
eventuell forsaljning, vilket inte ar féreningens
plan darfér varderas den uppskjutna skatten till
noll.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets borjan till 44. Nytillkomna medlemmar
under aret 3r 4. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ir 3. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ir 45. Under 3ret har O
upplatelser och 2 dverlatelser skett.
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Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en
Sverltelseavgift pd fn 1 136 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med fn
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2019-05-16 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Hékan Bjork ledamot/ordf.
Lillemor Cedin ledamot
Magnus Henning ledamot
Marie Tjader ledamot
Christian Vestergard ledamot
Joakim Hagbacke ledamot
Rickard Tornqgvist suppleant
Lena Sidebo suppleant

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevision
Sverige AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Therese Thor.

Antal styrelsesammantriden som protokollf&rts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen har bytt forsakringsbolag fran
Protector till Trygg Hansa

Under &ret slutférdes totalrenoveringen av
foreningens trapphus och kallargangar.

Féreningen har under aret paborjat en ny
teknisk besiktning / underhallsplan for att se
dver de langsiktiga underhallet pa féreningens
fastigheter.

Foreningens resultat f6r ar 2019 ar -153 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2018
som var 75 Kkr. Férindringen beror frimst pa
att foreningen under aret har haft hogre
kostnader fér underhall och investeringat.

Féreningens rantekostnad har under 2019 6kat
nagot, vilket beror pa den hégre rantenivén
som belastat féreningen.

| resultatet ingar avskrivningar med 508 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 355
Kkr. Avskrivningar ar en bokforingsmassig
virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av ln och upplatelser har féreningen ett
negativt kassaflode med 1 263 Kkr. Den stora
anledningen till detta ar att foreningen under
ret lagt ner stora summor pa underhall och
investeringar pa fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit ofdrandrade.

Underhdll och investeringar av fastigheten som
genomférts under verksamhetsaret:

Genomford atgdrd - Kkr
Slutfért totalrenovering av trapphus och )
kallargangar 1067 :
Totalrenoverat badrum i tva hyresratter 382 i
| Bytt garageport 85
Stamspolning av samtliga stammar 51
Nya torktumlare i port 17 23
Instatiation av 2 elbilsuttag i garage 66

Planerat underhdilsbehov av fGreningens
fastighet beriknas till 75 Kkr. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avsattning till
fdreningens yttre underhallsfond med minst 0,3
% av taxeringsvardet pa fastigheten.
Fdreningen jobbar med att uppratta en ny
underhalisplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansriakningen. De enskilt storsta atgirderna
som planeras framgar nedan.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Fardigstilla teknisk

besiktning/underhallsplans 2020 25
OVK besiktning 2020 30
Radonmaétning 2020

Byte av torktumlare i port 13 2020 20 |




Férandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

Yttre fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 42746836 4472895 826509 -4522834 74720 43598126

| Resultatdisp enl stamma:

: Avsittning tilt yttre fond 140 592 -140 592

| lanspraktagande yttre fond -127 306 127 306

Balanseras i ny rakning 74 720 -74 720

| Arets resultat -153077  -153077

_Be!opp vid drets utgang 42746836 4472895 839795 -4461 flOO -153077 43445049
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning, Kkr 2 152 2179 2199 2172 2208
Resultat efter finansiella poster, Kkr -153 75 118 -427 -54
Soliditet, % 65,2 65,7 63,6 61,7 619
E::g;;’;ﬂfé’ﬁ"gm HEFYM 577 577 577 577 577
L3n per kvm bostadsrattsyta, kr 9 604 9 631 10517 10911 10933
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18433 18 433 18 433 18 480 18 480 l
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,06 0,89 0,90 1,02 1,73 |
Fastighetens belaningsgrad, % * 35,1 36,1 39,1 40,3 40,1 |

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande tilt genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
lanspraktagande av yitre fond
I ny rakning dverféres

-4 461 400
-153 077

-4 614 477

196 437
-256 913
-4 554 001

-4 614 477 |

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2019-01-01
2019-12-31

2152439
2152439

-1 365426
-135 117
-67 030
-507 143
-2074716

77723

5911
-236 711

-230 800
-153 077

-153 077

2018-01-01
2018-12-31

2179018
2179018

-1244799
-144 284
-75 441
-445 087
-1 909 611

269 407

12 734

B ;207 42i
-194 687

74720

74720
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BALANSRAKNING
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

P3gdende nyanliaggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ?
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

63910794
124 395

0
64 035 189

64 035 189

0]

5856
13 381
173 510

192 747
2 065 681
2258428

66 293 617

2018-12-31

61914 682
74 870

939 880
62 929 432

62 929 432

1953
7 806
6246
65 586

81591

3328397
3409 988

66 339 420
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad fériust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga lan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

47219 731
839795

48 059 526

-4.461 400
-153 077

-4 614 477

43 445 049

15 305 726
15305 726

6966 378
184 474
10794

7 542 842

66 293 617

2018-12-31

47219731
826 509

48046 240

-4 522 833
74720

4448113

43 598 127

22270 880
22270880

62 544
42 064
3100
362705

470 413

66 339 420

A3



KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-} av kundfordringar
Minskning(+)/8kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvirv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Forvary av pagaende nyanliggningar avseende materiella anlaggn

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid rets borjan

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
2019-12-31

77723
507 143
5911
-236 711

354 066

1953
-113 109
142 410
26 185
411505
-2 494 307
-58 473
939 879

-1612901

-61 320
-61 320

-1262716
3328 397

2065 681

2018-01-01
2018-12-31

269 407
445 087
12734
-207 421

519 807

5239
11321
-22 808
-44 296

469 263
0

-76 790
-939 880

-1016 670

2056 645

-2 056 645

-2 604 052
5 932 449

3328 397
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna ir oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgangar

kostnadsfors s att tillgangens anskaffningsvirde skrivs av linjart 6ver dess bedémda nyttjandeperiod.
Tidigare har byggnaden skrivits av p& 100 3r, 1 % och de olika fastighetsférbattringarna pa 50 ar, 2 %. Vid

overgangen till K3 har tillgAngama delats upp pa olika komponenter dar respektive komponent skrivs av

separat 6ver dess nyttjandeperiod.
Faljande komponenter och avskrivningar tillimpas:

Stomme och stomkomplettering 150 ar
Trapphus 100 ar
Balkong 50ar
Hiss 50 ar
Ytskikt 30-40 ar
Viarme och sanitet 20-50 ar
Ovrigt 10-30 ar

Inventarier och installationser beriknas ha en nyttjandeperiod pa 5-10 ar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsittningen till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt. /6?



NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostiader
Hyresintdkter bostader
Hyresintdkter garage
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresintikter lokaler
Ovriga intikter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

TV/Bredband
Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophamtning

Vatten

Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Arvode ek forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loner

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

2019

1337916
573 942
197 663

2299
3234
31200
6185
2152439

2019

68 616
77 007
80 346
359931
255 632
49 554
58 228
256 913
52231
66 755
40 213

1365426
2019

19 875
81184
5187
8335
20 536

135117
2019

55 000

0
12 030
67030

2018

1337916
565 591
234 438
2276
3171
31200

4427

2179019

2018

68 469
60 595
80 076
354 739
277 511
38 292
57 111
135914
49 389
64 805

57898
1244799

2018

20 875
82 122
5575
5750
29 962
144 284

2018

55 000
7 343
13 098

75441
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Ny- till- och ombyggnationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

P3gaende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Pagaende underhall
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

2019-12-31

65 133 449
2494 307

67 627 756
-3218767

_ -498195

-3716 962
63910794

37 949 346
125961448
63910794

65479 000
32194 000

2019-12-31

76 790
58473

135 263
-1920
-8948

-10 868

124395

2019-12-31

939 880
1554 427
0

-2 494 307
0

2018-12-31

65 133 449
0

65133 449

-2775 600
-443 167

-3218767
61914 682

35953 234
25961 448

61914 682

46 864 000
26 167 000

2018-12-31

0
76 790

76790

-1920
-1920

74 870

2018-12-31

0
0
939 880
0
939 880
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremie 49 353 42 360
Arvode ek forvaltning 20 628 20124
Bidrag laddstolpar 30000 0
Ovriga forutbetalda kostnader 73529 3102
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 173 510 65 586
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 331425 306 147
Amortering efter 5 ar 14 974 301 21964 733
Summa langfristiga skulder 15305 726 22 270 880
Kreditgivare Villkorsindring  Ranta % Amortering Skuld per

_ 2020 2019-12-31
SBAB 2020-09-16 0,91 6 900 000 6 900 000
SBAB 2021-01-12 1,21 8 314 699
SBAB 2022-08-09 0,79 66 378 7 057 405
Summa 6 966 378 22 272 104
Avgar kortfristig del 6966 378
Summa langfristiga skulder 15 305 726
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner inkl soc avgifter 72281 72281
Upplupna rantekostnader 36 008 34 507
Forskottsbetalda hyror/avgifter 178 540 161 994
Upplupen fjarrvarmekostnad 33538 32707
Upplupen elkostnad 35079 36 612
Upplupet revisionsarvode 19 500 19 500
Ovriga upplupna kostnader 6250 5104
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 381 196 362 705

_f



NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda Sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar ~ 30000 000 ~ 30000 000
Summa stillda sikerheter 30 000 000 30 000 000

oIna 2020- 09’//(4 (/

akan Bjork l Marie Tjader ébfétlan Vestergard

Joa;n. Hagl;::?(e /agn%er;%gg@ %ﬁz{%
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Puma 5, org.nr. 769620-5595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Puma 5 for &r
2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfbr
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden gora att en férening inte l&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema

kontrollen som jag identifierat. 2



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Puma 5 for &r 2019 samt
av forslaget ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av freningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelft omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

ZF
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