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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekoneomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Puman é i Solnas kommun
férvarvades 2010-11-15,

Féreningens fastigheter bestdr av tvd
flerbostadshus pa adress Bangatan 13-19,
Fastigheten byggdes 1975/1985 och har
virdear 1985,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 958 kvm,
varav 2 841 kvmutgér lagenhetsytaochca 117
kvm lokalyta. | f&reningen finns
parkeringsplatser. Foreningen hyr dven ut
parkeringar externt.

[ dgenhetsférdelning
9 st 1 rum och kdk

15 st 2 rum och kok

20 st 3 rum och kdk
1st 5 rum och kdk

Av dessa lagenheter dr 38 upplatna med
bastadsritt och 7 med hyresratt.

Forsékring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingér
styrelsefdrsdkring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram  samband med kdpet, anvands som
underlag fér de underhallsatgirder som utférts
och planeras.

3714

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar

Byte av pumpgropar i garage 2016
E;ﬁszt;:g:_oventller och 2015
Byte av undercentral 2015
Radonmitning 2014
Reparationer i samband med OVK 2014
OVK-besiktning 2013
Stamspolning 2013
Energideklaration 2012
Sotning 2012
Fénsterbyte nr 17-19 2012
Renovering av tvittstuga 2011
lordningstéllande av soprum 2011

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Delagott AB. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Férvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2009-09-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-21.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2012-08-27. Styrelsen har sitt
séte i Stockholms l4n, Solna kemmun.

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett &kta privatbostadsforetag.

Fdreningen dr idag medlemmar i

Fastighetsdgarna. 6;3?

Bif Pumanb org. 769620-5595




Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
drets borjan till 42 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar é. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ir 3. Medlemsantalet i féreningen
vid rets slut &r 45. Under dret har 2
dverlatelser skett och 1 upplatelser fran
hyresratt till bostadsréatt,

Vid [3genhetstverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseaveift pAfn 1138 kr,
Pantsattningsavgift debiteras kdparenmed fn
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2017-05-17 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Hakan Bjérk ledamot
Lillemor Cedin ledamot
Magnus Henning ledamot
Marie Tjdder ledamot
Christian Vestergard ledamot
Joakim Ahs ledamot
Rickard Térngvist suppleant
Lena Sidebo suppleant

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevislon
Sverige AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestér av Therese Thor.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 13 st. Dessaingari
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styreisen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter | forening.

Handelser under rikenskapsaret

Under aret har nya hissar installeratsi allafyra
trapphus.

Diskussioner har forts med Osterling bygg AB
med anledning av deras planerade bygge av nya
bostadsritter pa taketiportarna 17 och 19
samti delar av lokalerna. Diskussionerna
slutférdes inte och detta med anledning av att
Osterling avsag silja lokalerna/fastigheten
Puman5.

Féreningen har bytt Ekonomisk férvaltare fran
Deloitte AB till Agenta AB.

Féreningen har beslutat att fran 2017 redovisa
enligt K3 metoden istillet for som tidigare K2,

a4114

Féreningen har tecknat ett avtal med féretaget
Egain som under 2018 installerar ett
energibesparande system.

Féreningens resultat fér ar 2017 4r 118 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet for 4r 2016
somvar -427 Kkr. Férandringen beror framst pa
att féreningen under 2016 kostnadsfort en del
av féreningens hissrenovering, Under 2017 har
féreningen valt att béria redovisa enligt K3, som
innebér att &rets kostnad fér hissrenovering
aktiveras och skrivs av enligt den bedémda
nyttjandetiden, Effekterna av dvergingen till

K3 syns framst i avskrivningskostnaden som
dkat med ca 50 000 kr.

Féreningens rintekostnad har under 2017
minskat vilket beror pa den lagre rintenivan
som belastat féreningen.

| resultatet for ar 2017 ingdr avskrivningar med
447 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
565 Kkr. Detta Innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den lépande
verksamheten under dret med 565 Kkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsmassig
vArdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet,

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
gven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode med 1
633 Kkr, Anledningen till detta &r att féreningen
under aret har upplatit en ldgenhet som har
inbringat 3,2 Mkr. Totalt har féreningen
amotrterat 52 Kkr och lagt ner 2 120 Kkr i
investeringar. Det 6verskottskapital som
féreningen har fatt in under dret kommer att
anvandas till framtida investeringar och
underhillsatgérder pafastigheten,

Arsavgifterna har under dret varit oférindrade.

Underhdll och investeringar av fastigheten som
genomférts under verksamhetséret,

Kkr
2120

31

Genomfard dtgérd
Nya hissari aila fyra trapphus
Ny portinr 15

Brf Puman 5 org. 769620-5595
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1 brjan pa aret silde Osterling Bygg AB
fastigheten Puman 5 till Stora Garden AB. Stora
Garden AB planerar f&r eventuell byggnation pa
taket till nummer 17 och 19,

Féreningen bytte vid arsskiftet teknisk
férvaltare fran Akerlund AB till Delagott AB.

Féreningen planerar att uppdatera

underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansriakningen. De enskilt stérsta tgarderna
som planeras framgar nedan.

Kastnady/
Kkr.

Planerad dtgdrd

underhlisplanen under 2018, _ Renovering 2 badrum | hyresritt 2018 250
Planerat underhdlisbehov av féreningens E;?E{glggtrf:;;ﬁg sting Y 2018 1500
fastighet berdknas till 1750 Kkr. Till det Egain energibesparande system 2018
planerade underhallet samlas medel via rlig
avsittning till foreningens yttre underhélisfond
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet pa
fastigheten. Féreningen jobbar med att
uppritta en ny underhallspltan. Fonden fér yttre
Forandring Eget kapital
heide Upnlee viretond SR A o
Belopp vid drets ingang 41395354 2624377 545325 -3932397 -427129 40205530
Resultatdisp en! stimma:
Avsittning till yttre fond 140592 -140592
Balanseras i ny rakning -427 129 427 129
Upplatelser 1351482 1848518 3200000
Kapitaltiliskott 0
Arets resultat 117877 117877
Belopp vid srets utgang 42746836 4472895 685917 -4500118 117877 43523407
Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 2199 2172 2208 2218 2216
Resultat efter finansiella poster, Kkr 118 -427 -54 -205 -416
Soliditet, % 63,6 61,7 61,% 61,8 55,1
stnt‘;z’:r“;ttg’ygtgri";“’gﬁ per kvm 577 577 577 577 578
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 10517 10911 10933 10953 13514
Insats per kvim bostadsrattsyta, kr 18433 18480 18480 18480 18470
Genomsnittlig skuldrénta, % * 0,90 1,02 1,73 2,77 321
Fastighetens belaningsgrad, % ** 39,1 40,3 40,1 40,3 46,0

* Genomsnittlig skuldrinta definieras sem bokférd kostnad fér [&nerdntor | forhdllande till genomsnittliga fastighetslan,
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i f8rhallande tifl fastighetens bokfbrda vérde,
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -4 500119

Arets resultat 117877
-4 382 242

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 140592

| ny rékning &verféres -4522834
-4 382242

Betriffande foreningens resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter, Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges, -
EF
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rérelsens intakter m.m,

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader
Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rintekostnhader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

"4

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 2199064
2199064

3 -1120724
4 -232951
5 -72281
. 447343
-1873299

325765

12919
-220807
-207 888

117877

117877

2016-01-01
2016-12-31

2172449

2172449

-1796 125
-110526
-62 962

~396 914

-2 366 527

-194078

18506

-251557

-233051

-427 129

-427 129

&7

Brf Puman 5 arg. 769620-5595

!




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstitlgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuel! skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kastnader och uppiupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

Not

2017-12-31

62357849

62 357 849

62357 849

7192
8796
14 309
67853

98 150

5932449

6030599

68 388 448

2016-12-31

60685192

60685192

0
10911
6235
65443

82589

4299139

4381728

65066 920

“,...-?"

Brf Puman 5 org. 769620-5595

60685192

frnee




BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCHSKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga 1an
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥/14

2017-12-31

47219731
685917

47 905 648

-4 500 119
117877

-4 382 242

43523406

24333426

24333426

56 643
64872
4337
405764

531616

68388 448

2016-12-31

44019731
545325

44565056

-3 932397

-427 129

-4 359526

40205 530

24 390070

24390070

52324
68714
7177
343105

471320

65066 920
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KASSAFLODESANALYS

Den iépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassafltde fran den lépande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/ékning(-) av fordringar
Minskning(-}/6kning{+) av leverantdrsskulder
Minskning(-}/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den |8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvary av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga ian

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fardandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets siut

10/14

2017-01-01
2017-12-31

325765
447 343
12919

-220807

565220

7192
-8369
-3842

59819

605 636

-2 120000

-2120 000

1351482
1848 518
-52 325

3147 675

1633311

4299139

5932449

2016-01-01
2016-12-31

-194078
396914

18 506
-251557

-30215

0
-17475
56034
-150027

-141 683

0
0
-48 334

~48 334

-190017
4489 156

4299139

£
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har fér férsta gangen upprittats i enlighet med

Arsredovisningsiagen och BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovisning (K3).

b

Gvergangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Brf Puman 5 &r ett mindre foretag och
har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rakna om jamfoérelsetalen for 2016 enligt K3s principer.
Presenterade jamfdrelsetal dverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i foregaend ars
jrsredovisning.

Materiella anldggningstillgéngar

Materietla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskriviningar, Avskrivningarna pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att
tillgdngens anskaffningsvarde skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjandeperiod.

Tidigare har byggnaden skrivits av pa 100 ar, 1 % och de olika fastighetsforbattringarna pa 50 ar, 2 %. Vid
dvergangen till K3 har tillgangarna delats upp pa olika komponenter dir respektive komponent skrivs av
separat &ver dess nyttjandeperiod.

Féljande komponenter och avskrivningar tillimpas:

Stomme 150 ar
Trapphus 1004ar
Batkong 504r
Hiss 50 ar
Yiskikt 30-40ar
Varme och sanitet 20-50ar
Ovrigt 10-30 &r

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kemmunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavglft som f&r rakenskapsaret &r 1 315 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittningen till fonden sker, genom en rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pd samma satt.

Fastighetsidn

Klassificering av foreningens fastighetslan gbr ett avsteg fran SRF U 8. Féreningen har lan med villkorsandring
under 2018. Styrelsen beddmer att [dnen &r av langsiktig karaktér och redovisas darfér som langfristiga per
2017-12-31 férutom den del som planeras att amortera under 2018, G"’>

S
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NOTER

Noter til} resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintskter

Arsavgifter bostider

Hyresintakter bostader
Hyresintikter garage
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresintdkter lokaler

Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Stad

TV/Bredband
Fastighetsel
Fjdrrvarme
Sophdmtning

Vatten

Reparationer och underhall
Férsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvade

Arvode ek férvaltning
Bankkostnader

Konsultarveden

Ovr f8rsiljningskostnader ligenhet
Juridisk radgivning

Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

1214

2017

1297266
629877
235043

2228
2678
29200
2772

2199064

2017

47428
70994
76893
297405
293655
40674
58661
100 607
52208
63815
18 384

1120724

2017

20013
78301
3195
9722
49 500
62500
9720

232951

2017

55000
17 281

72281

2016

1292328
638 237
202054

4437
3995
28300
2599

2172450

2016

49457
66 963
67 599
278 686
287899
56407
60 653
797 694
48 869
61700
20196

1796125

2016

18 313
75733
3112
6996

0

0]

6372
110526
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not7

Not 8

Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 63013449 63013449
Ny- till- och ombyggnationer 2120000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 65 133449 63013 449
ingaende avskrivningar «2328 257 -1931343
Arets avskrivningar -447 343 -396 914
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 775 600 -2 328 257
Utgdende redovisat virde 62 357 849 60 685 192
Redovisat varde byggnader 36396 401 34723744 -
Redovisat virde mark 25961448 25961448
Summa redovisat virde 62 357 849 60685192
Taxeringsviéirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 46 864 000 46 864000
varav byggnader: 26167 000 26 167000
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Férsékringspremie 45069 43165
Arvode ek forvaltning 19 749 19419
Ovriga férutbetalda kostnader 3035 2859
Summa férutbetalda kostnader och upplupnaintikter 67 853 65443
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 277275 256131
Amortering efter 5 ar 24056 151 24133939
Summa langfristiga skulder 24333426 24 390070
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per
2018 2017-12-31
SBAB 2018-09-05 56643 9175370
SBAB 2019-01-21 8314 699
SBAB 2019-09-16 6 900000
Summa 56643 24 390069
Avgér kortfristig del 56 643
Summa ldngfristiga skulder 24333426

13/14
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NOTER

Not9  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner ink! soc avgifter 108 422 36141
Uppiupna rantekostnader 36585 42769
Forskottsbetalda hyror/avgifter 175756 176 884
Upplupen fjarrvirmekostnad 37265 36179
Upplupen elkostnad 28883 28527
Upplupet revisionsarvade 18000 16800
Ovriga upplupna kostnader 853 5805
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 405764 343105

Ovriga noter

Not 10 Stillda Sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 30000000 30000000
Summa stillda sikerheter 30000000 30000000

it
AT
Solna2018- 4 - 57/
— ; f"/ //# ;);?
1;‘: » — ~«~ ' /,)f / /:}g;;_.
%W / Gt St A
olg Marie Tiader ﬁristian Vestergard
el T ey e
Joakim Hgf)hm&& agns Henning Lillemor Cedin

\&r revisicnsberattelse har l8mnats den 278/1)75) S';/é,

Bo@n Sverige AB
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Revisionsberatteise
THl féreningsstamman i Brf Puman 5, org.nr, 768620-5595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Puman 5 fir
&r 2017,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde f6r
iret enligt &rsrecovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och bafansrékningen for féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Audiiing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare t avsnittet Revisomns ansvar. Jag &
oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och hari vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enilgt
dessa krav.

Jag anser att de revislonsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamaisenliga som grund 6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styreisen som har ansvaret ior att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den Interna
konirall som de beddmer ar nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felakiigheter,
vare slg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styreisen fér
bedémningen av foreningens férméga att forlsétia verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhailanden som kan
paveria formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagancet om fortsati drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att fikvidera foreningen, upphdra med

verksamhetsn eller Inte har nagot reallstiskt altemativ till att gdra
nagot av detta,

Revisoms ansvar

Mina mal 2r ait uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte Innehdller nagra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
och att |3mna en revislonsberatielse som innehaller mina
uttalanden, Rimiig sakerhet & en hig grad av sékerhet, men &r
Ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revislonssed | Sverige ailtid kommer att upptécka en vasentlig
elaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskllt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
bes!ut som anvandare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revislon enligt ISA anvander jag professlonellt
cmddme och har en professionellt skeplisk installning under hela
ravisionen, Dessutom:

s Identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felakiigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oagentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund f&r mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet tiil f3ljd av
oegentligheter r higre &n for en vasentllg felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskop, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en farstaelse av den del av foreningens
Interna kontroll som har betydelse for min revision fr att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekdlviteten | den Interna kontrolien,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och fimilgheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

o drar|ag en slutsats om lAmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentllg osakerhetsfakior som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivet om
féreningens forméaga att fortséfla verksamheten. Om [ag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhelsfakior, maste
Jag | revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningamna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn efler, om s&dana upplysningar ar
otlllrdckliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevls som Irhamtas fram
till datumet f3r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handslser eller forhallanden géra att en fdrening inte langre
kan forts&tta verksamheten,

o UtvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, darlbland upplysningama,
och om Arsradovisningen aterger de underliggande
transakfionemna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisanda bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inrlktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla lakftagelser under
revisionen, darbland de betydande brister  den interna kontroflen

som jag identifierat. C/:r-m




Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven uffort en
revision av styrelsens fSrvaltning for Brf Puman 5 f6r ar 2017 samt
av forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet jor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare [ avsnittel Revisorns ansvar,
Jag 4r oberoende | firhéltande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullglort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst efler fBriust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &

férevarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

emfatining och risker stéller pa storfeken av firenlngens egna
kapita!, konsolideringsbehav, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r foreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma féreningens ekonemiska situation och att fillse
att foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

medelsfievaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |

vrigt konirolleras p eft betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av {Grvaltningen, och darmsd mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r aft InhAmia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beadma om négon
styrelseledamot | nagot vasentllgt avseende:

o foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig tili nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pnagotannat sétt handiat | strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
raredovisningslagen eller siadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller firiust, och dérmed mitt uttalande om detta,

4r aft med rimilg grad av sikerhet beddma om frslaget ar forenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men Ingen garant! o
att en revislon som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer aft upptécka Atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mof foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller friust Inte &r frenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revislonssed | Sverige
anvénder jag professionelt emddme och har en professioneilt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaitningen och forsiaget till dispositioner av féreningens vinst
eller fBriust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema,
Vilka filkommande granskningsatgérder sam uiftrs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt | sk och
vasentlighet, Det Innebér att |ag fokuserar granskningen pé sadana
&tgarder, omraden och forhalianden som &r vésentliga f
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningans situation, Jag gér igenom och privar
fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna &fgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirhet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fédust har jag
granskat om forslaget &r farenligt med bostadsrattsiagen.
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