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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Puman 6 i Solnas
kommun férvarvades 2010-11-15.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Bangatan 13-19.
Fastigheten byggdes 1975/1985 och har
vardedr 1985.

Lagenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3 600 kvm, varav 2
841 kvm utgér lagenhetsyta och ca 759 kvm
férradsyta och dylikt. | féreningen finns 46
parkeringsplatser. Féreningen hyr ut
parkeringar till de boende samt hyr &ven ut
parkeringar externt.

Lagenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kék
15 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kdk

1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 37 upplatna med
bostadsratt och 8 med hyresrétt.

Féreningen hyr ut en lokal/férrad externt.

Férsakring till fullvarde har foreningen tecknat
hos TryggHansa. | avtalet ingér
styrelseférsakring samt bostadsrattstillagg for
samtliga lagenheter.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kopet,
anvands som underlag for de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Tidigare ars genomférda atgé

OVK-besiktning 2013
Stamspolning 2013
Energideklaration 2012
Sotning 2012
Fonsterbyte nr 17-19 2012
Renovering av tvattstuga 2011
lordningsstallande av soprum 2011

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med Akerlunds
Fastighetsservice AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2009-
09-26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-21.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2012-08-27.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 39 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 6. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
40. Under &ret har 4 ¢verlatelser skett och 2
uppléatelser fran hyresratt till bostadsrétt.

Féreningen har vid arets slut 8

bostadshyresgéste)L’




Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-06-17 samt en extra
féreningsstamma 2014-10-22, och déarmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Hakan Bjork Ordférande
Magnus Henning ledamot/V.Ordf.
Ingeborg van Ekris ledamot/Sekr.
Marie Tjader ledamot/Kassér
Lillemor Cedin ledamot
Joakim Ahs ledamot
Rickard Térnqvist suppleant

Lena Sidebo suppleant

Till revisor har Jérgen Gotehed, BoRevision
valts.

Uppdrogs, vid extra foreningsstamma
2014-10-22, at styrelsen att hitta en ny
valberedning

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgaétt till 8 st. Dessa ingar
i det arbete med den kontinuerliga férvaltning
av féreningens fastighet som styrelsen under
aret arbetar med. Foreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rikenskapsaret

Féreningen har under maj manad haft en
stdddag samt stadning av garage.

En ny undercentral har installerats dar vi nu
har skiljt avlasningen pa fjarrvarme till var egen
fastighet. Det betyder att vi inte langre ingér i
samma avlasning av varmen som férre
fastighetsagaren.

F&reningen har ocksa under aret genomfért en
radonméatning samt en del reparationer i
samband med OVK.

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
avtal:

- Nytt fjarrvarmeavtal

- Nyit vattenavtal

Féreningens resultat for &r 2014 &r -206 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér &r 2013
p& -416 Kkr. Férandringen mellan &ren beror

framst pa minskade rantekostnader i och med
att féreningen under aret amorterade 3,6 Mkr
pa ett av fastighetslanen.

| resultatet ingar avskrivningar med 384 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet +178
Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Under aret har féreningen salt tva hyresratter
vilket inbringat ca 5 Mkr och i samband med
detta amorterade féreningen 3,6 Mkr pa ett av
fastighetslanen. Fér att se hur likviditeten har
férandrats under aret hanvisas till
kassaflédesanalysen.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil.
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Arsavgifterna har under aret varit oféréandrade.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2014
minskat.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

‘Genomférd atgird 0000

Radonmatning

Reparationer i samband med OVK




Hindelser efter rikenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 350 Kkr for det
kommande aret. Till det planerade underhallet
samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Féreningen
jobbar med att uppratta en ny underhéllsplan.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen. De
enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsréattsyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % **

Planerad dtgdrd  Ar Kostnad/
Kkr.
Byte av 2015 200
radiatorventiler
och termostater
Renovering 2015 100
badrum hyresréatt
Uppvéarmning 2015 50
garage
2014 2013 2012 2011 2010
2218 2216 1996 1880 111
-206 -416 -827 -1 535 -349
62 55 55 54 54
577 578 524 437 437
10 953 13 514 13 552 14 658 15 324
18 480 18 470 18 470 18 527 18 466
277 3,21 3,34 3,30 3,11
40 46 46 49 49

*Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Nyckeltalen for jamférelsedren har inte raknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts

Ur yttre fond disponeras
I ny rékning dverféres

-3 387 107
-206 430

-3 593 537

142 575
0
-3 736 112

-3 693 537

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tilléggsupplysningi)g

Brf Puman 5 Orgnr: 769620-5595




Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 2218 294

2218 284

2 -1 150 956
-161 508
4 -73 062

-384 781

(%]

-1 770 307

447 987

76 043

-730 460

-654 417

-206 430

-206 430

2013-01-01
2013-12-31

2216 453

2216 453

-1221 945
-112 223
-71 500
-382 880

-1 788 548

427 905

63 965

-907 790

-843 825

-415 920

-415 920
o
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

61 536 290

61 536 290

61536 290

2599
537
39 402

42 538

4 207 467

4 250 005

65 786 295

2013-12-31

61203 571

61203 571

61203 571

525
535
57 252

58 312

3852 952

3911 264

65114 835 ¥



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga lan
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter
som har stillts fér egna skulder och fér
férpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

44 019 731
260 175

44 279 906

-3 387 107
-206 430

-3 593 537

40 686 369

24 490 733
24 490 733

44 642
40 818
23 089
63 518

437 126

609 193

65 786 295

30 000 000

30 000 000

Inga

2013-12-31

38979 731
117 600

39 097 331

-2828 612
-415 920
-3244 532

35852 799

28 136 613
28 136 613

40 000
32595
74 583
4249
973 996

1125423

65114 835

30 000 000
30 000 000
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Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen réanta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forédndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/ékning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/ékning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Aktier Solpum AB

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
447 987 427 905
384 781 382 880
76 043 63 965
-730 460 -907 780
119 083 -33 040

-2 074 -525

17 848 63 129
8223 16 259

-469 827 113 473
-326 747 159 296
-717 500 -2 595

0 100 000

-717 500 97 405
2941 500 0
2098 500 0
-3 641238 -38 086
1398 762 -38 086
354 515 218 615

3 852 952 3634 337
4 207 467 3 852 952



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BEFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan réakenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Materiella anldggningstillgangar
Tillgangar, avsattningar ach skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar, 1 %

Fastighets.forbattr. 50 ar, 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det [&gsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 217 kr per l&genhet. For lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattningen till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personalkostnader
Foreningen har inte haft ngra anstéllda.Styrelsearvoden ar uppbokade till 55 000 kr enligt besut pa fg ars

féreningsstémn}é



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintédkter

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostéader
Hyresintakter garage
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Kabel-TV
Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophamtning

Vatten

Reparationer och underhall
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
OVK

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Arvode ek fdrvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovr férsaljningskostnader I&genhet
Ovriga kostnader

2014

1283 086
631483
230 296

4440
2 665
29 050
37 274

2218 204

2014

46 500
59 500
11676
172 332
458 613
53 996
42 348
155016
41471
72015
28 281
9208

1150 956

2014

15 800
71 441
2473
8 591
45 000

18 203

161 508

2013

1173 850
794 712
205 888

6 652
4420
28 500
2431

2216453

2013

44 940
58 500
15 035
82 924
485 384
52 336
-20 000
363 838
36 637
71700
24 375
16 276

1221945

2013

20000
74 656
2893
6 067
0

8 607

112 223



Not 4

Not §

Personalkostnader

Léner, ersédttningar m.m.

Loner, erséattningar och sociala kostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Ny- till- och ombyggnationer

Anskaffning byggnad/mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ing&ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2014

55 000

18 062

73 062

2014-12-31

62 355 217
717 500
0

63 072 717

-1 151 646
-384 781

-1 536 427
61 536 290

33 026 020
2523870

25986 400

61 536 290

47 525 000
27 482 000

2013

55 000

16 500

71500

2013-12-31

62 352 622
0
2595

62 355 217

-768 766
-382 880

-1 151 646
61 203 571

33 370 503
1 846 668

25 986 400

61 203 571

47 525 000
27 482 000



Not 6

Not 7

Not 8

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forsakringspremie 36 487 34 150
Arvode ek forvaltning 0 17 704
Hyresférhandling 0 2479
Ovriga férutbetalda kostnader 2915 2919
39 402 57 252
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 38 453 854 525 877 117600 -2828612 -415 920
Okning av insatskapital 2941500 2098500
Resultatdisp. enl. beslut av
fg ars féreningsstamma: 142 575 -558 495 415 920
Arets forlust -206 430
Belopp vid arets utgang 41395354 2624377 260175 -3 387 107 -206 430
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 44 642 40 000
Amortering inom 2 till 5 &r 178 568 160 000
Amortering efter 5 ar 24 312 165 27 976 613
24 535 375 28 176 613
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare andring Rénta % 2015 2014-12-31
SBAB 2016-12-13 1,51 8 314 699
SBAB 2015-09-04 2,85 44 642 9320676
SBAB 2015-11-10 1,50 6 900 000
44 642 24 535 375

—



Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna léner inkl soc avgifter
Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupet revisionsarvode
Upplupet arvode ek férvaltning
Ovriga upplupna kostnader

Solna 2015- 04 - »‘m
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Marie Tjader -

Joakim Ahs Men

\" s V5%

Lillemor Cedin

Var revisi ttelse har ldBmnats den ”7'?/5 2015.

Boijis n Sverige AB

Jérgen Gétehed

2014-12-31

72 281
98 652
146 972
43 253
18 571
16 800
0

40 597
437 126

2013-12-31

71500
142 571
120 382
585 384

16 979

18 500

781

17 899

973 996

//50 7 ‘%70\
Ifgeborg van EKris
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