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Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostider och
lokaler 4t medlemmarna till nyitjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvérvade 2010-11-15 fastigheten
Puman & i Solna kommun.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Bangatan 13-19.
Fastigheten byggdes 1975/1985 och har
vérdear 1985.

Tomtriétt
Fdreningen &ger marken som hér tll
fastigheten.

Léiigenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 600 kvm,
varav 2 841 kvm utgdr [agenhetsyta och ca
759 kvm férradsyta och dylikt. | féreningen
finns 46 parkeringsplatser. Féreningen hyr ut
parkeringar till de boende sant hyr dven ut
parkeringar externt.

Lagenhetsférdelning:

G st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kék
1 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 35 upplétna med
bostadsrétt och 10 med hyresratt,

Féreningen hyr ut en lokalfférrad externt.

Férsékring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos
TryggHansa. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsréttstillagg fér samtliga
fdgenheter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen arbetar utifran den tekniska
beskrivning somn togs fram vid képet av
fastigheten 2010.

rvaltningsberitteise

Genomfard atgérd Ar

OVK-besiktning 2013
Stamspolning 2013
Energideklaration 2012
Sotning 2012
Fénsterbyte nr 17-19 2012
Renovering av tvattstuga 2011
lerdningsstéllande av soprum 2011

Det planerade underhéllsbehovet av
féreningens fastighet bersknas till 900 Kkr for
den narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond i enlighet
av styrelsen faststalld underhdlisplan. Fonden
fér yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgéar nedan.

Kostnad/Kkr,

Planersd Ar

atgérd

Byte av 2014 500
undercentraler

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med Akerlunds
Fastighetsservice AB om teknisk férvaltning
inklusive fastighetsskétsel.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-09-
26 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-21.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2012-08-27.

Organisationsansiutning
Foreningen &r idag medlemmar i

Fastighetsagarna. Q



Medlemmar och hyresgdster
Féreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.
Under aret har 8 dverlatelser skett.

Féreningen hade vid arets slut 10
bostadshyresgéster.

Féreningens 10 hyresratter kommer vid
aterldmnande till féreningen att séljas pa den
dppna marknaden.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pafn 1 110 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
444 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstadmma, 2013-05-23 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Hakan Bjork ledamot/Ordf
Maud EIf iedamot/Sekr.
Marie Tjader ledamot/Kassér
Magnus Henning ledamot
Lillemor Cedin ledamot

Lena Sidebo suppleant
Joakim Ahs suppleant
Revisor

Jérgen Gotehed, BoRevision Sverige AB.

Valberedning
Fredrik Perander, sammankallande
Susanne Andersson.

Styrelsesammantriaden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 11
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under aret
Genomférda atgérder under aret:

s  Under varen genomférdes
stamspolning av foreninges samtliga
stammar.

OVK har under aret genomférts.

« Fdéreningen har omférhandlat
upphandling av fastighetsskétseln.

e Omférhandling av foreningens
férsakring har genomférts under éret.

¢ [ maj genomférdes en gamensam
stédddag dar 9 vuxna deitog. Stadning
av kéllargéngar, garage, trapphus
samt soprum genomfdrdes.

» En kartlaggning har under aret
genomférts géllande elmatama, da
fastigheten &r en 3D-fastighet

tillsammans med Hemfosa. Efter
kartl&ggningen har omférdelning av
elmatarna gjorts uppdelat pa
foreningen och Hemfosa.

Framtida utveckling
Byte av undercentraler i bada fastigheterna
kommer att genomforas under 2014,

Féreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningen har under aret tecknat féljande
véasentliga avtal:
TryggHansa
Akerlunds Fastighetsservice AB
ComHem
Vattenfall

Fdéreningens resultat fér ar 2013 &r ~416 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2012
pa -827 Kkr. Féréndringen mellan aren beror
framst pa dkade intakter och minskade
kostnader. | resultatet fér 2013 ligger éven en
stor del av fjarrvérmekostnad som avser
tidigare ar. Detta pga att féreningen inte blivit
ratt fakturerad av tidigare &gare.

Resultatfordelning

245 . 2 Intékter

« Avskriviingar

® Rantekostnader
e Driftkostnader
# Rdnteintikter

Kostnadsutvecklingen i foreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
minskat jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling

1200
1000
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| B Fastighetsadministration
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Arsavgifterna har under aret héjts med 10 %
from 1 april.

Féreningens enskilt sttrsta kostnadspost 4r

réntekostnaden och den har under ar 2013
minskat nagot jamfért med féregaende ar.

Nyckeltal per bokslutsdageri‘l
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens beldningsgrad, % *

2010
437

15 324
18 466
3,11
48,5

2011
437

14 658
18 527
3,30
48,5

2012
524

13 652
18 470
3,34
45,8

2013
578

13514
18 470
3,21
45,9

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokftrd kostnad for laneréntor i fdrhallande till gencmsnittliga fastighetslan,
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i frhallande tll fastighetens bokfdrda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att
Till yttre fond avsétts
| ny rakning Sverfores

-415 920

-3 387 107

-2 828612

-3 244 532

142 575

-3 244 532

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande tilléggsupplysninga}g_
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Sa hir tolkar du Arsredovisningen

Fdrvaltningsberéttelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrdkningen men som énda
&r viktiga for att kunna beddma féreningens
ekonomi. Har redovisar &dven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatriakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus Kosthader &r lika med arets éverskott
eller underskott. F&r en bastadsrattsférening &r
inte malet att géra stora Sverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. D&rfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhéliskostnader
som inte técktes av intAkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintékter
técker rérelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall {avsattning till
fond).

Intédkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror, Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivéd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inkiusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snérdjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall d&r féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nytfjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsméssig kostnad, som

L

s

ska motsvara drets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bdér finansieras
genom att freningens intakter &ven técker
avskrivningskostnaden. P& sa s&tt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
&r oftast en stor post fér foreningarna och har
kan det vara av vikt att se Sver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss légenhets
"réntekosthad” — kan man multiplicera
iagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder p&
bokslutsdagen.

Tillgdngar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstiligdngar och
omséattningstillgangar.

Anlaggningstillgdngar — dar tillgéngarna &r
bundna och damed svarare att realisera. Den
enskilt stdrsta tillgangen ar sjélvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, baseras pé anskaffningsutgiften fér
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvéxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsaétiningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dér tillgadngen kan oms#ttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mér
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga

skuldtp‘;

301 Fuermn 5 Ovgorer WG@E20-5505



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tilkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet d& det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond.

Den ytire fonden bestar ay avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sérskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nar fonden ska
anvindas. Om siktet sétts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden s& kemmer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
l&neutrymme efter amortering av ian.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott,

Skulder
Fdreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.,

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. foreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skuider - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéaster
som annu inte forfallit f&r betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benamns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som s&kerhet f6r féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet fér hela aret.
Kassaflidesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, ovriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksaimheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mdjligheter tilt utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal fér framtiden d& mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

Fa&r att skapa en Skad forstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och déarmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tilliggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ar férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande &r
men som &nnu inte betala%g

iP i THRGE)-5540
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Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsdkring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2013-01-01
2013-12-31

2 216 453
0

2 216 453

-1 113 608
-36 637
-71700

-183723

-382 880

-1 788 548

427 905

63 965
-907 790

-843 825

-415 920

~415 920

2012-01-01
2012-12-31

1990 281
5788

1 996 069

-1 196 905
-27 856
-61 425

-258 646

-377 180

-1923 022

73 047

60 946
-961 099

-900 153

-827 106

-827 1067



BAELANSRAKNI

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfaretag

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

61203 571

61 203 571

61203 571

525
535
57 252

58 312

3852 952

3911264

65114 835

2012-12-31

61 583 856

61 583 856

100 000
100 000

61 683 856

0
88 974
31942

120 916
3634 337

3 7552563

65 439 @Q

SO 72500000



BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 38 979 731 38 979 731
Yttre fond 117 600 0
39 097 331 3897973
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 828612 -1 883 906
Arets resultat -415 920 -827 106
-3 244 532 2711012
Summa eget kapital 35852 799 36 268 719
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 28136613 28 214 699
Summa langfristiga skulder 28136613 28 214 699
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av [angfristiga lan 8 40 000 0
Leverantdrsskulder 32 595 16 336
Aktuell skatteskuld 74 583 64 175
Owriga skulder 4249 296 143
Uppiupna kostnader och féruthetalda intakter g 973 996 579 037
Summa kortfristiga skulder 1125423 955 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65114 835 65 439109
POSTER INOM LINJEN
Stillda siakerheter
Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Ansvarsférbindelser Inga I@Q



KASSATLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Eragd ranta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore férdndringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning{-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}&kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-}/6kning(+} av kortfristiga skulder

KassaflGde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark
Fastighetsférbattringar

Aktier Solpum AB

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och uppl.avgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
2013-12-31

427 905
382 880
63 965

-907 780

-33 040

-525
63129
16 259

113 473

159 296

-2 585
0
100 000

97 405

0

-38 086

-38 086

218615

3 634 337

3 852 952

2012-01-01
2012-12-31

73047
377190
60 946
-961 099

-449 916

o
-73103
-104 716
48 273

-579 462

0

-1 626 803
0

-1 626 803
1610 000
-1 100 000

810 000

-1 396 265
5030602

3634 337,C
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TELLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovishingsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsndmnden. Nar allmanna réd fran Bokféringsnamnden saknas har végledning
h&mtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Bostadsrattsféreningens férvary av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Enligt detia alternativ verférs dvervérdet for
aktierna direkt till fastigheten. Sclpum AB beréknas likvideras under 2013,

Féreningen kipte samtliga aktier i Solpum AB, vilket agde fastigheten Solna Puman 5, fér 29 800 000 kr.
Aktiebolaget salde fastigheten den 15 november 2010 fér bokfdrt vérde 28 600 000 kr till
bostadsrattsféreningen, varefter dvervardet for aktierna, har éverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder
motsvarar fastighetens redovisade varde, vid férvarvstillfallet, marknadsvéardet. Fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skatteméssiga vardet med 29 700 000 kr. Féreningen har
i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen séljer fastigheten innebér det att beskattning
utgér &ven pa denna mellanskillnad. D4 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas den
uppsekjutna skatteskulden till O kr.

Bolaget Solpum Ab &r under december 2013 salt.

Materiella anldggningstiligangar

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag f&r ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar, 1 %

Fastighets.forbattr, 50 ar, 2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskati/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som f6r rakenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet. For lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringshdmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsatiningen till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéII?S)Q
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Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden ar uppbokade till 55 000 kr enligt besut pé fg ars

féreningsstamma

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintidkter bostader
Hyresintakter garage
Overlatelseavgift
Pantférskrivningsavgift
Hyresintakter lokaler
Ovriga int&kter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskitsel
Stad

Kabel-TV
Fastighetsel
Fjarrvarme
Sophamtning

Vatten

Reparationer och underhall
Ovriga driftkostnader
Sjalvrisk

OVK

Not3 Fastighetsadministration

Revisionsarvode

Arvode ek férvaltning
Styrelsearvoden inkl soc avgifter
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga administrativa kostnader
Méaklararvode sald lagenhet

2013

1173 850
794712
205 888

6 6562
4420
28 500
2431

2216453

2013

44 940
58 500
15035
82 924
485 384
52 336
-20 000
353 838
16 276
0

24 375
1113 608

2013

20 000
74 656
71 500
2893
& 067
8 607
0

183 723

2012

1026 139
734 795
200 787

2200
2164
21450
2748

1990 281

2012

44 760
50 063
3 0567
300 496
451 567
54 554
50 156
155 801
41 451
45 000
0

1186 905

2012

17 750
82 963
72 281

2 354
20 646
23652
40 000

259 6_%;4

uirtean G ric. FEORM0.BIEE



Not 4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 62 352 622 60725 819
Fastighetsforbattringar 0 1 626 803
Anskaffning byggnad/mark 23985 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 355 217 62 352 622
Ingéende avskrivhingar -768 766 -391 576
Arets avskrivningar -382 880 -377 190
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 151 646 -768 766
Utgaende redovisat virde 61 203 571 61 583 856
Redovisat vérde byggnader 33 370503 33713471
Redovisat varde fastighetsférbattringar 1 846 668 1885079
Redovisat vérde mark 25 986 400 25985 306

61 203 571 61 583 856
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fér foreningens fastigheter: 47 525 000 39 200 000
varav byggnader: 27 482 000 25 000 000

Not5 Andelar i koncernféretag 2013-12-31 2012-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % virde virde
Solpum AB 100 0 100 000
5567264402 Stockholm

0 100 000

Bolaget &r sait under december 2013,

Not6 Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetald férsékringspremie 34150 29785
Foruthetalt arvode ek forvaltning 17 704 0
Forutbetald hyresférhandling 2479 2157
Ovriga férutbetalda kostnader 2919 0

57 252
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Not 7

Not 8

Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resuitat

Belopp vid arets ingang 38 453 854 525 877 0 -1883906 -827 106
Resultatdisp. enl. beslut av

fg ars féreningsstamma: -944 706 827 106

Avsattn. till yttre fond 117 600 0

Arets forlust 415 920

Belopp vid arets utgéng 38453854 525877 117600 -2828612  -415920

Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 160 000 0

SBAB 27 976 613 28214 699

28136613 28 214 699

Villkors- Amortering Skuld per

Kreditgivare &ndring Rénta % 2013 2013-12-31

SBAB 2014-12-04 3,55 0 8 314 699

SBAB 2015-09-04 2,85 40 000 9 361 914

SBAB 2014-11-10 2,72 0 10 500 000

40 000 28176 613

Avgar kortfristig del: -40 000

28136613
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna [oner inkl soc avgifter
Upplupna rantekostnader
Férskottshetalda hyrorfavgifter
Upplupen figrrvarmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupet revisionsarvode
Upplupet arvode ek férvaltning
Ovriga upplupna kostnader

Solna 2014- 04~ 4}

ak Houg Todie

Marie Tjader

aud EIf

Var revisionsberéttelse har [Amnats den 4/ (9 2014.
BoRevision Sverige AB

Jérgen gﬁtehed

TEMS

2013-12-31

71500
142 571
120 382
585 384

16 979

18 500

781

17 899

973 996

2012-12-31

42 166
153 325
152 493
100 000

70 000

16 000

0

45 053

579 037

Revisionsberatielsen avviker
frén standardutformningen.
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Till foreningsstémman | Bostadsrattsforeningen Puman 5, org.nr. 769620-5595

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrétisforeningen Puman 5 for 3r 2013.

Det &r styreisen som har ansvaret fér att uppratta en rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fdr den intema kantroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har uffrt revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte: innehller vasentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information 1 &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
drsredovisningen for a't ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsentiga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisands bild av féreningens finansiella stélning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafladen
fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 3r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér foreningen.

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller frlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Puman 5 fér &r 2013,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst elier forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for fdrvaltningen enligl bostadsréttiagen.

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget til
dispositioner av fireningens vinst eller friust och om férvattningen
pd grundval av min revision. Jag har utfirt revisionen enigt ged
revisionssed | Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller firlust har jag
granskat om forslaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utiver
min revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut,
algérder och farhéllanden i fareningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat s3tt har
handlat i strid med Arsredovisningslagen eller foreningens sladgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r lillirickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Utan alt det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
féreningens redovisar en forlust for 2014. Arsavgifierna skapar
dérmed inte ett dverskott motsvarande den avsattning som enfigt
féreningens stadgar ska gora tili fond for yttre underhall,

Undertecknad revisor fran BoRevision, som inte med namn ar vald
av stamman men sedan lidigare & foreslagen som suppleant, har
ersatt Susanne Korall som avgatt som revisor,

Enligt freningens stadgar ska revisionsberéttelsen avlamnas tva
veckor fore stmman och foreningsstimma ska hallas fére
ulgangen av maj manad. | dessa avseande finns avvikelser frin
féreningens stadgar.

Jorgen Gﬁtéhed
BoRevision

www. borevision.se




