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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Portalen 3

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och frvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. FGreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhéalisplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2025.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse’n genom att | foreningens hus upplata
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ritt i féreningen pa grund av s&dan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsghavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-14
och nuvarande stadgar registrerades 2015-04-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kenneth Jean Olof Hellkvist Ledamot
Niklas Joachim Nilsson Ledamot
Anne Maria Schenning Ledamot
Frida Linnéa Andrea Rocksten Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ruth Myrin Ordinarie Extern Myrins Redovisning AB

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
PORTALEN 3 2006 Solna

Fullvérdesférsakring finns via Brandkontoret,
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 722 m2, varav 686 m? utgdr lagenhetsyta och 36 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 lagenheter med bostadsrétt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

4 rok 5 rok >5 rok

2 rok

Gemensamhetsutrymmen

tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstadende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Brandlarm installerades pa vinden 2019

Byte av bakdorr 2018

Varmeslinga i hangranna 2018

byte av port 2018 - 2019

Tvattstuga och torkrum malade 2016

Gallring av trad 2016

Radonmatning 2016 Matning visade under gransvirden
Nya fonster 2015-2016

Grundisolering 2013

Installation av sakerhetsdérrar 2013 - 2014

Asfaltering 2013

Trapphusrenovering 2013

Takrenovering 2010 - 2011

Fasad- och balkongrenovering 2010- 2011

Stamrenovering 2007
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Planerat underhall Ar Kommentar

Lokal sald 2019 Troligen bygga nya Igh

Tdta pannrumsdérr 2020

Takrenovering 2022 Vi kommer besiktiga taket och

eventuellt behdva byta det

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 449 513 470 177

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 399 936 436 361

Finansiella intakter 36 443 9

Minskning kortfristiga fordringar 19 008 127

Okning av kortfristiga skulder 495040 0
950 427 436 497

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 570953 372 703

Finansiella kostnader 64 811 81811

Minskning av kortfristiga skulder B s b e ), Vo s 2646
635 765 457 160

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 764 175 449 513

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 314 662 -20 663

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ranta och Hyror Kapital- Periodiskt
utdelning 6% kostnader underhall

8%
R\

Arsavgifter
86%

17%

7%

Avskriv-
ningar
319 Taxebundna
kostnader
18%
Fastighets-
avgift

2%

Ovrig drift
25%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséaret
Lokalen saldes till Make Space for att ny lagenhet ska byggas.

OVK utférdes
Energideklaration utfordes

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under éret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 14

Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 14

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 619 619 619 620
Hyror/m? hyresrattsyta 0 0 171 295
Ldn/m? bostadsrattsyta 6 601 6 601 6 601 6 601
Elkostnad/m? totalyta 36 23 21 19
Varmekostnad/m? totalyta 158 164 166 179
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 26 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 90 113 120 124
Soliditet (%) 62 66 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -490 -310 -210 -322
Nettoomsattning (tkr) 400 400 418 432
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 686 m2 bostdder och 36 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10614 414 0 0 10614 414
Fond fér yttre underhall 112 612 50 949 -104 171 165 834
S:a bundet eget kapital 10 727 026 50 949 -104 171 10 780 248
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 815058 -50 949 -205 362 -2 558 747
Arets resultat -490 341 -450 341 309 532 -309 532
S:a ansamlad forlust -3 305 399 -541 290 104 170 -2 868 280
S:a eget kapital 7 421627 -490 341 -1 7911968
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -490 341
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2764 108
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar biees00.949 ¢
summa balanserat resultat -3 305 398

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 112612

att i ny rékning dverfors -3 192 786

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 399 936 399 936
Ovriga rorelseintakter Not 3 BRI 36 425
Summa rorelseintakter 399 936 436 361
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -402 925 -338 823
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 028 -33 880
Avskrivning av materiella Not 7 -290 956 -291 388
anldggningstillgangar R T

Summa rorelsekostnader -861 909 -664 091
RORELSERESULTAT -461 973 -227 730

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 36 443 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 b BN S0 -81 811
Summa finansiella poster -28 368 -81 802
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -490 341 -309 532
ARETS RESULTAT -490 341 -309 532
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 10 817 447 11108 403
Inventarier Not 9 e e 0 ks 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 817 447 11 108 403
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 434000 434 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 434 000 434 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 251 447 11 542 403

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 5759 20025 463 930
Summa kortfristiga fordringar 759 200 463 930
KASSA OCH BANK

Kassa och bank ey 975 4 591
Summa kassa och bank 4975 4591
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 764 175 468 521
SUMMA TILLGANGAR 12 015 623 12010924
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10614 414 10614 414
Fond for yttre underhéll Not 12 Sl 2612540 165 834
Summa bundet eget kapital 10 727 026 10 780 248
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 815 058 -2 558 747
Avrets resultat LA LG0T -309 532
Summa fritt eget kapital -3 305 399 -2 868 280
SUMMA EGET KAPITAL 7 421 627 7911968

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 4000000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 37 274 17 038
Skatteskulder 20354 38 504
Ovriga skulder 499 200 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 37 168 43 414
intakter g P

Summa kortfristiga skulder 593 996 98 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 015 623 12 010 924
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underh&ll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100ar 100a&r
Fastighetsforbattringar 20ar 20ar
Inventarier 7ar 7ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 374973 374 973
Hyror parkering 15 240 15 240
Hyror garage 9 696 9 696
Oresutjamning ¥ Wi ot 7 i 27
399 936 399 936
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 22019 2018
Aterbaring forsakringsbolag 0 36 425
Ovriga intakter e S TR 0
0 36 425
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Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Stddning entreprenad

OVK 0bl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Tvattstuga

Las
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus

Tak

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Foreningen har inte haft anstillda.
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2019

12 650
9 500
11363
602
289

34404

0
0
1250

0
153 400
0

153400

25837
114 431
17 880
11123

169 271

11 951
12295
24 246

20 354

402 925

2019
5000
406
0
25782
540
136 300

168 028

2019

1250

2018

12 650

13 800
1550
0

15 350

61671
0

42 500
104 171

16 746
118 178
17 408
11123
163 455
11790
12 023
23 813
19 384

338 823

2018

5000
255
27 908
717

33 880

2018
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Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgédende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

50 781
240 175
0

2019-12-31

14207308

14 207 308

-3 098 905
-230956
-3 389 861

10 817 447
4 325749

7 632 000
9351 000
16 983 000

16 600 000
383000

16 983 000

2019-12-31
54 598
0

il el
54 598
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2018

50 781
240 175
432
291 388

2018-12-31

14 207 308
14 207 308

-2 807 949
-290 956
-3 098 905

11 108 403
4325749

6 834 000
5700 000
12 534 000

12 200 000
334 000
12 534 000

2018-12-31

54 598
0
0
54 598

-54 166
-432

-54 598
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Nominellt
varde
Premieldn Brandkontoret 0

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2019-12-31

Swedbank 1,005 %
Swedbank 1,690 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Bokfort
varde
2019-12-31
434 000

434 000

0
759 200

759 200

2019-12-31

165 834
50 949

0

0
104171

Belopp
2019-12-31
2 000 000
2 000 000

4000000

0
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2019-12-31

1126127

4000000

Verkligt
varde
2019-12-31
434 000
434 000

2018-12-31

19 008
444 922
463 930

2018-12-31

128 232
37 602
0
0
0
165 834

Belopp
2018-12-31
2 000 000
2 000 000
4 000 000

0
4 000 000
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Bokfort
virde
2018-12-31
434 000
434 000

Villkors-
andringsdag
2022-05-25
2022-05-25



Not 14

Not 15

Not 16

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

2019-12-31

7 100 000

2019-12-31

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Avvakta lagenhetsbygget
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2018-12-31

7 100 000

2018-12-31

7 650
35764
43 414
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Styrelsens underskrifter

solNaden |3 / H 2020

Kenneth Jean Olof Hellkvist Niklas Joachim Nilsson
Ledamot Ledamot

Hat /% ///4’ -~

Anne Maria Schenning
ledamot

S

2020

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Portalen 3
Org nr 769613-1783

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Portalen 3 fér ar 2019.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av min revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Audition och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrikning och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfért en revision om férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Portalen 3 for ar 20109.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om frvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposition betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlagt i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamaélsenligt som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 23 april 2020

Ll -

Extern revisor
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