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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
PLOGEN 5

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Plogen 5.

Foreningen har till andamdl att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjande
utan begrinsning 1 tiden. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. En upplételse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Solna Kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28§

Niir en bostadsriitt overlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall
ans6ka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestdmmer.

38

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen (1991:614).

Den som en bostadsritt har dvergdtt till far inte vagras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sédana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt sverlatits till inte antas till medlem i
foreningen.
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INSATS OCH AVGIFTER M M
48

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrttshavarna betalar drsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal.

Upplételseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlételseavgiften far uppgd till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid ut-
oér drojsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full

betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick och svara for
ligenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhéllet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar slunda bland annat
- egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhdrande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, vdrme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
dr stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlidggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
elledningar frén ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar: eldstider med tillhtrande rokgangar; dorrar; glas och
bégar i fonster; dock ej mdlning av yttersidorna av dorrar och fonster.

- till ligenheten horande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och sndskottning av till ldgenheten hdrande
balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begréinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
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6§
Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten. Visentlig fordndring far dock foretas
endast efter tillsténd av styrelsen och under forutsittning att forindringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nédr han anvinder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushéll eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér
utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skil kan misstinkas vara behiftat
med ohyra far inte féras in 1 ligenheten.

98

Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsriitten skall siljas genom tvangs-
forsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride till ligenheten, nir féreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansoka om handrickning.

10 §
En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsriittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer
ansoka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal én det avsedda.

12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsrétts-
lagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,

4) ldgenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids 1 fastigheten,



4(7)

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) ligenheten helt eller till viisentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rdtt att saga upp bostadsritten. Sker
rttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenheten.

14 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.

15§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsidgning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansté till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nirstiende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar #ir endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas
- forutom av styrelsen - av tvé styrelseledamoter i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §
Styrelsen dr beslutfér nir antalet nirvarande ledamater vid sammantridet overstiger hilften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer @n hilften av
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de niirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordféranden. For giltigt
beslut nir for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r nirvarande erfordras enhéllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och ligenhets-
forteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning
och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvA med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frén ordinarie foreningsstdémma fram till
nésta ordinarie foreningsstdmma.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor fore féreningsstimman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstamma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads
utgang.

26 §
Medlem som &nskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27 §

Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nédr minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som Onskas behandlat pa stimman.
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28 §

Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1) Oppnande
2) Godkidnnande av dagordningen
3) Val av stimmoordforande
4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
5) Val av tva justeringsmiin tillika rostriiknare
6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlingd
8) Foredragning av styrelsens drsredovisning
9) Foredragning av revisorns berittelse
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) DBeslut om resultatdisposition
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13) Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant
16) Val av valberedning
17) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18) Avslutande

29 §

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra féreningsstiimma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

30 §

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

318§

Medlem fér utova sin rostritt genom ombud, Endast annan medlem, make, sambo eller nir-
stdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet fir inte foretriida
mer én en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem fér vara bitride.

32§

Foreningsstdmmans beslut utgors av den mening som fétt mer 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

338
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.
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348§

Protokoll frin féreningsstimman skall hallas tillgiingligt f6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§ _
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36§
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

e Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om foreningen upploses skall behallna tillgédngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ligenheternas insatser.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste ridkenskapséret.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstimma 2002-08-28

Karin Bentzer Asa Lind

;



