HSB Bostadsrattsforening

PAMPAS

i Solna




Ordlista

Forvaltningsberdttelse: Den del av drsredovisning-
en som i text forklarar verksamheten kallas for-
valtningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse
eller styrelseberéttelse). Forvaltningsberattelsen
talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad
som i huvudsak férekommit samt redovisar en del
fakta om antalet anstdllda m m.

Den ekonomiska redovisningen féljer i de flesta
fall den nya och EU-anpassade arsredovisnings-
lagen. Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrdkning och noter. | resultat- och balansrak-
ningarna redovisas klumpsummor. Noterna inne-
haller mer detaljerad information.

Resultatrdkningen visar vilka intakter respektive
kostnader féreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = drets dverskott. Skulle kostna-
derna vara storre dn intdakterna har man haft ett
underskott. Fér en bostadsrattsférening galler det
nu inte att fa sa stort éverskott som mdjligt, utan
istdllet att anpassa intdkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker de kostnader {inklusive avsattning till fon-
der) som man vantar ska uppkomma. Férenings-
stdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur
resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tiligangssidan redovisas féreningens anldgg-
ningstillgdngar i form av fastigheter och inventarier
samt foreningens omsattningstillgangar i form av t
ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
och drets resultat, 1an pa fastigheter och kortfris-
tiga skulder, t ex leverantérsskulder.

Anldggningstillgangar ar tillgdngar som &r avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inképta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i resultat-
rdkningen varje ar. Det vdrde som star som tillgang
i balansrdkningen dr vardet efter alla avskrivningar.

Omsattningstillgangar ar andra tillgangar 4n an-
ldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i
allmdnhet omvandlas till kontanter inom ett ar.

Bland omsattningstillgangar kan ndmnas HSB All-
konto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex leverantors-
skulder.

Likviditet dr bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el,
I6ner, bransle). Likviditeten erhalls genom att jam-
féra bostadsrattsféreningens omsattningstillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstill-
gangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar
likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder dr sadana skulder som bo-
stadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex
fastighetslan.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for féreningens hus. | arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut
om arsavgifternas storlek sdkerstills erforderliga
medel for att trygga underhallet av féreningens
hus.

Fond for inre underhall: | de bostadsrattsforening-
ar som har en inre underhéllsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrattsféreningens stad-
gar. Fondbeloppet enligt balansrdkningen ut-visar
den sammanlagda behallningen av samtliga bo-
stadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning
pa respektive ldgenhet framgar av den avi-
specifikation som foljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de pant-
brev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for erhallna lan.



ARSREDOVISNING
for rakenskapsaret 2019 i HSB Bostadsrattsférening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

Styrelsen for bostadsrattsforeningen PAMPAS lamnar hdrmed redovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 — 12-31, féreningens 60:e
verksamhetsar. Redovisningen bestar av forvaltningsberéttelse, resultatrikning och
balansrdkning. Dartill bifogas en revisionsberéttelse.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen hade 910 medlemmar inkl. HSB Stockholm vid utgangen av
verksamhetsaret 2019.

Bostadsratter, lokaler etc. per 2019-12-31 anges nedan:

746  bostadsratter bostdder, varav Stockholm ldns landsting 15 st och Soina stad 21 st
7 bostadsratter lokaler

54 hyresratter  lokaler och forrad

85 garage

545  biluppstallningsplatser

Foreningen har sitt sdte i Solna.
Féreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdmma for rakenskapsaret 2018 hélls 2019-05-15 och antalet
foretradda réster vid stimman var 69.

En extra foreningsstimma, gillande 6vertagande av underhéllsatgird samt
samtycke till fordandring av bostadsrattslagenhet, holls 2019-09-10 och antalet
foretradda roster vid stimman var 103.

STYRELSE
Styrelsen har haft féljande sammansattning under 2019:

Ordinarie ledaméter

Bo Regnlin — ordférande

Jeanette Lindgren Dahlin — vice ordférande
Sofia Springare — sekreterare

Alicia Isaksson

Géran Lostig

Ola Thored utsedd av HsB Stockholm

| tur att avga vid foreningsstamman 2020 &r Bo Regnlin och Alicia Isaksson.

Under verksamhetsaret har styrelsearvoden utbetalats med 372 000 kr.
Styrelsen har under aret hallit 12 ordinarie styrelsesammantraden. .
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for rakenskapsaret 2019 i HSB Bostadsrattsforening PAMPAS i Solna.
Organisationsnummer: 715200-1181.

FIRMATECKNARE

Firmatecknare har varit, férutom styrelsen i sin helhet, Bo Regnlin, Jeanette Lindgren
Dahlin, Alicia Isaksson och Magnus Jarna, tva i forening.

REVISORER
Ordinarie Suppleant
Mari Fjallborg Bjorn Jonsson

En revisor hos BoRevision i Sverige AB
utsedd av HSB Riksférbund.

VALBEREDNING

Goran Sundén — ordférande
Claes Thornblom

DISTRIKTSOMBUD

| enlighet med HSB Stockholms stadgar utser bostadsrattsforeningen atta distrikts-
ombud till distrikt Nordvast. Nedanstdende distriktsombud har valts vid ordinarie
féreningsstamma 2019:

Ordinarie
Bo Regnlin
Jeanette Lindgren Dahlin
Goran Lostig
Goran Sundén
Claes Thérnblom
Sofia Springare
Mari Fjdllborg
Alicia Isaksson

Ersdttare
Gunnar Levin

M
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FORVALTARE OCH FORVALTNING

Féreningen har under dret haft fem fast anstéllda. Magnus Jarna har varit férvaltare.
Viss extrapersonal har varit anstalld under aret.

Under rakenskapsaret har utbetalats 1 808 242 kr i personalléner.

Fastigheterna har huvudsakligen skétts av féreningens egna anstillda. Dirutéver har
foreningen genom avtal dven anlitat:

e Brand & Industriskydd i Mellansverige AB, f6r service av brandutrustning

e Assa Abloy Entrance System Sweden AB, f6r service av takskjutportar

e Cija Tank AB, for renhallning av dagvattenbrunnar

e Com Hem AB, fér service av TV-, radio- och internetanlaggning

e Electrolux Laundry Systems Sweden AB, vid service och reparationer av tvittstugeutrustning
e Green Quality AB, for fastighetsstddning

e Fastighetsdgarna Service Stockholm AB, fér ekonomiférvaltning

e HSB Stockholm (teknisk forvaltning), for viss snéréjning och sandning

e KONE Hissar AB, for hisservice

e L Recycling Service AB, tidningsinsamling

e LW Sverige AB, for snd- och isrdjning och arlig tillsynskontroll av yttertaken
e Norrenergi AB, fér funktionskontroll av fjarrvdrmecentral

e Q-Park AB, parkeringsdvervakning (t.0.m. 2019-07-31)

e APCOA Parking Sverige AB (fr.o.m. 2019-08-01)

e Schneider Electric Buildings Sweden AB, f6r service av styr- och reglerteknik
e Dekra Industrial AB, for hissbesiktning

e Securitas, for vaktarrondering

FASTIGHETERNA

Féreningen ager fastigheterna Ingenting 9, Ingenting 10, Ingenting 12, Kadetten 1,
Kadetten 3, Rekryten 2, Rekryten 4 samt Rekryten 5 alla inom Solna stad.

Bostdderna upptar 50 035 m? och lokaler och férrad 5 965 m? var tillkommer
1387 m? garage. Total markyta uppgar till c:a 45 000 m? (frikdpt mark).

Vid rakenskapsarets utgang var alla utom en hyreslokal uthyrda.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade hos Trygg Hansa Férsékring.

PARKOMRADET

Under dret har genomférts normalt I6pande och planerat underhéII.M
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LAGENHETER
Under aret har 69 6verlatelser skett.

Nedanstdaende tabell specificerar de olika bostadsldgenheterna i féreningen.

Bostadsldgenheter
Rok Antal Yta
1 157 17-52 m?
2 207 47,5-75,5 m?
3 221 65,5 - 88 m?
4 125 82 -103,5 m?
5 34 92,5 - 147 m?
7 1 171,5 m?
9 1 165 m?2

FRITIDSVERKSAMHET M.M.
Bakfickan har under 2019 varit sporadiskt uthyrd till medlemmar.
EKONOMI

Resultat och stdllning (tkr)

2019 2018 2017 2016 2015
Rorelsens intdkter 32676 29 888 29742 33 465 32076
Rorelseresultat 6228 1448 3025 7142 4151
Resultat efter finansiella poster 5401 956 2721 6 591 2573
Balansomslutning 230680 229513 229 675 229174 225 565
Genomsnittlig avgiftsniva
for bostader (kr/kvm) 581 581 581 581 581
Drift (kr/kvm) 308 316 274 268 344
Rantekostnader (kr/kvm ) 16 11 7 12 30
Belaning (kr/kvm) 2384 2438 2491 2 545 2571
Fond for yttre underhall 27 809 29 563 31082 33737 31437

Féreningen har upphandlat ett renoveringsprojekt till fastpris och har gjort kalkyler
baserat pa det inklusive en riskpott.

Projektet avser en total renovering av fasader, balkonger, fonster, garageportar och
entréportar. Projektet &r en investering och finansieras via lan.

Eftersom féreningen har mycket bra ekonomi och hégt taxeringsvérde pa
fastigheterna, sd medger det lan till bra villkor. Det kommer likvil att krdvas
avgiftshéjningar de kommande aren pa totalt ca 25 %.

Styrelsen har tagit fram en tioarig prognos avseende avgifterna och nyckeltalen for
vart projekt. N
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Nyckeltal Ar2020 Ar2021 Ar2022 Ar2023 Ar2024 Ar2025 Ar2026 Ar2027 Ar2028 Ar2029
Prognos pa avgiftshojning 0% 5% 7% 7% 4% 0% 0% 0% 0% 0%
Arsavgift/kvm * 586 616 659 705 733 733 733 733 733 733
Drift (kr/kvm) 405 413 421 430 438 447 456 465 475 484
Réntekostnader per kvm 28 69 93 118 116 114 114 112 109 106
Beldning (kr/kvm) 3185 4 875 6 565 8 256 8 081 7907 7733 7 559 7384 7210
Réntekdnslighet 5,24 7,69 9,75 11,56 10,93 10,59 10,24 10,01 9,76 9,53
Lan i tkr 182 750 279 750 376 750 473 750 463 750 453 750 443 750 433 750 423 750 413 750
Fond for yttre underhall i tkr 30339 28 344 30 349 32 336 33 056 30961 2100 3411 5198 7 364,
* avser br ldgenheter och br lokaler
FORANDRING | EGET KAPITAL
Fond for
Medlems- Uppl3atelse- yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4619956 19659886 29563386 31426971 955 762
Reservering till fond 0 0
lanspraktagande av fond 2018 -1754 032 1754032
Balanserad i ny rakning 955 762 -955 762
Arets resultat 5400 576
Belopp vid &rets slut 4619956 19659 886 27 809 354 34136765 5400576
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION (kr)
Foreningen har en 20-arig underhallsplan som ligger till grund fér
foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Foreningens fond for yttre underhadll uppgick till 27,8 mkr vid rdkenskapsarets slut.
Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor :
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 34 136 765
Arets resultat 5400576
Reservering till underhallsfond -2 800 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa till stdmmans forfogande 36 737 341
Stamman har att ta stallning till
Balanseras i ny rakning 36 737 341

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i

efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

-
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 2 32200 043 29 669 165
Ovriga rérelseintakter 475722 219 149
32 675765 29 888 314
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -17 506 907 -19 468 499
Ovriga externa kostnader 4 -340 123 -585 320
Personalkostnader och arvoden 5 -3277 176 -3 295 294
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -5 323 080 -5 091 090
Roérelseresultat 6 228 480 1448 111
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 89 196 96 750
Rantekostnader och liknande resultatposter -917 100 -589 099
Resultat efter finansiella poster 5400 576 955 762
Resultat fore skatt 5400 576 955 762
Arets resultat 5400 576 955 762
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 186 071 599 186 939 306
Maskiner och inventarier 7 45 150 56 922
Pagaende ombyggnationer 6 11 754 895 9209 112
197 871 644 196 205 340
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseféretag 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 197 872 144 196 205 840
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 631 43 144
Aktuell skattefordran 53 851 18 400
Ovriga fordringar 8 4 535 062 2 485 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 524 454 491 328
5129 998 3038728
Kassa och bank 9 27 678 058 30 268 411
Summa omsittningstiligangar 32 808 056 33 307 139
SUMMA TILLGANGAR 230 680 200 229 512 979
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 27 809 354 29 563 386

Medlemsinsatser 4 619 956 4619 956

Upplatelseavgifter 19 659 886 19 659 886
52 089 196 53 843 228

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 34 136 765 31426 971

Arets resultat 5400 576 955 762
39 537 341 32382733

Summa eget kapital 91 626 537 86 225 961

Léangfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 80 500 000 133 500 000
80 500 000 133 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 53 000 000 3 000 000

Leverantérsskulder 1612230 3 869 797

Skatteskulder 80 625 7 144

Ovriga skulder 11 697 102 602 472

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3163706 2 307 605
58 553 663 9787018

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230680 200 229512 979
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Kassaflodesanalys
2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 5400 576 955 762
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 5323 080 5091 090
10 723 656 6 046 852
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 10 723 656 6 046 852

férdndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rrelsekapital

(?kning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -256 766 246 051
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -1 224 345 1881 469
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 9 242 545 8 174 372
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheten -6 989 385 -4 969 300
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 989 385 -4 969 300
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3 000 000 -3 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -3 000 000 -3 000 000
Arets kassafldde -746 840 205 072
Likvida medel vid arets borjan 32 662 695 32 457 623
Likvida medel vid arets slut 31915 855 32 662 695

W
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsréttsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och dédrmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda
férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med
2% av anskaffningsvardet.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det |l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

W
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Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 27 642 428 25227 448
Hyror 4 557 615 4 441 717
Summa 32 200 043 29 669 165
Not 3 Driftskosthader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 107 527 54 993
Stédning 1002 854 1014 011
Tillsyn, besiktning, kontroller 674 302 615 334
Snoéréjning 401 409 302 629
Reparationer 2920 948 3520 377
Underhall 274 113 1754 032
El 1263 652 1274 665
Uppvéarmning 6 272 463 6 299 387
Vatten 738177 724 048
Sophdmtning 839 942 815722
Forsakringspremie 406 580 387 646
Fastighetsavqift bostader 1027 242 997 402
Fastighetsskatt lokaler 430000 368 000
Ovriga fastighetskostnader 326 235 560 734
Kabel-tv/Bredband/IT 201 205 200 969
Férvaltningsarvode ekonomi 448 514 458 055
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 31 856 -
Juridiska atgarder 31928 24 522
Ovriga externa tjanster 107 960 95 973
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 17 506 907 19 468 499
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Porto / Telefon 104 954 42 152
Underhalisplan 24 062 23217
Konsultarvode 40 006 339118
Kopieringskostnader 139172 137 852
Revisionarvode 31929 42 981
Summa 340 123 585 320

li'd
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllida
Under aret har féreningen haft 5 personer anstéllda, varav 1 kvinna och 4 man,

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 372 000 364 000
Ovriga arvoden 22 750 22 400
Internrevisor 20 000 20 000
Léner 1 808 242 1833 863
Sociala kostnader 703 548 723 333
Uttagsbeskattning 226 333 293 411
Pensionskostnader och forpliktelser 124 303 38 287
3 277 176 3 295 294
Not 6 Anldggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 261 737 488 260 606 485
-Anskaffat under aret 4 443 601 1131 004
-Mark 3 966 800 3 966 800
-Pagaende ombyggnationer 11 754 896 9209 112
281902 785 274 913 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -78 764 983 -73 675 855
-Arets avskrivning enligt plan -5 311 308 -5 089 128
-84 076 291 -78 764 983
Redovisat védrde vid arets siut 197 826 494 196 148 418
Taxeringsvirde
Byggnader 549 000 000 469 800 000
Mark 604 000 000 378 000 000
1153 000 000 847 800 000
Bostader 1110 000 000 811 000 000
Lokaler 43 000 000 36 800 000
1153 000 000 847 800 000
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Not 7 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 696 929 638 046
-Anskaffat under aret - 58 884
Vid arets slut 696 929 696 930
Avskrivningar enligf plan

-Vid arets bérjan -640 007 -638 046
-Arets avskrivning -11 772 -1 962
Vid arets slut -651 779 -640 008
Redovisat virde vid arets slut 45 150 56 922

Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31  2018-12-31

Transaktionskonto Fastighetségarna 4237797 2 394 284
Aterbetalning fastighetsforsakring 200 000 -
Skattekonto 94 225 91572
Ovrigt 3 040 -

4 535 062 2 485 856

Not 9 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

SEB 1280 809 559 503
SBAB 26 396 124 29707 783
Nordea 1125 1125

27 678 058 30 268 411

Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering Skuldbelopp Amorteras  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Réanta  2019-12-31 inom1éar 2018-12-31
Nordea Hypotek AB 2021-10-25 0,51% 33 500 000 - 36 500 000
Nordea Hypotek AB 2020-10-14 0,41% 50000 000 - 50000000
Nordea Hypotek AB 2021-09-09 0,56% 50 000 000 3000000 50000 000
133 500 000 3000000 136 500000
Varav langfristig del 80 500 000
Varav kortfristig del 53 000 000

Beraknad laneskuld om 5 ar &r 463 750 000 kr

Féreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foéreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
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Not 11 Ovriga skulder
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2019-12-31 2018-12-31
Kallskatt 30 556 37 643
Sarskild I6neskatt 18 691 18 424
Moms 124 289 22 839
Hyresdepositioner 523 566 523 566
697 102 602 472
Ovriga noter
Not 12 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
- Fasadskada (putsyta) Infanterigatan 7
- Radonmatning utférs mars-april
- En hyreslokal ombyggd till fyra mindre hyresférrad
Not 13 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda séikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 160 000 000 160 000 000
160 000 000 160 000 000
Summa stédllda sikerheter 160 000 000 160 000 000
Eventualférpliktelser
Fastigo 38 222 35 323
38 222 35323
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Pampas i Solna, org.nr. 715200-1181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pampas i
Solna fér rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret
enligt &rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehailer véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fGr min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhailanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaitning for HSB Brf Pampas i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enfigt god revisorssed | Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resuitatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

stockhoim den /. 147 - 2020
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