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Styrelsen for Brf Oxeln nr 9 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamaél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems rtt i
foreningen pé grund av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-24.

Fastighet och l4genhetsfordelning

Féreningens fastighet, Oxeln 9 bebyggdes 1939 och &r beldgen i Solna kommun.

Foreningen forvirvade fastigheten 1987 f6r ombildning till bostadsrétt.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 35 l4genheter och 1 foreningslokal med bastu samt 1
lokal som hyrs ut. Dessutom finns 6 garage.

Lagenhetsfordelning:
25 st 1 rum och kék
5st 2 rum och kok
5st 3 rum och kdk

Total bostadsyta:1 716 kvm Total lokalyta: 130 kv

Foreningen dr andelsédgare i Kvarteret Oxelns Samfillighetsforening .

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-14 bestitt av:
Ordinarie Hans Nilsson
Anders Armelius
Fredrik Sjodin
Hedvig Sjolin
Eva Strindlund
Suppleanter Petra Husén
Revisorer

Ordinarie Torbjérn Backvall Fyra Revisorer AB 7
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhéallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008 (intervall vart 10:e ar).
OVK &r genomford med godként resultat 2017 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation
fastigheten har).

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret
Ldpande reparationer har utfoits till en kostnad av 12 272 kronor.
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 8 037 526 kronor.

Vi har under aret haft en omfattande renovering av fastighetens utsida. Det innebir att vi har lagt nytt
tak, renoverat balkonger, putsad fasaden och mélat fonsterna.

Medlemsinformation
Légenhetsdverlatelser
Under perioden har 2 (4) st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 (0) st

andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstind frdn styrelsen

krévs for andrahandsuppléatelse.
Féreningen hade vid arets slut 46 (48) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 10 (13) protokollforda sammantriden.
Den ekonomiska forvaltningen dér dven ldgenhetsforteckningen ingér har utforts av RB Fastighetsidgare

AB, en del av Riksbyggen.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrad i Lansforsdkringar.

Ekonomi
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr
en dkta bostadsréttsforening. En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.

Ovrigt
Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. <4,
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Flerarsoversikt 2019 2018
Nettoomséttning 1335 1215
Resultat efter finansiella poster -8 137 =728
Soliditet (%) -72,7 28,6
Kassalikviditet (%) 361,0 154,0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 214 188
Arsavgift bostader kr/kvm per balansdagen 574 522
Léan ke/kvm totalyta 8 081 2870

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 4046 632 187 558 -1 378 401
Resultardisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 26 362 -26 362
lanspréktagande av fond ‘
for yttre underhall
Balanseras i ny riakning -727 826
Upplételse av ny
bostadsratt

Arets resultat
Belopp vid arets utging 4 046 632 213 920 -2 132 589

2017
1214
-194
34,3
258,6
161
522
2904

Arets resultat
-727 826

727 826

-8 137 034
-8 137034
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2016
1175
-862
37,3
95,5
161
522
2187
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsittning till yttre reparationsfond
ianspraktagande yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

-2 132 588
-8 137 034
-10 269 622

26362

-213 920
-10 082 064
-10 269 622
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Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. <
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01

-2019-12-31

1334759
599
1335358

-8 764 812
-279 899
-78 790

-168 618
-9292 119
-7 956 761

10

-180 283
-180 273
-8 137 034

-8 137 034

-8 137 034
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2018-01-01
-2018-12-31

1214 828
1 141
1215969

-1 538 236
-127 960
-16 439

-172 157
-1 854 792
-638 823

8

-89 011
-89 003
-727 826

-727 826

-727 826,
%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgéngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

6 586 427
0
6 586 427

6 586 427

0

1 529 082
77 180

1 606 262

72 428
72 428
1678 690

8265117
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2018-12-31

6 755045
0
6 755 045

6 755 045

1138
560 142
49 852
611 132

73978
73 978
685110

7440 1552,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13

2019-12-31

4 046 632
213 920
4260 552

-2 132 588
-8 137034
-10 269 622
-6 009 070

13 809 159
13 809 159

58 184
43170
2370
361304
465 028

8265117
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2018-12-31

4 046 632
187 558
4234 190

-1378 401

~727 826
-2 106 227
2127 963

4 867 343
4 867 343

58 184
135138

4356
247171
444 849

7 440 155 2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
[ mindre foretag.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Réorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. %
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostdder

Kabel-TV / Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Oresavrundning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakring

Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Arvode teknisk forvaltning
Sotning

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019

110 000
57 600

1 060 479
106 680
600

-1
1335358

2019

12 272
8037 526
8 049 798

2019
31930
13 432
38 588

344 896
36 525
15342
49 852
16 029
97 790
57095

5 865

4 669

715 013

2019
8073
21219
66 810
176 922
3875
279 899
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2018

110 000
57 600
940 548
106 680

1 140

1
1215969

2018
25 143
749 026
774 169

2018
22 560
15703
36719

361 738
43 552
20 035
49 056
19 029

106 680
55045
33949

0
764 066

2018
9550
20 344
65721
29732
2613
127 960 ¢z
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvidrde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare

2019
60 000
18 790
78 790

2019-12-31
8787240
1501 157

10 288 397

-3 533 352
-168 618
-3 701 970

6 586 427

18 090 000
25 000 000
43 090 000

2019-12-31
140 865
140 865

-140 865
0
-140 865

2019-12-31
6 590
1522492
1529 082
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2018
13 144
3295
16 439

2018-12-31
8 787 240
1501157

10 288 397

-3 364 734
-168 618
-3 533 352

6 755 045

16 225 000
15 200 000
31 425000

2018-12-31
140 865
140 865

-137 326
-3 539
-140 865

2018-12-31
6122
554 020

560 142
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Ovriga forutbet kostnader och uppl intdkter manue

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,38
Stadshypotek 1,76
Stadshypotek 1,63
Stadshypotek 1,38
Stadshypotek 1,60
Stadshypotek 1,57
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 1,57
Stadshypotek 1,33

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rintedindring

2024-12-01
2022-12-01
2021-10-30
2024-12-01

Lépande
2020-01-30
2023-01-30
2024-04-30
2022-06-30

2019-12-31

50510
26 670
77 180

Lénebelopp
2019-12-31

787 480
1181100
779 875
773 888
400 000
945 000

3 000 000
3 000 000
3 000 000
13 867 343

-58 184

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 396 423 kronor.

Not 12 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2019-12-31

13 899 000
13 899 000
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2018-12-31

49 852
0
49 852

Lénebelopp
2018-12-31

796 232
1193 800
788 375
782120
400 000
965 000
0

0

0

4925 527

-58 184

2018-12-31

5325000
5325000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna Ioner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Berdknat arvode for revision

Solna den .1'/;., i{/ ? - QJ@'Q,@

A ~

H%ns Nilsson

/

Fredrik Sjodin

Hedvig Sjélin

Min revisionsberittelse har [dmnats .

f * o
o %(%M/(
Torbjorn Backvall
Revisor

2019-12-31
110 000
34500
21633
131410
43762
20000

361 305
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2018-12-31
50 000
15710

7012
107 608
48 840
18 000
247 170

Eva Strindlund

DVOLO ~OM - 2.4
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Oxeln nr 9
Org.nr 716419-5195

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oxeln nr 9 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Oxeln nr 9 for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddémning med utgingspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhailanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2020-04-29

<Rl Y6 (CJA/(/(
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