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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-04-02.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten ligger i Solna kommun, stadsdel Rasunda och har beteckningen Branten 1.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus innehéllande 50 ldgenheter som upplats med bostadsrétt samt 7 lokaler
som dr uppldtna med hyresrétt. Till byggnaden hor ocksa 27 parkeringsplatser.

Styrelsens sammansdttning

Nathalie Backman Ordforande
Catarina Gradin Sekreterare
Stefan Norstrom Kassor
Hanna Ohlsén Ledamot
Agneta Janna Malmgren Ledamot
Filip Wallgren Ledamot
Rebecka Glas Suppleant
Rose-Marie Groning Suppleant
Revisorer

Niklas Feiff Revisor

Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantraden.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tvittstuga och kéllarutrymme har renoverats
Omlackering av portdorrar till fastigheten
Energideklaration férnyad
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgéende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 63 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 6 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1854687 1812375 1841521 1858314
Resultat efter fin. poster -30 323 182 913 291 487 313 658
Soliditet, % 95 95 96 94
Kassalikviditet % 1117 1033 951 792
Yttre fond 886 063 736 063 536 063 286 063
Taxeringsvérde 58 920 000 46 549 000 46 549 000 46 549 000
Bostadsyta, kvm 2195 2195 2195 2195
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 689 700 700 699
Lén per kvm bostadsyta, kr 683 683 683 911
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89 0,80 1,28 1,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster 2019-12-31
Insatser 24 558 177 - - 24558177
Upplételseavgifter 15 161 747 - - 15161747
Fond, yttre underhall 736 063 - 150 000 886 063
Balanserat resultat -1314 073 182913 -150 000  -1281 159
Aretsresultat 182013 -182013  -30323  -30323
Eget kapital 7 39324828 0 -30 323 39294 505
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1281 159
Arets resultat -30 323
Totalt -1 311 482

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserv?rmg fond for yttre 177 760

underhéll

Att fran yttre fond i ansprak ta -205 227

Balanseras i ny rdkning -1284 015
-1 311 482

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter. P
d
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Resultatriakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnadef

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arsredovisning 2019

2019-01-01-  2018-01-01 -

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not  2019-12-31  2018-12-31
2
1 854 687 1 813 455
20368 2092
1875 055 1815547'.
3 -1216 143 -946 242
-156 067 -159 937
4 .52 140 52115
467616 462430
-1 891 966 -1620724
~16 912 194 823
0 90
Bl 1200
13 411 _11910
230 323 182 913
730 323 182 913
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

WByggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
* Kund- och avg‘iftsf(r)rdringarr
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
7 Kassa pgh bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

5 36910618 37362058
6 92219 108395

37002 837 37470 453

37002 837 37470 453

4754 75 860
349 31716
70322 69 466
75 425 177 042

4088800 3536489
1088800 3536489

4164 225 3713 531

41167 062 41 183 984
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
 Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantﬁrsskuider

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
39719924 39719 924
886 063 736 063

40 605987 40455987
1281159  -1314 073
30323 1820913
1311482  -1131159
39294505 39324828
1500000 1500000
1500 000 1500 000

86 256 82 039
12012 6 568

22 897 24 115
251393 246 434
372557 359 156
41167062 41 183 984

yd
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frfm’ lopande Yérksamhet

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

KdSSﬁﬂﬁdé gftet forindringar i‘r"tirélsekapi:tal |

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflide frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
KaSsaﬂfide fran ﬂnanSiefin'gsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

Arsredovisning 2019

2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31
3536489 3080219
-30 323 182 913
0 0
467 616 462 430
0 0
= 0 * 0
437293 645343
101 617 -113638
. 1a40 28 731
552311 560 437
Y Y
0 -104 167
0 -104 167
0 0
0 0
0 0
0 0
552 311 456270
4 088 800 3 536 489
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ostervigen 14 Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,75 %
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgadng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 377 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséttning 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 211 447 211 708
Hyresintédkter, p-platser 85500 89 100
Arsavgifter, bostider 1511568 1511567
Ovriga intdkter 7 7 , 66 540 3172
Summa 1875055 1815 547
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Not 3, Driftkostnader
Besiktningskostnader
Entrepkostn stad
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrvirme
Forsékringsdrende
Grovsopor, tidningar
Hiss serviceavtal
Kabel-TV

Mattservice

Planerade underhall

Snoéskottning och sandupptagning

Sophédmtning

Tradgérd och blommor
Vatten

Ovriga képta tjinster
Ovriga rep./underhéall
Ovriga serviceavtal
Summa

Not 4, Personalkostnader
Sociala avgiftér N
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018
8738 0
34 163 36 216
35311 34 876
47979 47318
94 050 86 340
44 482 41 401
370 461 388 202
22250 0
3369 0
25 530 23393
82 830 82 312
2925 0
205 227 0
29 125 0
60 300 53 621
3097 0
47385 47 079
0 38 652

94 203 62 114
4718 4719
1216143 946 242
2019 2018

12 140 12 115
40 000 40 000
52140 52115
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Not 5, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan
1 utgdende restvarde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 6, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 7, Skulder till kreditinstitut

Nordea Hypotek
SERGHE

Not 8, Stiallda sakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

42 752 992
42752 992

-5390 934
-451 440
-5 842374

36 910 618
12 500 000

23 866 000
35 04 D00
58 920 000

2019-12-31

243 430
0
243 430

-135 035
-16 176
-151 211

92 219

Riéntesats Skuld
2019-712-31 2019- 1”2-31
0,97 % 1 500 000

Réntedndringsdag

2021-05-19

Ll

2019-12-31

19 000 000
19 000 000

Not 9, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Juridiska kostnader gillande sarskilt drende utgédr under 2020.

2018-12-31

42 752 992
42752 992

-4 939 375
-451 560
-5390 934

37362 058
12500 000

25 046 000
21503 000
46 549 000

2018-12-31

139 263
104 167
243 430

-124 164
-10 870
-135 035

108 395

Skuld
2018-12-31

1500 000
1500 000

2018-12-31

19 000 000
19 000 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Osterviigen 14 Solna
Org.nr 769609-5038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostervigen 14 Solna for rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. :

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.

Brf Ostervigen 14 Solna, Org.nr 769609-5038 //
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvédrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Ostervigen 14 Solna for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med

héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.
/
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som &r vidsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2//7' 2020)

lelas Feiff —
Auktoriserad revisor
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