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Styrelsen for Brf Nyckeln 2 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Nyckeln 2 bildades 2017 och har till andamal att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till
nyttjande 4t medlemmarna utan begrénsningar i tiden. En upplételse med bostadsritt far endast avse hus
eller del av hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset. En
upplatelse leder till att en medlem far en rétt till bostad, det kallas bostadsritt.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2017-06-01.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-11-21.

Foreningens byggnad

Byggnaden som uppfordes ar 1910 ligger i Solna kommun och har beteckningen Nyckeln 2.
Byggnaden &r fullvirdesforsikrad i Fastighetségarnas egna forsékring.

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten den 24 mars 2017 och bestar av 23 ldgenheter alla

upplatna med bostasritt. Foreningen har dven 1 lokal och 1 parkeringsplats som hyrs ut..

Frikopt tomt om 659 kvm. Den totala bruksarean for lokaler och bostidder uppgar till 1 356 kvm.

Ligenhetsférdelning:

1 rum och kék 3 st
2 rum och kdk 20 st
Lokaler 1 st

Foreningen har sitt site i SOLNA.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Féreningens ravind har under éret byggts om till fyra ldgenheter. Rdvinden uppléts redan innan som
bostadsritt och ombyggnationen har fort med sig ytterligare tre nya lagenheter i féreningens
lagenhetsforteckning. I samband med ombyggnationen har fastighetens plattak lagts om och isolerats.
Ombyggnationen foregicks av sedvanlig bygglovsanskan med antikvariskt utlatande. Foreningen
anlitade en extern byggnadsteknisk expert for att fora foreningens talan i tillexempel
besiktningssituationer och har noga foljt utvecklingen av projektet som till mycket stor del priglat
verksamhetséret.
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Mindre fasadlagningar har utforts.

Den gemensamma tvéttstugan uppdaterades med ytterligare en ny tvittmaskin och har nu tva nya
tvittmaskiner. Den planerade fnsterrenoveringen skdts upp men projekteringsarbetet aterupptas under
forsta kvartalet pa 2020. Under aret har styrelsen bundit foreningens lan till en Iag rénta.

Féreningen har haft en gemensam stéd- och informationsdag samt inventerat medlemmarnas egna
intresse av att installera sdkerhetsd6rrar samt renovera rokkanaler.

Tidigare drs underhall och renoveringar

2017 - Koksstammar byts
2018 - Trefas el dras fram till samtliga ldgenheter
2018 - Ny tvittmaskin inforskaffas

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rdkenskapsarets borjan 34 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar har
under aret varit 6 st och antalet avgdende medlemmar har varit 9 st. Vid rékenskapsarets slut hade
féreningen 31 medlemmar.

Under aret har 4 Gverlatelser skett. Alla kopare har godkénts som medlemmar.

Vid ldgenhetsoverlatelser utgér en Sverlatelseavgift om 2,5% av prisbasbelopp. Vid panstsittning utgar
en pantséttningsavgift om 1 % av prisbasbelopp.

Styrelse och revisorer

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hdgst sju ledam&ter samt hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning under aret:

Jens Carlenfors Linered Ordf6rande
Christoffer Bjérklund ~ Kassor

Karin Bjorlin Ledamot
Marita Ljungman Ledamot
Ywonh Jannerfalk Ledamot

Josefin Agelii Mayotte Ledamot

Lars Dannegard Suppleant
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Foreningens firma tecknas av tre av styrelsens ledamoter i férening.

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelseméten under éret.

Arsstimma hélls den 17 juni 2019.

Revisor

Carina Toresson, Toresson Revision

Forvaltning

Foreningen har under det gagna éret haft avtal med Carin Forslund AB géllande den ekonomiska

forvaltningen och avtal med Fastighetsskétsel AB gillande den tekniska forvaltningen.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid rets ingéng 50 461 823
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 461 823

2019
816

-1048

90,1

Upplatelse-
avgift
13 472 582

13 472 582

2018
831
-544
90,2

Fond for
yttre

underhiil
20356

20356

40 712

2017
623
-71

89,9

Balanserat
resultat
-91 292

-564 803

-656 095

Arets
resultat
-544 447

544 447
-1 047 817
-1047 817
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Totalt

63 319 022

0
-1 047 817
62 271 205
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -656 095

arets forlust -1 047 817
-1703 912

behandlas sé att

Fond for yttre underhall 29 265

i ny rakning dverfores -1733177
-1703 912

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
noter.
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Resultatrikning Not ;gg-(l);-g}

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 3 815719
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 815719
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1427 683
Personalkostnader 5 -29 895
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -339 853
Summa rorelsekostnader -1 797 431
Rérelseresultat -981 712

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 898
Réntekostnader och liknande resultatposter -76 003
Summa finansiella poster -66 105
Resultat efter finansiella poster -1 047 817
Resultat fore skatt -1 047 817
Arets resultat -1 047 817
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2018-01-01
-2018-12-31

831200
831200

-874 502
-29 438

-288 263
-1192 203
-361 003

10 967
-194 411
-183 444
-544 447

-544 447

-544 447
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 66 374 303
66 374 303

66 374 303

122 925
13 894
34262

171 081

2563 891
2 563 891
2734972

69 109 275
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2018-12-31

66 714 156
66 714 156

66 714 156

149 149
0
20433
169 582

3309 501
3 309 501
3479 083

70 193 239
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

63 934 405
40 712
63 975 117

-656 095
-1047 817
-1703 912
62 271 205

6 500 000
6 500 000

150

34 090
64 975
0

238 855
338 070

69 109 275
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2018-12-31

63 934 405
20356
63 954 761

-91 292
-544 447
-635 739

63 319 022

6 500 000
6 500 000

0

34 782
62 823
13758
262 854
374 217

70 193 239
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad: 100 ar
Stambyte: 50 éar

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut
Fonsterrenovering kommer utforas i borjan pé 2020.

Not 3 Nettoomséittning

2019 2018
Arsavgifter bostdder 734112 738274
Hyror lokaler 72 588 70976
Hyra parkeringsplats 4500 6 000
Ovriga intikter 4518 15950

815718 831200
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Sophémtning

El

Uppvérmning

Vatten

Stiddning
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel och forvaltning
Kabeltv
Redovisningstjénster

Ovriga forvaltningskostnader
Snérojning

Ovriga fastighetskostnader
Revisionsarvode
Foreningsavgifter
Konsultarvoden
Takrenovering

Ovriga kostnader

Not S Styrelsearvoden

Styrelsearvode och sociala avgifter
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala arvoden och sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2019
21523
28 880

211 626

2 698
37 794
32813
19 037
50 920

5585
34 377
13 221

3380
60 924
15 000

9522

0
860 876
19 507

1427 683

2019

22 748
7 147
29 895

2019-12-31
33512375

33 512 375

-540 263
-339 853
-880 116
32 632 259

12221 000
17 044 000
29265 000

32631999
33742 304
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2018
23 905
20 582

199 570
18115
30 405
30963
18 348
61 962

5464
62 940

8169

8159

280 153
15 000

5082
12 782

0
72 903

874 502

2018

22 400
7038
29 438

2018-12-31
33202177

310198
33512375

-252 260
-288 263
-540 523
32971 852

9993 000
10 363 000
20 356 000

32971 852
33742304
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Not 7 Langfristiga skulder

Lén SEB, rinta 1,01%, forfallodag 2023-06-28
Lan SEB, rinta 1,01%, forfallodag 2023-06-28
Lan SEB, rinta 1,01%, forfallodag 2023-06-28

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor
Forutbetalda intédkter
Vattenfall

Norrenergi AB

Direktstid i Stockholm AB

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

66 374 303

2019-12-31
1 800 000
2 500 000
2200 000
6 500 000

2019-12-31

2188
204774
2579
26 048
3266
238 855

2019-12-31
11 500 000
11 500 000
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66 714 156

2018-12-31
1 800 000
2 500 000
2200000
6 500 000

2018-12-31

3575
204 331
2390
28 625
3183
242 104

2018-12-31
11 500 000
11 500 000
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Stockholm den 21 februari 2020

Carlenfors Linek Y wanh @ al

Ordférande _
y C ) u]& (1\/\ é
/// /
ar 1ta LJu man Christoffer (Bjorklund

! Dot Fredin

Josefine Agelii Mayotte Karin Bjorlin

Min revisionsberiittelse har limnats den 6/ 5 - 2020

Carina Tore son
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Nyckeln 2, org.nr 716460-3388.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BRF
Nyckeln 2 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stédllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvdndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fOreningens formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndar sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Nyckeln 2
Org.nr: 716460-3388

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Nyckeln 2 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fGrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdarder, omraden och férhéllanden som é&r
véasentliga for verksamheten och diar avsteg och
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Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2020

Carina Toresson



