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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Nyboda 10 i Solna stad
forvarvades 2012-09-14.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adresserna Nybodagatan 2-4
Ankdammsgatan 26-30. Fastigheten byggdes
1959-60 och har vardedr 1960.

Den totala byggnadsytan uppgar till 12 786
kvm, varav 10 551 kvm utgor ligenhetsyta och
2 235 kvm lokalyta. Antalet bostader dr 147
jamnt férdelade dver de tvd byggnaderna.
Fastigheten har pa egen mark och genom
servitut 30 parkeringsplatser. |
garagebyggnaden finns 52 garage.

Liagenhetsférdelning
11 st 1 rum och kék
13 st 1 rum och kokvra
55 st 2 rum och kék
55 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

6 st 6 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 130 upplatna med
bostadsritt och 17 med hyresratt.

Foreningen har 8 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsékring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseférsakring.

Underhdllsplan har foreningen upprattat ar
2014, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare ars genomforda atgarder

Inventering samtliga ldgenheter
Energicheck
Montering termostater | samtliga ldgenheter

Nya torkskép och tvattmaskiner

Nytt aviopp i del av lokal som fér nédrvarande uthyres
till tandlakarklinik

Installation aviuftare till virmesystem

Malning entréer och trapphus

Ny hiss och renovering av hissar
Montering ledlampor trapphus, garage, kéllare

Stambyte kdék

Obligatorisk ventilationskontroll
Portrenovering

Renovering garagepelare
Renovering tak Ankdammsgatan 32

Mélning kallare Ankdammsgatan 26 - 30

Kompl glasblock
Nya forrad kallare Ankdammsgatan 26

Utredning, injustering och byte VVS-utrustning

Fasadrenovering Ankdammsgatan

Utredning, injustering och byte VVS-utrustning

OVK, obligatorisk ventilationskontroll pagar

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Stadens Forvaltning. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2012-01-
30 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2012-05-18.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-02-07. Féreningen har sitt
sate i Solna.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i Bostads-
ratterna.
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Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bdrjan till 186. Antalet nytillkomna
medlemmar under dret ir 21. Antalet
medlemmar som uttritt under aret dr 18.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
189. Under 3ret har 13 dverlatelser skett och 1
upplatelse fran hyresritt till bostadsratt.

Vid ligenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pd f n 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2019-04-28 och dirmed pafoljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Tomas Sandin ledamot/ordf.
Allan Axelsson ledamot
Claudia Enciso ledamot
Carina Valdal ledamot

Lars Edlund ledamot
Zoran Dimic ledamot
Anne Tiainen suppleant

Till revisor har Joakim Mattson, BoRevision AB
valts. Till fortroendevald revisor valdes Lars
Sward.

Valberedningen bestar av Ingela Olsson och
Carl-Johan Carlsson varav den forstnamnda &r
sammankallande.

Antalet styrelsesammantrdden som
protokollférts under dret har uppgatt till 14 st.
Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga
fdrvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Styrelsen har
haft en planeringsdag da underhallsplanen
gicks igenom. Foreningens firma har tecknats
av tvd ledaméter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat fér ar 2019 ar negativt
vilket kan jamféras med 2018 som visade vinst.
Férandringen beror frimst pd 6kade kostnader
f6ér underhall och reparationer.

Féreningens enskilt stdrsta kostnadspost &r
rintekostnaden och den har under ar 2019
minskat vilket beror pa gjorda amorteringar.
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| resultatet for &r 2019 ingdr avskrivningar vilka
ir en bokféringsmissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
jven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har féreningen ett positivt fléde.
Anledningen till detta ar att féreningen har
upplatit en Iigenhet under aret.

Arsavgifterna har under ret varit ofériandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2020 beslutade foreningen om fortsatt
ofdrandrade avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd

Markarbete och nytt cykelstill, 84

Akuta atgirder
Draneringsarbete
Ankdammsgatan 1 446
Fasadrenovering
Nybodagatan, 826

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet bersknas till 7,5-15 Mkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
&tgarderna som planeras framgar nedan.

Kostnad MKr

Planerad dtgdrd

Takpelare Nybodagatan  renovering 1-3 mkr

Nya fonster/ renovering  10-12 mkr

2020-
2022

Fasadrenovering

Nybodagatan 1,5-2 mkr

L4

ce

C Brf Nyboda 10 org.nr %24»2606 %

&2



Forandring Eget kapital

Inbetalda
insatser

Upplatelse-

Balanserat Arets

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stdmma:
| Avsittning till yttre
fond
lanspraktagande av
yttre fond
Balanseras i ny
rakning
Upplatelser
Arets resultat
Belopp vid arets
' utgang

187 027 242

1166810

188 194 052

. Yttre fond
avgifter
12925378 683 400
683 400
1733190
14 658 568 1366 800

resultat resultat Aotk
- 15818 380 220948 185 038 588
- 683 400
220948 - 220948
2 900000
-2316448 - 2316448
- 16280832 -2316448 185 622 140

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens beldningsgrad, % **

10 917 10986
-2316 221
62,03 61,61
523 523
10570 10705
19 224 18 949
1,80 2,30
39,21 39,40

10925 10818 10709
-3487 -2409 -1078
61,41 60,40 58,85
521 512 500
10780 11 303 11315
18 949 18 648 17577
2,61 2,61 3,06
39,37 40,96 40,68

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas

I ny rakning dverfores

Forslag till behandling av féreningens resultat:

- 16 280 832

- 2316448
- 18 597 280

913 800
- 1366800
- 18 144 280
- 18 597 280

Betraffande foreningens resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och ersattningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rianteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01 2018-01-01
Not  2019-12-31 2018-12-31
2 10917 478 10 986 164
0 73 649
10917 478 11059 813
3 -8 179 085 -5 321 343
4 -499 184 -421 936
5 -281 888 -250 323
2283552 -2279016
-11 243709 -8272618

-326 231 2787195
36248 37032
-2 026 465 -2 603 279
-1990 217 -2 566 247
-2 316 448 220948
-2 316 448 220 948
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 284 451 744 286 708 152
Inventarier, verktyg, installationer 7 92131 _ 119 275
Summa materiella anlaggningstillgangar 284 543 875 286 827 427
Summa anlaggningstillgangar 284 543 875 286 827 427
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8193 5403
Aktuell skattefordran 5483 0
Ovriga fordringar 126 417 29530
Férutbet. kostn och uppl. intakter 8 265 630 o 261995
Summa kortfristiga fordringar 405723 296 928
Kassa och bank 14 299 264 13 260 667
Summa omséttningstillgangar 14 704 987 13557 595
SUMMA TILLGANGAR 299 248 862 300 385 022
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 852 620 199 952 620

Yttre fond 1366 800 683 400

Summa bundet eget kapital 204 219 420 200636 020

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -16 280 832 -15818 380

Arets resultat -2 316 448 220 948

Summa ansamlad férlust -18 597 280 -15 597 432

Summa eget kapital 185 622 140 185038 588

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 110117 585 111 537 585

Ovriga skulder 35000 35000

Summa langfristiga skulder 110 152 585 111572 585

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av |13ngfristiga skulder 1420000 1420 000

Leverantdrsskulder 351 265 463 552

Aktuell skatteskuld 0 13436

Ovriga skulder 237 205 161 509

Upplup. kostn. och férutbet. intikter 10 1465 667 - 1715352

Summa kortfristiga skulder 3474137 3773849

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 299 248 862 300 385 022
0 S

007 |
8/14 Brf Nyboda 10 org.nr 769624-2606



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflde fran fériandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviry av inventarier, verktyg och installationer
Pagiende ombyggnad

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-326 231
2283552
36248

-2 026 465

-32 896

-2790
-100 522
-112 287
192908

-441 403

2 855 000
-1420 000

1435000

993597
13 260 667

14 299 264

p—

2018-01-01
2018-12-31

2787195
2279016

37032
-2 603 279

2499 964

6577

34 858
-264 242
273402

2 550559

-24799
40 306
15 507

0
-794 610

-794 610

1771456
11489 211
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 om Arsredovisning i mindre féretag. Principerna r ofériandrade jamfért med foregaende ar.

Bostadsrittsforeningens forvarv av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrattsforeningars férvirv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ &verfors évervardet fér
aktierna direkt till fastigheten.

Foreningen kdpte samtliga aktier i Skarvagsvalan |, vilket dgde fastigheten Solna Nyboda 10 fér 131 250
000 kr. Aktiebolaget s3lde fastigheten den 15 september 2012 for ett varde av 153 800 000 kr till
bostadsrittsféreningen, varefter dvervirdet for aktierna, har dverforts till fastigheten. Efter dessa atgarder
motsvarar fastighetens redovisade virde, vid férvarvstillfillet, marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skatteméssiga vardet med 131 200 000
kr. Féreningar har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen séljer fastigheten innebar det
att beskattning utgar dven pa denna mellanskillnad. D4 féreningen inte har fér avsikt att sdlja fastigheten
virderas den uppskjutna skatten till O kr. Bolaget likviderades under 2013.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anl3ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 2-5%
Inventarier 10-20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som antingen dr ett fast belopp

per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det |agsta av dessa vdrden utgdr féreningens
fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn féreningens stadgar, genom en arlig omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma séttd /@
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NOTER

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsarveifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakt lokaler

Hyresintakter garage och parkering

Ovriga hyresintikter inkl konsumtion bredband

Summa arsavgifter och hyresintdkter

Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Stad och entremattor
Reparationer och underhall
Yittre skotsel
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning
Sndrdjning

Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Forsakringar
Fastighetsskatt
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionsarvode

Konsultarvode

Kontorsmaterial

Telefon

Kostnader for arsstimma, styrelse- och medlemsmdéten
Ovriga administrationskostnader

Ovriga forsiljningskostnader
Inkasso/betalningsforelaggande

Summa ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvode

Lon

Sociala kostnader
Summa personalkostnader

1114

/4

2019

5521213
1343090
3180680
500162
372334

10917 479

2019

58765
143914
4492 899
188 632
309 316
1510 134
188 151
218 304
34 259
25983
399812
134972
473 944

8179 085

2019

257 264
28 000
77 075
10132

5615
34 159
30550
49 660

6729

499 184

2019-12-31

189 158
34 675
58 055

281 888

AR S Ce\y
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2018

5513562
1439878
3127524
514 387
464 463

11059 814

2018

196 554
161729
1629727
80931
291941
1530405
178747
170 988
35007
25513
418 929
134 511
466 361

5321343

2018

242170
27174
55444

3805
7 065
16 753
63 596
0
5929

421936

2018-12-31

180 600
16 650

53073

250323




NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Arets anskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Brandkontoret - fastighetsférsakring
Forvaltning i Osd

Com Hem

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

12114

2019-12-31

299 834 639
299 834 639
-13 126 487

-2 256 408

-15 382 895

284451744

182 297 497
102 154 247

284451744

304 600 000
131 600 000

2019-12-31

246 652
0

246 652

-127 377
-27 144

-154 522
92131

2019-12-31

95798
59176
6528
104 128

265 630

2018-12-31

299 834 639

299 834 639

-10 870078
-2 256 409

-13 126 487

286708 152

184 553 905
102 154 247

286 708 152

227 800 000
122 000 000

2018-12-31

221 854
24798

246 652
-104 770
-22 607
-127 377
119 275

2018-12-31

94 342
57732

6 408
103513

261995

)
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NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 1420000 1 420 000
Amortering inom 2 till 5 ar 5 680 000 5 680000
Amortering efter 5 ar 103 017 585 104 437 585
Summa langfristiga skulder 110117585 111 537 585
Kreditgivare Villkorsindring Rinta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
SBAB 2021-05-20 1,40 500 000 21784554
SBAB 2020-09-04 4,05 30409 572
Nordea 2022-08-17 1,05 920 000 19 014 487
Nordea 2021-08-18 0,80 20 164 486
Nordea 2021-08-18 0,55 20 164 486
Summa 1420 000 111 537 585
Avgdr kortfristig del 1 420 000
Summa léngfristiga skulder 110 117 585
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 1083475 981 231
Upplupen riantekostnad 35421 31428
Vattenfall el 30122 26 264
Norrenergi fjarrvirme 191736 206 655
Ovriga upplupna kostnader 124 913 469 774
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 465 667 1715352

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Skulder for vilka sikerheter stillts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 146 650 000 146 650 000
Summa stéllda sikerheter 146 650 000 146 650 000
Solna 2020-

[
Tl
Tomas'Sandin Allan Axelsson
' T é ZZC) O

Claudia Encnso Carma Valdal Zoran Dimic E
Lars Edlund ’(Y
revisionsberattelse har limnats den % 20.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Nyboda 10, org.nr. 769624-2606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nyboda 10f6r
ar 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den férfroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilir&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett r frén
balansdagen ach som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
4r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdSme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till 6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mai &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nyboda 10 fér &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att féreningens organisation ar utformad s& att bokfGringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat s3tt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sikerhet bedma om férslaget &r férenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 / 5 2020

Lars Sward

JoaHim Mattsson

BoRevision AB Fortroendevald revisor



