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BRF NORRA EKEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Norra Eken har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Nybyggnad av ett bostadshus innehallande sammanlagt 44 ligenheter pagér och inflyttning berdknas
ske med bérjan under kvartal 1 2015 och avslutas under kvartal 2 2015.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med bérjan preliminirt under kvartal 3 2014,

Berikning av foreningens arliga kapital- och drifiskostnader grundar sig p4 vid tiden f6r planens uppriittande
kdnda forhiltanden.

F6r byggnadsprojektet, som genomfdrs som totalentreprenad av AB Boriitt har tecknats képe- och entreprenad-
kontrakt daterade 2014-06-10. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att AB Boritt koper de
bostadsritter som inte upplatits (sdlts) p& avrikningsdagen, det vill siiga den dag foreningen tar dver det

ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir firdigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsdkring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for cntreprenadkontraktet samt
dtagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos GAR-BO Forsikring AB.

Féreningen tecknar avtal med Nordea avseende de [&ngfristiga 1an som beriknas upptas
for foreningens finansiering.

Sékerhet f6r foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen
limnas av GAR-BO Forsikring AB.

Byggfelsforsdkring tecknas hos GAR-BO Férsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kéllandso 2, Stockholm
Tomtens areal: ca3 860 m2

Boarea enligt tabell: ca2 897 m2

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 4-5 vaningar
Antal bostadsldgenheter: 44 st

Parkering

3 Oppna parkeringsplatser, handikapp med motorvirmare
27 6ppna parkeringsplatser

Trid
Inom foreningens fastighet finns skyddade trad.

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt
. Servitut avseende underjordiska ledningar for indamalet starkstrdm, belastar Kallandsé 2.
lI. Kommande servitut avseende underjordiska ledningar, belastar Kallands® 2.

Gemensamhetsanliggningar
Féreningens fastighet ska delta i:
GA:1 Korbana, belysningsstolpar och trottoar, gemensam med Kallandsé 3 och Kallandso 4.
GA:2 Korbana, parkeringsplatser, trottoar, belysningsstolpar inkl. ledningar och dagvattenledningar, gemensam
med Kallandsg 3.
Andelstalen for GA:1 &r faststdllda 373/1114. Andelstalen for GA:2 &r dnnu inte faststillda.
Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarfSrvaltning eller samfillighetsforening.
Beroende pé utbyggnadstakten | omridet kommer alla delar av gemensamhetsanliggningarna inte att finnas
tillgéingliga i samband med inflyttningen i fdreningens hus.
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Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild erséttning halla ldgenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid, for
entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsldgenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forvirvade lagenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad
I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad, Nagon ritt for bostadsritts-

havaren att utkrdva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagdende arbeten pé eller omkring féreningens fastighet
foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Forradsutrymmen for cyklar mm,

Ledningar fér yttre VA, el och bredband.

Gronytor, gdngvigar, planteringar, lekplats och belysning.
Markftrlagd sopbchallare for hushallssopor.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjarrvirme.,

Undercentral fjarrvarme & vatten, rum for elservis, elrum och fldktrum.
3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar.

Utrymme for kéllsortering av sopor.

Fastighetsforrad, stddrum, barnvagns- och rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundidggning: Betongplatta pa pélar till berg.

Stomme: Betong, stalpelare i fasad.

Ytterviggar: Puts,trépanel pa utfackningsvigg

Innervéggar, lgh skiljande: Betong alt gipsskivor pé stalreglar

Innervéggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar.

Inneviggar, birande: Betong

Yttertak: Papp

Trappor: Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfénster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ir fasta.
Balkonger: Prefab betong.

Entrépartier: Tréd,aluminium

Lagenhetsytterddrrar: Sékerhetsdorrar.

Virme

Fjdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmedtervinning. tilluft via uteluftsventiler bakom radiatorer.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmitning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.
En digitalbox per lagenhet for TV ingér.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Hall Parkett Malat Gréngat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Gringat
Kok Parkett Mailat, Gréngat Spishéll och ugn
Sténkskydd Kyl/rys, vissa lagenheter har
av kakel separat frys och kylskap.
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa

Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett  Malat Gringat Skdpinredning

Kladkammare/forrad Parkett Malat Gréngat Hylla, klddstang

Bad Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Skéapinredning
Duschskdrm

Tvittmaskin och torktumlare,
placerade i badrum.

WC/dusch Sanitetsutrustning
Duschdraperistang

Légenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgdng ritningar halls tillgdngliga hos bostadsriittsforeningens styrelse.

Forsikring
Fastigheten dr under entreprenadtiden fdrsikrad genom entreprensrens forsorg. Vid ibruktagande kommer foreningens

hus att vara fullvirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvary och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. 129 945 000 kr
Ospecificerat (kassa) 40 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 129 985 000 kr

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Allmin fastighetstax. 2013, vardeomrade 0180257
Taxeringsvardet bostader ca 53 100 tkr
Sida 4
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

BRI' NORRA EKEN

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader

Specifikation av ldn som berdknas kunna upptagus {Or fastighetens [inansiering samt beréikning av 4rliga

rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet fir lan limnas pantbrev i [Sreningens fastighet.

Rantekostnaden for beriiknade lan baseras pa en i planen antagen rinteniva. Andras denna nivé paverkas

rdntekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenldn 10 000 000 2 3,70% 370 000 7 000 377 000
Bottenlan 10 000 000 3 3,90% 390 000 7 000 397 000
Bottenldn 10 000 000 4 4,20% 420 000 7000 427 000
Amortering utgver avial 79 000 79 000
S:alan 30000 000 1 180 000 100 000 1 280 000
Insatser 62 978 000
Upplatelscavgilter 37007 000
S:a finansiering 129985 000
Summa kapitalkostnader ar [ (inkl amortering) 1280000
1) Beriiknad lanetid 50 ar
amortering ar 1 21000
amortering ar 2 22 800
amortering ar 3 25200

2) Lancns bindningstid beriknas prelimindrt fSrdelas mellan 2 och 4 4r, Beroende pa riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell,
Diérefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till da gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa [Greningens samtliga ldn

3.933%

Effekten av minskade kostnader pa grund av liigre rdnta vid slutplacering bor till storsta delen
anvéndas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla tbreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avsiittningar

[éreningens fastighetsunderhall minst a)
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢)

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode
Vattcnavgifter

Virmeavgiller

Elavgifter (exkl hushallsel)

Sophdmtning (hushallssopor)

Teknisk forvaltning ink! fastighets- och triidgardsskotscl,
stddning. sophdmtning (killsortering), jour, snérdjning samt sandning ¢)
Besiktning och service hissar d)

GA- sngrojning, sandning

Bredband med telefoni och TV (grundleverans)

[6rsikringar

Viderprognosstyrning €)

Diverse inkl. jour

67 500
30 000
12 000
14 000
50 000
116 000
175 000
25 000

215 000
40 650
116 160
13 000

22000

Summa driftskestnader 896 310
f)vrign kostnader

Fastighcetsavgilt bostdder I)

ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2 248 735

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll skall ske enligt foreningens stadgar.
b} Driftskostnaderna #r uppskattade efter normalforbrukning. Variationer dver dren forekonumer och det berik-
nade virdet for enstaka poster kan bli hégre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

49 900 kr aterfinns under llera delposter; adm.kostnad, vatten-,virme- och clavgifter.

¢) kntreprendren ansvarar for teknisk- och ekonomisk fSrvaltning under ca 2 r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan

beriiknas till 36 000 kr per ar.

¢) Viderprognosstyrning under tvit r betalas av cntreprendren. Kostnaden fran ér 3 beriiknas till 14 000 kr per ar.

f) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostidder under de forsta 15 aren efter faststillt viirdeér.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandearet (viirdearet) betalas av entreprendren.,

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall {Sreningens drliga kostnader, amorteringar och

avsittningar tiickas av arsavgifter som fordelas efter bostadstiitternas insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifl ligenhet 2897 m2 1940 745
Arsavgift bredband 116 160
Arsavgift varmvatten 49 500
Avgift 6ppna p-platser 27 st 400 ki/plats/méan 129 600
Avgift 6ppna p-platser, motorvédrmare 3 st 550 kr/plats/man 19 800
Outhyrda bilplatser 5% av total intakt p-platser 7470
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 2 248 735

I nedanstiende tabell limnas en specifikation ver samtliga ligenhelers huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 10 juni 2014 f6r
bostadsrattsforeningen Norra Eken, org nr: 769625-6499.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kéinda som preliminira uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kénda som prelimindra uppgifter ér vederhiftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre léigenheter avsedda att

upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Stockholm den 11 juni 2014

Asa Lennmor

Advokat Civ.ing
Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43
Box 555535 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-06-11 f6r Bostadsrattsforeningen
Norra Eken

Nedanstdende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2012-12-12
2. Registreringsbevis 2012-12-12
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2014-06-10
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2014-06-10
5. Kreditoffert 2013-06-12
6  Utdrag fran fastighetsregistret 2014-05-15
7  Berdkning av taxeringsvérde 2013-10-07
8  Forsdkringsbevis byggfelsforsikring 2013-02-12
9. Beskrivning Kallands6 GA:1 sid 3 2011-03-22
10. Indikativa réntor per 2014-05-07 2014-05-07
11. Exploateringsavtal 2010-01-21



