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Styrelsen avger hirmed fSljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.
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Brf Norra Eken
769625-6499

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten . . ata b
Féreningen har till indamal att friimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2012-12-12.

Akta forening )
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diarmed en dkta bostadsi

Fastigheten
Foreningen har 44 bostadsritter om totalt 2 897 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsdakrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-21

Tomas Wikstrom Ledamot Ordf6rande
Akin Ulusoy Ledamot

Anja Jablanovic Ledamot

Assar Hansson Ledamot

Niklas Roth Ledamot

Alexandra Kiikeri Suppleant

Evelina Widman Suppleant

Josephine Pukk Suppleant

Lena Briling Suppleant

Styrelsen har under éret haft sju (fyra) protokollférda sammantréiden.

Valberedning
Erik Edelin och Henrik Mollerskog.
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Brf Norra Eken
769625-6499

Revisorer

Huvudansvarig revisor

Ella Bladh Ordinarie Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Hans Norman Suppleant Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Viisentliga hiindelser under rilkenskapsaret

Under éret har foreningen amorterat 960 000 kr. Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgar .

arsavgifterna varit ofdrindrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och avgée

4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 64 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt
2019

Nettoomsittning 2383 469

Resultat efter fin. poster -117 838

Soliditet, % 78
Taxeringsvérde 69 200 000
Bostadsyta, kvm 2 897
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 696
Lén per kvm bostadsyta, kr 9410
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
gl ieie wigpona 2010420

[nsatser 62 978 000 - - 62978000
Upplatelseavgifter 37007 000 - - 37007 000
Fond, yttre underhall 217 275 - 72 425 289700
Balanserat resultat -347 682 -149 108 -72 425 -569 215
Arets resultat -149108 149108  -117838  -117838
Eget kapital 99 705 485 0 -117 838 99587 647

Jav 12

é

2018
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Brf Norra Eken
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -569 215
Arets resultat -117 838
Totalt -687 053
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 72 425
Balanseras i ny rikning =759 478

-687 053

Foreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av fljande resultat- och balansréikning samt-noter.
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Resultatrﬁkning

Rorelseintikter

NettOOmSéittning S N

- ________('_j_vriga rorelseintikter

Summa rorelseintdikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019
2019-01-01 -  2018-01-01 -

Not  ,019.12-31  2018-12-31

2

2 383 469 2356 191
35238 6
2418 707 2356197
37 27737 784 419
8 -320 591 283 383
9 .58 776 .56 875
-805 366 -805 366
2012470 -1 930 043
406 237 426 154
10 524075 575262
=524 075 =575 262
-117 838 -149 108
117838 -149 108
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
~ Byggnad och mark B

Summa materiella an!&ggningsﬁﬂg&ngm; “

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Arsredovisning 2019

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

i .Kaséa m.:.h bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgidngar

Summa tillgangar

6av 12

Not  2019-12-31  2018-12-31
e
126320853 127126219

126320853 127126219

- 12319 0
12 743 822 500

12 78566 85280
834 707 85 780

170824 1211810

170 824 1211810

T005531 1297590

127 326 384 128 423 809
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Balansrﬁkning

Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

~ Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

] _St_l_mma bundet eget kap:'m(ﬂ |

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital "

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tav 12

Arsredovisning 2019
2019-12-31  2018-12-31
99985000 99 985 000
289 700 217275
100274700 100202275
2569215 -347 682
117 838 -149 108
-687 053 496 790
99587647 99 705 485
26900000 27860 000
26900000 27860000
360000 360000

116 208 161 305

2094 0

360 434 337019

838 736 858 324

127 326 384 128 423 809
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norra Eken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag. Principerna &r oforindrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre viérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Bredbandsintikt 116 160 116 160
Hyresintdkter, p-platser 140 600 141 426
Arsavgift varmvatten 79 962 63 929
Arsavgifter, bostider 2015916 2015916
Ovriga intékter 66 069 18 766
Summa 2418 707 2356 197
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, ?lanerade underhall

Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppviérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Kameral fSrvaltning
Konsultkostnader

Revision inkl radgivning
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2019

2019 2018

30 872 24156

9 745 10215

85 721 77 059

42775 44 538

8 500 10515

15211 7275

192824 173758

2019 2018

T 67871 38073

. . . = . 67871 38073
2019 2018

e e

_ — 0 40385
2019 2018

171475 141 812

46 254 35 035

144 967 174 807

i 64 743 61 643
L 427439 413 297
2019 2018

124 003 0

15 600 13981

- | 0 104 925
i 139 603 118 906
2019 2018
. 23393 0
221 573 216 656
7099 6827
41 875 41 600
26 651 18 300
320 591 283 383
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N_o_t 9,. Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelscarvoden

Arsredovisning 2019

2019

e
46500

Summa

Not 10, Riintekost_nader och liknande resultatposter

38 776

2019

Riéntekostnader av'ééé-r{aéhékuldél: till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
S,

th 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgaende restviirde ingar mark med

Taxeringsviirde

i i byggnad S TS NSNS, O

Taxeringsvarde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

522 603
1472
524075

2019-12-31

129 945 000
129 945 000

-2 818 781
-805 366
-3 624 147

126 320 853
33301080

49000 000
20 200 000
69 200 000

2019-12-31
743 322
500

743 822

2018
e
44 997
56875

2018
575262
0

575 262

2018-12-31

129 945 000

129 945 000

-2013 415
-805 366
-2 818 781

127 126 219

33 301 080

42 000 000
13 400 000
55400 000

2018-12-31
0

500

500

é



B

Brf Norra Eken Arsredovisning 2019

769625-6499

NPt 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019'1_;'%1,
Bredband | . 10H
Forsakringspremier 1 303
Forvaltning 30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ _ 1'902
Summa 78 566
Not 14, Skulder till kreditinstitut S 201?3?35-3;15 2019-?]2(?35(11
Nordea Hypotek | 2023-05-19 1,59% 8310000
Nordea Hypotek 2021-05-19 2,49% 9775000
Nordea Hypotek 2025-05-26 1,28% 9175000
Summa 27 260 000
Varav amorteras inom 12 ménader 360 000

Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 25.460.000 kr.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Arvoden . 44 500
Beridknat revisionsarvode 20 000
El 14 850
Forutbetalda avgifter/hyror 189 423
Sociala avgifter 13 980
Uppviérmning 16 363
Utgiftsréantor 38 462
Vatten 16 261
O_vriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 6 596
Summa 360 434
Not 16, Stillda sikerheter 2019-12-31
Totalt uttagnapantbrev | 30 000 000
Summa 30 000 000

ITav 12

2018-12-31

0
1271
0

84 009
85280

Skuld
2018-12-31

8570 000
9825000
9825000
28 220 000

360 000

2018-12-31
44 500
20 000

0
203910
13980
20 843
33 786
0

0
337019

2018-12-31
30 000 000
30 000 000

]
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Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsérets slut R e

Vi har sirskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedomer att péverkan pa .
féreningen &r begrinsad. o

Underskrifter

Farsta, . 2000: . 96 - 0d
Ort och datum

Afein (/ﬁm}y,
Tomas Wikstrom Akin Ulusoy
Ordftrande

p?
L‘;%,Qﬂtm MH .
Anja Jablafovic Assar t'@sson u
U’Mw@g |

Niklas Roth

Var revisionsberittelse har ldmnats 2020 - 5. = /1

cee. B

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Norra Eken, org.nr 769625-6499

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Norra Eken for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund'i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:
¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pA oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh4mtar revisionsbevis som Ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for
en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vr revision
for att utforma granskningsdtgarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida

g 1




pwc

det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Norra Eken for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om néigon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

s foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhdllanden som ar
visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 17 juni 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

s

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



