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Styrelsen for Brf Nordan 28 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-10-05 och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-15 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Nordan 28 byggdes 1929 och har vardear 1940. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1 917 kvm och utgoér lagenhetsyta. Tomtytan ar 992 kvm. Marken till fastigheten
innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Framtagande av underlag och inhamtning av offerter for ombyggnation.
Omlaggning av tak och ombyggnation av terrasser.

Atgéard av vattenlackage i underliggande lagenheter i samband med ombyggnation.

Byggnadens tekniska status

Genomférd &tgérd Ar
Fasad 2007
Varmeanlaggning 2007
Hiss 2010
Renovering tvattstuga 2012
Varmekablar i stuproér 2012
Konsulter for vind 2013

Tak 2011,2014
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 20 st medlemslagenheter varav 1 st har éverlatits under aret.
Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Odd Rune Jacobsen Ordférande

Samuel Banget Kassor

Ann-Kristin Igualikinya Sekreterare

Liane Sundstrom Ledamot

Henrik Ohrberg Suppleant

Johan Segerstrom Suppleant (t.o.m 1 sep 2014)

Revisor har varit Tomas Jonasson.

Ordinarie féreningsstamma holls den 27 maj 2014. (Extra stdmma hélls den 26 feb och den 10 mars
2014.) | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar Odd Rune Jacobsen, Ann-Kristin Hakansson
och Liane Sundstrom.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit 9 st protokollférda
sammantraden.

Foéreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 36 000 000 kr varav 19 000 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde utgoérs av bostader 17 000 000.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 919 106 870 943 836 179 835 278
Resultat efter fin. poster -50 028 -105 346 -15 642 -103 429
Soliditet (%) 69 94 95 93
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 478 452 434 434
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 066 180 190 200
Elkostnad/kvm totalyta 20 27 23 18
Varmekostnad/kvm totalyta 150 185 136 142
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 13 13 13
Avsattn. underhallsfond/kvm tot. 18 18 9 9

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 498 668
avsattning fond for yttre underhall -34 000
arets forlust -50 028

-2 582 696

behandlas s att
i ny rékning 6verfores -2 582 696

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not gg:z-g; g:

Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 919 106
Summa rorelseintakter 919 106

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -540 151
Ovriga externa kostnader 3 -65 506
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -322 653
Summa rérelsekostnader -928 310
Rorelseresultat -9 204

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 619
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 443
Summa finansiella poster -40 824
Resultat efter finansiella poster -50 028
Resultat fore skatt -50 028
Arets resultat -50 028
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2013-01-01
-2013-12-31

870 943
870 943

-636 150
-138 572
-192 100
-966 822

-95 879

565

-10 032
-9 467
-105 346

-105 346

-105 346
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

12 286 538
12 286 538

12 286 538

3 604
25932
29 539

1059 423
1059 423
1088 962

13 375 500
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2013-12-31

9471431
9471431

9471431

3 699
24 727
28 426

338 851
338 851
367 277

9 838 708
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Ovriga fonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for

egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stéallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

11 619 559
167 103
46 730
11 833 392

-2 532 668

-50 028
-2 582 696
9 250 696

3 964 000
-20 000
3944 000

20 000
50479
0

49 960
60 365
180 804

13 375 500

4179 000
4179 000

Inga
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2013-12-31

11 619 559
133 103
36 740
11 789 402

-2 393 322

-105 346
-2 498 668
9290 734

345 000
-20 000
325 000

20 000
69 124
553

70 165
63 132
222 974

9 838 708

2479 000
2479 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 2,62 %
Fastighetsforbattringar 0,50 %
Fasad 5,00 %
Varmeanlaggning 6,67 %
Hiss 2,00 %
Tak 2,00 %

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 916 650 868 040
Arsavgifter dvriga objekt 480 480
Pantférskrivningsavgift 889 1330
Overlatelseavgift 1110 1113
Ores- och kronutjamning -24 -20

919 105 870 943
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Sotning

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Dérrar och las

VA

Varme

Hissar

Portar

Tak

Gard

Forsakringsskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterial
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk forvaltn.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och foreningsavgifter
Trivselkostnader

39 151
287 210
28 302
12 301
29 766
4616
24 340
540 151

2014

3512
13 950
3750

35132
947

2311
4 950

954
65 506
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2013

19 346
0

27 580
0

0
6125
9 008
4476
0
3154
0
2426
350
25501
8678
22 000
4970
50 864
354 482
24 763
15 266
28 345
4617
24 200
636 151

2013

1243
35622
0

8 500
1590
35132
1094
70 794
4188
7 500
5008
0

138 571
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk férvaltning

Foérutbetald serviceavtal

Not 6 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

11 619 559

11 619 559

Fond yttre
underhall

133103
34 000

167 103
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2014-12-31 2013-12-31
9 766 069 9749 189
3137 760 16 880
12 903 829 9 766 069
-1 714 639 -1 522 539
-346 248 -192 100
-2 060 887 -1714 639
10 842 942 8 051 430
17 000 000 17 000 000
19 000 000 19 000 000
36 000 000 36 000 000
10 842 942 8 051 430
1420 000 1420 000
12 262 942 9471 430
2014-12-31 2013-12-31
14 976 14 790
1152 1154
8783 8783
1021 0
25932 24 727
Balkong-  Balanserat Arets
fond resultat resultat
36 740 -2 393 322 -105 346
-34 000
9990
-105 346 105 346
-50 028
46 730 -2 532 668 -50 028
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 2,03
Swedbank Hypotek 1,36
Swedbank Hypotek 1,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen rantekostnad

Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad fastighetsskotsel

Stockholm / 2015

Odd Rune Jacobsen
Ordférande

Ann-Kristin Igualikinya
Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats /

Tomas Jonasson
Revisor

Datum for
ranteandring
3 mén

3 mén

3 mén

Samuel Banget
Kassor

Liane Sundstrom
Ledamot

2015

Lanebelopp
2014-12-31

325000
1939 000
1700 000
3 964 000

20 000

2014-12-31

9 000
1908
40 740
4 595
2246
1875
60 364
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2013-12-31

Lanebelopp

2013-12-31

345000

0

0

345000

20 000
14 000
6 740
38 217
53
2246
1875
63 131



