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Styrelsen f&r Brf Nordan 28, med sate i Stockholm, far hérmed avge Arsredovisning for rdkenskapsaret
20186.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen
Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-10-05 och nuvarande stadgar registrerades 2009-12-15 hos Bolagsverket.

Féreningen 4r ett s k. privatbostadsfSretag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intdkter | huvudsak kommer fran &rsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Nordan 28 byggdes 1929 och har vardear 1940, Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1 917 kvm och utgér lagenhetsyta. Tomtytan &r 992 kvm. Marken til fastigheten
innehas med &ganderéatt.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skitts av Radrum AB. Den tekniska férvaltningen har skotts av egen
resi.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Byte Vattenledningen.

Byte mangel och tvattmaskin. .

Atgard utav vattenskada Igh 1

R&r byte nedre delen utav stammen

Byte utav véirme méatare och ventil.

Byggnadens tekniska status

Genomford atgérd Ar

Fasad 2007
Varmeanlaggning 2007
Hiss 2010
Renovering tvéttstuga 2012
Varmekablar i stuprér 2012
Konsulter for vind 2013

Tak 2011,2014
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 20 st medlemsiéigenheter varav 6 st har tverlatits under aret.
Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ann-Kristin Hakansson Ordf8rande

Ingela Norgren Kassdr t.om. 2016-10-11
Paul Pourian Kassor fr.0.m.2016-10-11
Inger Osth Sekretaerare

Johan Carsen Ledamot

Leane Sundstrom Ledamot

Paul Pourian Suppleant t.om. 2016-10-11.

Revisor har varit Tomas Jonasson Borev Revisionsbyra. .

Ordinarie féreningsstdmma holls den 3:e och 24:e maj 2016. Extra stdmman hélls den 20: och 9:e mars
2016.

| tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstdmma &r
Johan Carlsen och Paul Pourian

Styrelsen har haft kontinuertig kontakt i flera fdreningsangelagenheter samt avhallit 14 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstaild under aret.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxetingsvérdet for fastigheten &r 35 600 000 kr varav 18 200 000 kr avser mark.
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamilishus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadsidgenhet under
2016, dock hégst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Féreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvérdet for lokaler med tillhérande
tomtmark.
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Flerarsoversikt (kr) 2016 2015
Nettoomsattning 967 583 1325 893
Resultat efter fin. poster -203 676 112 824
Soliditef (%) 69,2 69,8
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 478 478
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 045 2 055
Elkostnad/kvm totalyta 26 21
Vérmekostnad/kvm totalyta 172 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 13
Avsétin. underhalisfond/kvm tot. 18 18

Netfoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

2014 2013
919 106 870 943
-50 028 -105 346

69,4 951

478 452
2 066 180
20 27
150 185
156 13

18 18
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Resultat efter finansialla poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra Intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Juslterat eget kapitai (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Forandring av eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid arets ingang 11 619 559
Reservering yttre fond
Reservering balkongfond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 619 559

Fond yttre Balkong
underhall fond
201 103 56 743

34 000
9968

235103 66 711

Férslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsattning fond fér yitre underhall
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat
resultat

-2 616 696
-34 000

112 824

-2 537 872

-2 503 872
-34 000
-203 677
-2 741 549

-2 741 549
-2741 549

Arets
resultat

112 824

-112 824
-203 676
-203 676

Totalt

9373 533
0
9 968

0
-203 676
9179 825
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Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rérelselntdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl8ggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat foére skatt

Arets resultat

Not

N

2016-01-01
~2016-12-31

967 582
967 582

-688 108
-100 544
-357 634
~1 146 286
-178 704

31

-25 004
-24 973
-203 677

203 677

-203 677

4011

2015-01-01
-2015-12-31

1325 863
1325 893

-688 754
~130 681
-343 388
-1 171 833
154 060

33
-41 269
-41 236
112 824

112 824

112 824
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstlligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

4 12 482 477
12 482 477

12 482 477

3698

2648

5 27105
33 541

839 313
839 313
872 854

13 355 331

5 (11)

2015-12-31

12 568 033
12 568 033

12 568 033

0

393 005
26 300
419 305

529 470
529 470
948 775

13 516 808



Brf Nordan 28 6 (11)
Org.nr 716421-1323

Balansrakning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 618 559 11619 558
Fond fér yttre underhall 235103 201 103
Ovriga fonder 66 711 56 743
Summa bundet eget kapital 11 921 373 11 877 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 537 873 -2 616 696
Arets resultat -203 877 112 824
Summa fritt eget kapital -2 741 550 =2 503 872
Summa eget kapital 9179 823 9373 533
Langfristiga skulder

Ovriga skulder tilf kreditinstitut 6,7 3924 000 3 944 000
Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut -20 000 -20 000
Summa langfristiga skulder 3904 000 3924 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del tvriga skulder till kreditinstitut 20 000 20 000
LeverantGrsskulder 93 807 63 759
Férutbetalda avgifter och hyror 81823 79 962
Upplupna kostnader 8 75 878 55 554
Summa kortfristiga skulder 271 508 219275

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 355 331 13 516 808
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna
rad.

Fran och med rakenskapsaret 2014 uppréttas Arsredovisningen med tilldmpning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokfdringsnémndens allménna rad (BFNAR
2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskafiningsvédrden om inget annat anges. Avskrivning pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anléggningstiligdngar

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringarfinnervéggar 50 ar
Vérme och VA (stammar) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 16 &r
Fonster 50 &r
Ventilation 25 ar
Restpost 50 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar
Renovering av tvattstuga 200 ér
Konsulter fér vind 200 ar
Gardsupprustning 20 ar
Ombyggnation baikonger 20 ar
Fasad 20 ar
Varmeanldggning 15 ar
Hiss 50 ar
Tak 50 ar
Varmevéxlare 10 ar
Tvéttstuga 10 ar

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser efter rékneskapsérets siut.

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2016 2015
Arsavgifter bostader 916 650 916 650
Arsavgifter dvriga objekt 480 480
Pantférskrivningsavgift 443 3558
Overidtelseavgift 4432 5 565
Ores- och kronutjamning -26 -23

Forsskringserséttning 45 000 389 888
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Qvriga rorelseintékter 604 9775
967 583 1325893
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel grundavtal
Stédning grundavtal
Sotning

OVK

Serviceavial

Hiss serviceavtal
Bostadsratt
Kallarutrymme
Ddrrar och las

VA

Ventilation

El

Hissar

Fonster

Gérd
Forsakringsskada
Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Mdéteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskfbrvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

2016

36 705
18 000
0

0

12 858
1438
15 000
14 825
0

17 443
0

38 261
1695
13 242
0
11018
19105
40 242
329 345
31124
12 070
4 495
32271
4612
25 360
688 109

2016
1105
19 252
2593
2700
10 063
16 590
35132
2 147
0
4033
0

4 950
1979
100 544

2016-12-31

13 528 722
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2015
8378
27768

15625
4042
12 498
0

0

0

26 003
3770
1231
14 406
5131
898

114 188
9700
5313
41 035
297 764
24 688
12 301
2816
30735
4 608
24 860
688 755

2015
0
2756
2384
3880
9083
0
35132
5235
2188
3 894
70 000
4 950
199
139 681

2015-12-31

12 903 828
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tnkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avekrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde
Taxerlngsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsékring
Forutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald kabel-tv

Forutbetalt serviceavtal

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

272 079
13 800 801

-2 380 690
-357 634
-2 738 324

11 062 477

17 400 000
18 200 000
35 600 000

10 804 634
1420 000
12224 634

2016-12-31

16 511
8 878
1202

604

27 195
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624 893
13 528 722

-2 037 292
-343 398
-2 380 690

11 148 032

17 000 000
19 000 000
36 000 00O

11 148 032
1420 000
12 568 032

2015-12-31

15760
8783
1153

604

26 300

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,50
Swedbank Hypotek 0,50
Swedbank Hypotek 0,94

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 7 Stéllda sdkerheter

Datum for
ranteandring

3 mén
3 man
3 man

Lanebelopp
2016-12-31

1939 000
1700 000

285 000
3924 000

20 000

Lanebelopp
2015-12-31

1 939 000
1700 000

305 000
3 944 000

20 000

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

4 179 000
4179 000

2015-12-31

4179 000
4179 000
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Not 8 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad laneréntor
Upplupen kostnad revisionsarvode
Upplupen kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad hissar
Upplupen kostnad stadning

Stockholm den / 2017

Ann-Kristin Hadkansson
Ordftrande

Inger Osth
Sekreterare

Leane Sundstrém
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Tomas Jonasson
Revisor

2016~12-31

1680
9000
45 355
5584
9 888
4 371
75878

Paul Porian
Kassor

Johan Carsen
Ledamot

2017

M1

2015-12-31

2 661
9 000
37992
3 529
0
2371
55 553
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Not 8 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31
Upplupen kostnad lanerantor 1880 2 661
Upplupen kostnad revisionsarvode 9 000 9000
Upplupen kostnad vérme 45 355 37 992
Upplupen kostnad el 5584 3529
Upplupsen kostnad hissar 9888 0
Upplupen kostnad stadning 4371 2371
75878 55 553
Stockholm den 9'2’3/ 7 2017
s I o
Qi st Mo Boud T
+~"Ann-Kristin Hakansson Paul Porian
Ordforande Kassor
;W &KM, D =
Inger Osth " _Joffan Carsen
Sekreterare Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lAmnats den/._’; /j—— 2017

Revi




