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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Nattslandan i Jarvastaden, Solna kominun, som registrerats hos
Bolagsverket den 23 september 2010 har till &ndamal ait framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom ait | féreningens hus upplata hostadslggenhster och lokaler fill nytijande utan
tidshegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Upplatelse av bostadsratterna bergknas ske fran och med december méanad 2011. Inflyitning
heraknas ske under perloden mars till juni 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna § planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarvet pa upprattat kopekontrakt samt p& nedan redovisad upphandiing.
Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader et grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober manad 2011,

Byggnadsprojekiet genomftrs som en totalentrepranad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 16 juni 2011. Kopekontrakt avseende mark har tecknats med Skanska
Nya Hem Lila AB den 16 juni 2011. Beraknad slutlig anskaffningskostnad for projektet ar

270 380 000 kronhor.

10-4rig bygafelsforsakring for foreningens hus har tecknats med HDI-Gerling.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som beldper pa [agenheter som ef upplatits med bostadsratt eller hyresrétt. Darefter forvarvar
Skanska Nya Hem AB de osdlda ldgenhetema.

Mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebdrande
att, Skanska Nya Hem AB under en tid av sju ar fran entreprenadens godkénnande och om
fareningen sé dnskar, skall forvarva de bostadsratter som eventuellt blir dterlémnade till foreningen
eftar att tidigare ha forsaits genom Skanska Nya Hem AB:s forsorg.

Sakerhet 1 foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsréttshavare som omnémns i
4 kap 2 § 2 p bostadsratislagen, 1&amnas genom av Skanska AB utstalid borgensidrbindelse.

Projektet finansieras av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbateckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Antal
bustadslagenheter:

Bygunadernas antal
gch utformning:

Del av fastigheten Jarva 2:23, Solna kommun.
Jarva skjutbanevég 56-62, Solna
4 850 m*

Cirka 6 204 m?

72 st

Fareningen har fler &n ett hus som &r s placerade att en andamalsenlig
samverkan kan ske mellah bostadsratishavarna. Bebyggelsen uigbrs av
fyra huskroppar bestdende av fem vaningsplan med bostader, vind med
flaktrum samt en entrévaning med garage och allménna utrymmen delvis
i souterrdang. MHusen ligger l&ngs med Jarva skjutbanevag.

Husen 4r grupperade | par d&r varje huspar har gemensamt garage.

Gemensamina anerdningar och utrymmen

Vatten:

Varme:

Ventilation:

Et

Hiss:
Sophantering:
TV/dataftelefoni:

Parkering:

Entréplan i nr 560ch 60:

Uppvérmning av varmvatten kan métas och debiteras per lagenhet efter
faktisk forbrukning.

Byggnaden &r ansluten till fiarrvarmenstet. LAgenheterna vérms upp med
vattenburen vérme via radiatorsystem. Vérmeleveranser sker frén
Norrenergi AB.

Mekanisk till- och franlufi,

Lagenheterna har individuell matning och debiteras per lagenhet efter fakiisk
farbrukning.

Hiss finng | samtliga trapphus.

Tva sopkasuner utomhus for hushalissopor, Grovsoprum for kéllsortering.
Anslutning titl Ownit Bredband AB for leverans av TV, bradband och telefoni.
Fareningen disponerar 72 garageplatser och 20 motorcykelplatser [ de
gemensamma garagen. Garageplatserna kommer att blockuthyras till

foretag som bedriver momsplikilg verksamhet,

Entréplan i nr 56 och 60 innehaller [agenhetsforrad, cykelrum, tvaitstuga,
grovsoprum, utrymme for barnvagnar och rullstolar samt rum for
stadutrustning.

Entréplan i nr 58 och 62:Entréplan i nr 58 och 62 innehéller lagenhetsforrad, cykelrum, utrymme for

Plan 1:

Garage:

barnvagnar och rullstolar, rum for stadutrustning samt elcentral.
Plan 1 i samtliga hus innehaller lgenhetsfarrad och fastighetsfarrad.

1 entréplan finns gemensamt garage med undercentraler for nr 56 och 58

‘ respektive 60 och 62
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Fomtmark:

Gard och mark omkring husen anléggs med grés, grus, laga buskar och
frad.

Korifaitad byganadsheskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Takkonstruktion:

Fasader;

Véggar och innertak:

Balkonger, uteplatser,
terrasser:

Fonster och finstardorrar:

Entrédérrar:
Lagenhetsytterdorrar:
Lagenhetsinnerddrrar:

Installationer:

Kortfattad rumsbeskeivning *

Rum

Entré/halk;

Kok:

Vardagsrum;

Sovrum:
Badrum/wc/dusch/tvatt,
Wefdusch;
Kladkammare/forrad:
Balkong/uteplata/terrass:

Betongkontruktion pa berg.
Bérande stomme och bjalklag av prefabricerade hetongelement.

Takkonstruktion av fra och ytskiki av plat. Takavvatining,
ventilationshuvar och detaljer av plat.

Prefabricerade betongelement med putstiknands yta (synliga fogar
mellan fasadelement férekommer pa fasader). Fonsterbleck, stuprér
ach detaljer av plat.

Mellanvéggar av prefabricerad betong eller gipsskivor pa
regelstomme. Synliga fogskarvar férekommer i innertak. Undertak i
[Bgenheter forekommer § vafrum som bad och we/dusch.

En fill tvé {&genheter per hus har uteplats i markplan, annars
balkong och hagst upp terrass och balkang. Balkonger av
prefabricerad betong. Balkongrécke av aluminium.

Isolerglas, tra med utsidor av aluminium, | markplan uirustade med
13s.

Glasade entrépartier.

Sakerhetsdbrr i stal.

Slata, tra.

Varmestammar och varmerdr till radiatorer dras synliga utanpé

végg. Vattenrdr 1 vatrum dras delvis synliga utanpa vagg fran schakt
till armatur.

Golv Vaggar Tak
Klinker/eklamellparkett Malat Grangat
Eklamellparkett Malat Malat
Eklamellparkeit Malat Gréngat
Eklameliparkett Malat Grangat
Klinker Kakel Platkassett
Klinker . Kakel Platkassett
Eklamellparkett Malat Grangat
Betong/betongplattor, Fasad Betong
grésfirgtrall

' Fdrieckning éver standardinredning [ bl a kbk och badrum finns tiflgénglig hos bostadsréttsfireningens

slyrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskestnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vérdedret (k)
samt kapeskilling for fastigheten 276 462 000
Aterbetalning av mervardesskatt’ 5182 000
Likviditetstillskott 100 000
Beréknad slutlig anskaffningskostnad, kr 270 380 000

Wid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetaining av
investeringsmoms om 6 182 000 kronor skall fillfalla foreningen. Om verkligt avlyft momshelopp blir
hogre &n 6 182 000 kranor skall foreningen erlagga mellanskilinaden till Skanska Nya Hem AB som en
akning av kantrakissumman. Om verkligt aviyft momsbelopp blir lagre &n 6 182 000 kronor skall
kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden.

Fastigheten kommier ait vara forsékrad till fulivarde och &r under entreprenadtiden
farsakrad genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvérdet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 85 746 000 kronor for bostader och
6 579 000 kronor 6r lokaler.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver |&n som har upptagits och beréiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kosinader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter filtradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Swedbank.
Sakerhet for [@nen &r pantbrev.

Avskrivning forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsléngd enligt en progressiv

modell.
Lan Belopp| Bindningstid | Rantesats ' Rante-| Avskrivning® Kapital-
kostnad kaostnad
(k) (%) (kr) (kr} (kr}
Lan 1 13 817 500 5ar 4,64 641 132 0 641 132
Lan 2 13 817 500 3ar 4.37 603 825 0 603 825
Lén 3 13 817 500 2& 4,30 594 153 0| 5924 153
Léan 4 13 817 600 Rirlig 4,30 584 153 85 000 679 153
Summa §5 270 000 2 433 262 85 000 2 518 262
Insatser 215 110 000
Summa Finansiering | 270 380 000
Avgar Rénteintakter | -1 000
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varay amortering 85 000 2 517 262

*|.&n med bindningstid 2-5 &r har foridsbundits hos Swedbank AB till angivna rantor med utbetalning 2012-06-30.
Antagen rantesats for rorligt 1an Ar hdgre &n vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppraitande.

2 Amortering, r 1 = 85 000 kronor, & 2 = 85 000 kronor, &r 3 = 85 000 kronar. Efter bindringstidens
utgang forutsatts amortering ske enligt en 50-arig serieplan.
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Netfokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt foregdende sida

Avsidtiningar

Auvséttning till fastighetsunderhalt

minst 30 kr per m?bostadsarea

Driftskosinader, inkl mervardesskatt i fdrekomande fall

Ekonomisk farvalining

Arvade till styrelse

Arvode till revisor
Fareningens administration
Vaftenforbrukning
Uppvarmning

Uppvarmning varmvatten
Gamensam elférbrukning
Renhéllning

Sotning

Fastighetssktsel och stadning
Hissar :
Markskétsel och snérdfning
TV, bredband och telefoni
Férsakringar

Garage

Hushéallsel

Ovrlgt

Summa Driftskostnader, kr

Skatter

Kommunal fastigheteavgift bostader?

Fastighetsskait lokaler
Summa skatter, kr

Summa bherdknade arliga kostnader, kr

¥ Qvanstaende driftekostnader &r beraknade, efter normalfdrbrukning, med anledning av husens

90 000
35 000
20 000
10 000
150 000
285 000
132 000
295 000
Q0 000
15 000
160 000
40 000
45000
181 440
50 000
30 000
340 800
30 000

65790

2 517 262

186 120

1999 240

65 790

4768 412

utformning, féreningens beldgenhet, storlek etc. Don faktiska faktiska kostnaden tir enstaka poster kan bi hiigre

eller lagre &n det beréknade virdet,

2 Far bostader ingér sventuel] fastighetsskatt tl och med viirdedret | konfrakissumman. Enligt nuvarands
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift f8r bostéider under &r 1-6 efter faststisfit véirdeér. Ar 6-10 efter

faststallt vardedr uigar halv Kommunal fastighetsavgift om 0,2 % av taxeringsvardet for bostéder, dock
maximatt 651 kr per lagenhet och &r. Fr o m &r 11 utgdr full kommunal fastighetsavglft om 0.4 % av
taxeringsvardet #r hostsider, dock maximalt 1 302 kr per iagenhet och ar, Beloppen 651 ki respeklive
1 302 kr komimer alt Indexuppraknas frén och med ar 2042,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som fiireskrives i foreningens stadgar skall féreningens ISpande kostnader, amorteringar

- och avsétiningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsréttens andelstal, Arsavgift for TV och

bredband erldgges lika for varje bostadsratisidgenhet. Arsavgitt for uppvéirmning av varmvatten och
hushallsel erldgges efter forbrukning,

Arsavgifter 3 156 572
Arsavgift TV och bredband * 181 440
Arsavgifter hushailsel * 340 800
Arsavgifter uppvérmning vatten ® 132 000
Hyresintikter garageplatser * 857 600
Summa beriknade Arliga intéikter, kr 4788 412

TV, bredband och telefoni &r gruppanslutet och &rsavgiften &r 2 520 kronor per [dgenhet. TV med basutbud Ingér.

Kostnad for eventuell TV utsver basutbudet tillkommer och beialas av hostadsrattshavaren till leverantéren.

% Arsavgift for hushéllsel debiteras med 300-558 kr per ménad, Retroakiiv reglering med anledning av faktisk
farbrukning kommaer att ske.

8 Arsavgift fr uppvarmning av varmvatten debiteras med 117-217 kr per ménad. Retroakliv reglering med anledning av

faktisk farbrukning kommer att ske.

* Garageplatserna kommer att blockuthyras till foretag sor bedriver momspliktig verksamhet. Mervardesskatt tillkommer.

Kostnaden for garageplats beraknas till 1 000 kronor per ménad exkiusive mervérdesskatt.

| nedanstaende tabell lamnas en specifikation Sver samtiiga ligenheters beréknade insatser, andelstal, arsavgifter etc.

Tabell, tigenhetsredovisning

Lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Andels-  Arsavgift  Arsavgift Ménads-  Beraknad Beréknad
nr area, ca rum®  Balkongf tal TVoch  avgift’  Arsavaift araavglit
Terrass © bredband hushélisel ®  varmvatien®

(m?) (k) (%) (kr) (f) (k) (kr) {kt}

20-1101 63 Z2RoK M 1980 000 1,002 34 470 2520 3083 3600 1400
20-1102 80 3 RoK B 2 590 GO0 1,311 414 383 2520 3659 4 400 1700
20-1103 80 3RoK B 2740000 1,31 41 383 2520 3659 4400 1700
291104 66 2RokK M 2440 000 1,130 35 6869 2520 31482 3600 1 400
29-1201 87 4RoK B 2 890 000 1,402 44 268 2520 3898 4 900 1900
29-1202 80 3 RoK B 2 690 000 1,311 41 383 2520 3668 4 400 1700
20-1203 80 3 RoK B 2 840 000 1,311 41 383 2520 3 659 4400 1700
29-1204 86 4 RoK B 3040000 1,389 43 B45 25620 3 864 4900 13800
20-1301 87 4 RoK B 2 890 00D 1,402 44 255 2520 3898 4900 1900
29-1302 80 3 RoK B 2730 000 1,311 41 383 2 520 3659 4 400 1700
28-1303 80 2 RoK B 2 940 000 1,311 41 383 28620 3659 4 400 1700
29-1304 86 4 RoK B 3 140 000 1,380 43 345 2620 38564 4 900 1800
29-1401 87 4RoK B 3 020000 1,402 44 255 2 520 3898 4 900 1 900
29-1402 80 3RoK B 2 940 000 1,311 41 383 2520 3669 4 400 1700
291403 80 3 Rok B 3020000 1,311 41 383 2520 3659 4 400 1700
29-1404 86 4 RoK B 3240000 1,389 43 845 2 520 3864 4 200 1900
29-1501 131 4 RoK BT 4 480 000 1,870 B2 184 2 520 5392 8700 2600
28-1502 126 4 RoK BT 4 580 000 1,944 B1 364 2 520 5324 6700 2600
28-1101 63 2Rok M 1 840 000 1,092 34 470 2 520 3083 3600 1400
28-1102 80 3 RoK B 2 640000 1,311 41 383 2520 3658 4 400 1 700
28-1103 80 3RokK B 2640000 1,311 41 383 2 520 3 659 4 400 1700
28-1104 66 2RoK M 2090000 1,130 a5 66O 2520 3182 3600 1 400
28~1201 87 4RoK B 2840000 1402 44 2565 2520 3598 4 800 1 30D
28-1202 B0 3 RoK B 2740000 1,311 44 383 2520 3559 4 400 1700
?RoK = Rum och Kok, forts. sid 9

8 M = Mark | form av uteplats ingér enligt bltaga till upplitelseavtalet, B = Balkong, T = Takterrass,

" Manadsavagift &r inklusive TV, bredband och telefoni men exklusive hushallsel och uppvérmnlng av varmvatten.

8.3 yarmvatten- och hushéliselfdrbrukningen 4r baserad pa antagen medelforbrukning per [agenhet. Den verkliga
kostnaden beror pé hushéflens sammansattning och levnadsvanor. Kostnad for métning och administration firdelas lika

per [agenhet.
Sid 8
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Tabell, ligenhetsredovisning, forts

forts, frAn sld 8

Lgh  Bostads- Antal Markc/ Ihsats  Andels Arsavgift Arsavgift Manade  Beraknad Berdknad
nr area, ca rum® Balkong/ tal TVoch  avgift’ Arsavgift Arsavglft
Terrass® bredband hushailse!®  varmvatien *
(m?) (kn) ) (ko) {kr) (k) (kr) (ke)
281203 80 3RoK B 2740000 1,311 41 383 2520 3658 4 400 1700
28-1204 86 4 RoK B 2 940 000 1,369 43 B4b 2 620 3864 4900 1900
28-1301 87 A4RoK B 3040000 1,402 44 255 2520 3898 4900 1800
28-1302 80 3RoK B 2 840000 1,311 41 383 2620 3658 4400 1700
28-1303 80 3RoK B 2 840 000 1,311 41 383 - 2820 3659 4 400 1700
28-1304 86 4 RokK B 3 040 Q00 1,389 43 845 2520 3864 4900 1800
28-1401 87 4RoK B 3140000 1,402 44 285 2520 3598 4900 1800
281402 80 3RoK B 2950 000 1,311 41 383 2520 3659 4400 1700
28-1403 80 3RokK B 2980 000 1,311 41 383 2520 3 659 4 400 1700
28-1404 86 4 Rok B 3140000 4,380 43 845 2520 3864 4800 1400
28-1501 131 4 RoK B, T 4 520 000 1,970 62 184 2520 5392 6 700 2600
28-1502 126 4 RoK B,T 4 440 000 1,944 61 364 2520 5324 6700 2600
27-1101 63 2RoK M 1 990 000 1,092 34 470 2520 3083 3800 1400
271102 80 3RoK 8 2 590 000 1,311 41 383 2 520 3659 4 400 1700
27-1103 80 3 RoK B 26980 000 1,311 41 383 2520 3 659 4 400 1700
271104 68 2RoK M 2 040 G600 1,130 36 662 2 520 3182 3800 1400
271201 87 4RoK B 2890 000 1,402 44 255 2520 3 BoR 4900 1900
271202 80 3RoK B 2 680 000 1,311 41 383 25820 3658 4 400 1700
27-1203 80 3RoK B 2780000 1,311 41 383 2520 3659 4 400 1700
27-1204 86 4RoK B 2990 000 1,389 43 845 2520 3 864 4 000 1900
27-1301 87 4RoK B 2930000 1,402 44 255 2520 3808 4900 1900
27-1302 80 3RoK B 2790000 1,311 41 383 2520 3659 4 400 1700
27-1303 B0 3RoK B 2 890000 1,311 41 383 2520 3659 4 408 1700
27-1304 86 ARoK B 3090 000 1,389 43 845 2 520 3 864 4800 1900
27-1401 87 4RaoK B 3090 000 1,402 44 255 2520 3888 4 900 1900
27-1402 B0 3RaK B 2940 000 1,311 41 383 2 620 3659 4 400 1700
27-1403 80 3 RokK B 3040 000 1,311 41 383 2520 3659 4 400 1700
271404 86 4Rok B 3 190 000 1,389 43 845 2 520 3864 4 900 1800
27-1501 131 4ReK BT 4 490 000 1,970 62 184 2520 5392 6 700 2600
"27-1502 128 4 RoK BT 4 430 000 1,944 61 364 2 520 5324 6 700 2 600
26-1101 63 2RoK B 1 940 000 1,082 34 470 2 520 3083 3600 1 400
26-1102 80 3 Rok B 2 640 000 1,311 41 383 2520 3 659 4 400 1700
26-1103 80 3RoK B 2 640 000 1,311 41 383 2520 - 3659 4 400 1700
26-1104 66 2 RoK M 2 080 000 1,130 35 669 25620 3182 3600 1400
28-1201 87 4 RoK B 2940 000 1,402 44 255 2520 3898 4900 1900
26-1202 80 3RoK B 2 740 000 1,311 41 383 2520 3 659 4 400 1700
26-1203 80 3RoK B 2740000 1,311 41 383 2520 3 859 4 400 1700
26-1204 86 4RoK B 2840000 1,388 43 845 2520 3 864 4 800 1900
28-1301 87 4RoK B 3640000 1,402 44 265 2520 3898 4 800 16800
26-1302 B0 3 RoK B 2840000 1,311 41 383 2520 3 B5% 4 400 1700
2641303 80 3RoK B 2 840000 1,311 41 383 2520 3658 4400 1 700
261304 86 4RoK B 3040000 1,389 43 845 2520 3864 4800 1800
26-1401 87 4RaoK B 3140000 1,402 44 255 2520 3808 4 990 1600
26-1402 80 3RoK B 2 990 000 1,311 41383 2 520 3659 4400 1700
26-1403 80 3RoK B 2990 000 1,311 41 383 2520 3659 4 400 1700
26-1404 86 4 RoK B 3140 000 1,388 43845 2 B20 3 864 4900 1900
26-1501 131 4 RoK BT 4 540 000 1,970 62 184 2520 5392 6 700 2 600
26-1502 126 4 RoK B, T 4 440 000 1,044 61 364 2 520 5324 6700 28600
dfff. 0,012 368
SUNMMA 6192 215110000 100,000 38664672 181 440 240 800 132 000

5 RoK = Rum och Kbk.

81 = Mark | form av utepiats ingdr enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong, T = Takterrass.

? Manadsavgift &r inklusive TV, bredband och telefoni men exklusive hushallsel och uppvarmning av varmvatten,
8% varmvatten- och hushaliselfdtbrukningen &r baserad pé antagen medelforbrukning per [dgenhet, Den verkliga
kostnaden beror pa hushéllens sammanséatining och levnadsvanor. Kostnad fr métning och administration fordelas lika

per lagenhet.
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.

F. EKONOMISK PROGNOS

Y T

Atsavgifter efter schablon 3156572 37219703 3284088 3349779 3416775 34B51i%l| 3847844
Arsavgifter efter forbrukn eller lika Belopp per igh 654 240 667 325 690671 594 285 708170 722334 797 515
Arcavgift ke/m* 515 628 640 652 666 679 750
Ovriga intikter )

Hyresintikter 957 600 976 752 996 267 1016213| 1036537 1057268 1167309

Réintor 1000 1000 1489 2479 3983 6011 21 600
Sumpma JtSkier © ot ST A L A 769.412] - AB6478DE < 4962 BAG] - 5062 756]. . 5165465[ £5.270 723} 58341267,
Kapitolkastnader .

Réntor 2433262 2429520 24835778 2422035 2418203 2434551 2395841

Avskrivningar 85000 80 168 95650 101 466 107635 114179 153 378
Driftskostnader 1992 240 2039225 2080009 2121609 2164042 2207323 2437062
Avstittning for underhéll (yttee fond)

Fondavsiitiningar 186 120 189 842 193 639 197 512 201 462 205 492 226 879

Ackumulerad fondavsstining 186 120 375962 569 602 767 114 968576 1174067| 2264841
Ovriga kostnader

Kommunal fastighatsavgift bostdder o [ o] ] 0 53 841 118 890

Fastighetsskatt garagelokaler 65790 67106 68448 69 817 71213 72637 80 108

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 1] 4] 1] 0 1] 0 0

) Summa 65700 &7 106 63448 69 817 71213 126479 189 088

Reserv 4] 0 [} 0 0 o Q
Arats Buarskatt O 48 920 99 02t 150317 202,820 202 700 422 023
iAckumulorot Bverskott tnkd kassa®} 100000 148 920 247941, 308 258 601077 803777 2582009
Sumita Rostnader, o - b tA 1 @ o [ TN 2] L1 4864780 . 4962 646 . T6.062 766 B AB5ABE| b 210 123]. -5 834 267

Art A2 Ard Aea Arg Arg Artl

Taxetingsulirde garzgelokaler 6579000 6710580 B4 752 pOBLEE7  FIZ13x 7283748 AD19764
Laneskuld 55270000 55185000 55300000 55015000 549530000 54845000 54420000
* Kassabehéllning Ikl Tond 285 120 524 BS2 B17 542 13165371 1569653 1077845 4846850

Fiirutsittningar

Arsavglfterna och hyrorna hisjs med 2,0 % per &t
Drifiskostnaderna hisjs med 2,0 % per ir,

Réntan pd kassan har satts tii) 1,0 %,

Antagen [nflation 2,0 %,

Avskrivining 85 00O kr & 1 dérefter en &rlig hdjning med 6,08 %.

Medelriinta & 44 %.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Genemsnittitga Arsavglft per m? om:
Antagen inflaflonsniva ach
Anlagen réntentvé
Antagen rénteniva + 1%
Antagen rénteniva + 2%
Antagen eénteniva - 1%
Antager réintenivd ach
Antagen inflationsnivé + 1%
Antagen Infletionsniva + 2%

Antagen fnflefionsniva- 1 %

615

705

794

526

615

615

615

628

737

806

539

631

635

624

640

729

818

551

648

655

633

653

742

831

564

665

676

642

6ok

755

Ba4

577

682

698

651

679

768

857

591

700

7

b&0

750
838
26

662
798
349

77

| Arsovaiften Inghr kosthad for TV,bredhand och talefon! samt prelimingr kostnad far uppeérmning varmvatien och hushdlisel,

Antagen rintenivd 4,4 %,
Antagen inflationsniva 2,0 %,
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits
och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, sveriatelseavgiit och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskiit beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar |
kostnadslaget som bar krava hdjningar av arsavgifter och parkeringsavgifter for att
fareningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt forrad i gott skick. Mark i anslutning fill vissa
lagenheter ingér i bostadsratten enligt bilaga il avtalet om upplatelse av bostadsréatt.

4, Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall fareningens titigéngar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

b, Inflyttning i lagenhetema kommer att ske innan fastigheten | sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller lcke ersattning for de eventuelia oldgenheter som kan
uppsta med anledning hérav. :

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och verlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillgéinglig under ordinarie arbetstid for utférande av eveniuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsratishavaren ager inte ratt till ndgon ersatining for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sidana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av fdreningsstamma,

Solna den 18 oktober 2011
BOSTADSRATTSFORENINGEN NAT,TSLﬁ.NDAN | JARVASTADEN

/?é x//%//z 2 X~ :

N
~ Jan-Erik Fransson Ba Wolwan Per Clarih
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pd uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 18 oktober
2011 for bostadsréitisféreningen Nattslindan i Jirvastaden, org. nr: 769622-1113

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget,

De i planen 1imnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pé savil kiinda som prelimindra uppgifter &t vederhaftiga, varfot
vir bedémning 4r att den ckonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, ati om det sedan den
ekonomiska planen uppriitats intréiffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for bedmning av
féreningens vetksamhet fir foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsrétt ftvéin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen komimer det i fdreningens hus att finnas minst tre lgenheter avsedda att
upplitas med bostadsriitt, varfor vi anser att denna forutsdtining for registrering av-planen &r

uppfylid.

Fareningen har fler &n ett hus. Det &r var bedtmning att husen ligger sé n#ira varandra att en
#ndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsitishavarna, varfér vi anser att denna
forutsiitining for registrering av planen ér uppfylld.

NOVEMBER
Stockholm den 8 eltober 2011

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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Bjorn Olofsson Johan Widén

Civ. ing. Civing
Berfilsbergsviigen 13 Fagottviigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-11-8 f6r Brf Nattsliindan i
Jirvastaden

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Fireningens stadgar 2010-09-23
2. Registreringsbevis 2011-08-09
3. Uppdragsavtal med bilagor: 2011-06-16
4, Avskrivoingsplan 2011-11-02
5. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2011-06-16
6 Finansieringsoffert 2010-10-21
7 Skuldebrev fortidsbmxina 1én 2011-07-08
8 Ber#ikning av taxeringsviirde 2011-11-03
9. Byggfelsforsikring 2011-04-24
10 Hyresavial - 2011-06-16
11. Adresslista 2011-11-04



