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Sammanfattning

Energicenter har pa uppdrag av Brf Néckrosen utfért en energibesiktning av
fastigheten.

Brf Néckrosen byggdes 1944 och inflyttning 1945- 1948. Foreningen bestar av
521 ldgenheter, fordelade pa 21 bostadsbyggnader, och 37 lokaler bland annat
gamla panncentralen och tvittstugan. Byggnaderna har tre olika byggnadstyper
med kéllare med 4 eller 7 vaningar. Samtliga trapphusen har hiss. I markplan
och killare vaningar finns fordelat i omradet, samlingslokal, cykelforrad,
tvédttstugor 2 st, virmeundercentraler och el-centraler. Det finns totalt 28
trapphus ett eller tva i varje byggnad.

Adressen dr: Nackrosvdgen i Solna.

Foreningens fastighetsbeteckningar &r: Skivlingen 1, Champinjonen 1,
Stenmurklan 1, Toppmurklan 1, Strutsen 1, Kremlan 1, Kremlan 2, Stenlaven 1
och Skégglaven 1.

Under besiktningen hittades ett mindre antal mgjliga energisparande atgirder
som foreningen kan goéra for att spara energi.

Det samlade intrycket dr att féreningen dr mycket vil skétt och har bra ordning
samt arbetar mycket bra med den tekniska skotseln.

D4 fastigheten dr ca 60 &r, finnas det normalt alltid atgdrder for att sdnka sin
energiforbrukning.

Virmeforbrukningen dr 197,6 kWh/m? (2007), vilket dr en hogre forbrukning &n
riktvédrdet 180 kWh/m?.

Vattenforbrukningen dr pa 1,3 m3/m2 och ligger nagot over riktvérdet pd 1,2
m3/m2. Skillnaden &4r ca 5000 m3.

Elférbrukningen 4r pad 14,3 kWh/m2 och ligger ngot hogre &n riktvirdet 14
kWh/m2. Avvikelsen dr knappt 10 000 kWh vilket 4r bra.

Handlingsplanen innehaller forslag pé atgérder dels for att sinka kostnader for

energiforbrukningen savidl som underhéllsatgérder. Det kan t ex handla om
rengbring av ventilationskanaler och byte av styr- och reglerutrustning mm.

Energibesiktning Energicenter -Viésterés
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Media Nickrosens Riktviirden ca
forbrukning per ar

Viérme 6957 MWh 6336 MWh

Vatten 47 086 m3 42 240 m3

El 503 197 kWh 492 800 kWh

Media Niickrosens Riktviirden per m2 ca
forbrukning per ar/m2

Virme 197 kWh/m?2 180 kWh/m?2

Vatten 1,3 m3/m2 1,2 m3/m2

El 14,3 kWh/m2 14 kWh/m?2

Kommentarer: Samtliga medier el, virme och vatten ligger 6ver motsvarande
riktvdrden. Varmens skillnad dr 621 MWh vérdet rent ekonomiskt ca 300 000 kr
som foreningen kan spara. Elen och vattnet ligger 6ver men inte med sa mycket.
OBS riktvirderna dr inte minsta virdet som foéreningen kan komma till utan det
finns mojligheter att sénka energiforbrukningen ytterligare.

Dokumentation

En genomgéing av den samlade dokumentationen visade att ritningar och
rapporter finns och var relevanta och i bra kondition. Féreningen har inte gjort
OVK péa senare tid vilket rekommenderas. Radonmitning &r utférd i ca 90
ligenheter och métvérdena 1ag under gransvardena det finns ingen blébetong i
stommen.

Uppvarmningssiitt
Fastigheten &r uppvirmd med fjarrvdirme fran Norrenergi.

El
Elnitet tilthér Vattenfall. Elhandelsforetaget 4r Ostersundskraft.

Vatten
Vatten och avlopp ansvarar Solna Vatten for.

Areor
Ytan totalt f6r uppvarmningen ar 35 200 m?.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Genomforda energiatgirder
Brf Nickrosen har genomfort nagra specifika energisparande atgarder efter att
fastigheten byggdes 1945.
Te x.
- Bytt ut kolpannorna till fjarrvarme med eget distributionsnét i omradet
- Fjarruppkopplad styr och 6vervakning pa varmecentralerna
- Modern styr och regler som reglerar virmen och varmvattnet
- Stamrenoverat 93 — 94

1. Tappvattensystem

1.1.Tappvarmvatten
Mingden tappvarmvatten som foreningen forbrukar ér ca 14 126 m3 berdknat pa
30 % av vattenférbrukningen som &r 47 087 m3.
Det finns ingen separat mitning av det varmvatten som gar ut idag, vilket
forsvarar uppfoljningen av forbrukningen.

Det finns inga handdukstorkar som gar pa vvc. Vilket &r bra da det finns en risk
for legionella om varmvattnet blir stillastdende 1 handdukstorken.

1.2.Vattenhushallning
Vattenforbrukningen dr 47 087 m3 per ar. Vilket innebdr 90,4 m3/Igh och ar.
Normalt riktvirde 4r mellan 80 - 120 m3/lgh och ar.

Energibesikining Energicenter -Visteras
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Foreningen har moderna blandare. Men det finns en energi spar méjlighet att
montera dit nya strdlsamlare som #r energisndla och vattensndla se
handlingsplanen.

Genom att montera snilspolande utrustning pa alla blandare och byta
duschhandtaget till en sndlare kan 30 % av vattnet sparas och ca 8 % p3

energiforbrukningen.

En stickkontroll av varmvattentemperaturen visade att varmvattnet haller dver
50 grader vilket &r bra ur legionella synpunkt.

Tiden for att fa fram varmvattnet dr under 20 sekunder vilket ir bra.

2. Elsystem

Fastighetsmitaren.

2.1.System, Siikringar Effekter mm

Foreningen har 25 st elmétare och inkommande sékring minst en for samtliga
byggnader. Alla ldgenheter har sin egna el-mitare och eget elabonnemang.

Adress Forbrukning Sékring

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Foéreningen gor av med ca 10 % mer fastighets el dn riktvérdet.

2.2.Motorvirmare
Foreningen har 52 p-platser. Osédkert hur manga som har motorvirmaruttag. Det
finns idag en nyare typ av styrning av motorvérmare som styrs via en utegivare
som stdnger av elen till motorvdrmarna om utetemperaturen 6verstiger instillt
vérde ca 7 — 8 grader.

2.3.Belysning

Inventerade utrymmen: s

- Trapphus — Samtliga lampor styrs av trapphusautomatik. LLamporna &r 18
W lagenergilampor.

Energibesiktning Energicenter -Visterés
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- Ute belysning — Styrs av skymnings reld. Fasad belysningar lamporna &r
28 W.

- ”Killare” och forradsutrymmen styrs av tidssautomatik vilket &r bra och
optimerar belysningen.

Foreningen arbetar mycket effektivt med att montera upp ldgenergilampor
vilket dr mycket bra.

Bri Nickrosen

!'_ “Nacki as;dgm ' 23
T e e

For att spara el maste nagon av dessa parametrar dndras;

e Drifttiden, Ju kortare tid som ljuskéllorna brinner ju mindre energi gér det
at. Forslag pé atgirder. Rorelse givare, tidsstyrning eller skymningsrelé.
Det finns nu ocksé akustiska givare som tdnder belysningen med hjélp av
Jjud.

e Effekten. Varje ljuskélla har ett viss effekt i Watt som talar om hur stark
ljuskillan 4r genom att minska effekten sparas ocksé energi. Forslag pa
atgarder: Lagenergilampor, HF-don (nya typer av ljusrér) och ta bort
onodiga ljuskallor.

e OBS! Idag #r ljuset en sikerhetsfraga och foreningen maéste avviga
energiforbrukningen mot medlemmarnas trygghet.

Foéreningen har 25 egna el-abonnemang och inkommande el -serviser.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Varje undercentral har sin egna styrning och méjlighet att anpassa virmen for
just den byggnaden.

Nackdelen dr att virmekurvan utgiende frdn “panncentralen” maiste vara ett
antal grader hogre for att inte tappa effekt i kulvert nitet samt forsérja den
byggnad som har sédmst férutsdttningar vilket kan ge energiforluster.

3.1.Temperaturer
Utetemperaturen vid besiktningstillféllet var 15,3 grader.
Framledningstemperaturen pé fjdrrvéirmen var 80 grader och returtemperaturen
var 44 grader. Skillnaden var 36 grader.
Temperaturskillnaden bor helst vara 6ver 40 grader!

Men dé varmelasten dr 1&g bor avkylningen kontrolleras under vintertid.

Tilloppstemperaturen ut pa vdrmesystemet var ca 31 grader vilket 4r en ganska
hog framledningstemperatur vid radande utetemperatur. Returtemperaturen var
30 grader och skillnaden var 1 grader, vilket visar att effektuttaget 4r lagt.

Borvirdet pa varmvattnet var 55. Ar virdet vid vixlarna var runt 54 grader.
Temperaturen pd varmvatten cirkulationen var 44,4 grader (rekommenderas
Over 45 grader). Vilket &r bra.

Rekommenderas att temperaturen pa varmvattnet & minst 50 grader vid

tappstéillet som &r ldngst bort fran undercentralen. Anledningen 4r att di finns
det minimal risk f6r Legionella tillvéxt i varmvattnet.

Energibesiktning Energicenter -Vésteras
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3.2.Borviirden
Borvirdesinstéllningen for framledningen &r ganska bra instilld med hinsyn till
utetemperaturen och fastigheternas dlder. Om man jamfér med den kurva som
rekommenderas har Néckrosens kurva ca 3 grader hogre framledning. En
sdnkning med ca 3 grader motsvarar en inomhustemperatur sinkning som
motsvarar 1 grad och ungefiir 5 % lagre energiforbrukning. Styr och regleren
skots av en modell fran TAC Xenta.

Reglercentral som skoter framledningstemperaturen och varmvattnet i
byggnaden.

Energibesiktning Energicenter -Vésteras
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En framledningskurva for ndgon av “tegel” husen som inte #r tilliggsisolerade
som dom putsade husen dr. Det finns en ”8verkapacitet” av virme framforallt
runt nollan ute som motsvarar ca 20 % mer effekt 4n som borde vara tillackligt.

Beroende pa vilken innetemperatur som foreningen vill ha (normalt 21 grad plus

minus en grad) si borde det finnas ldgenheter som har bade 25 — 26 grader och
formodligen ldgenheter som knappt har 20 grader.

Energibesiktning Energicenter -Vésteras
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For att ta vara pa den eftermiddagssol som tillfér Nackrosen mycket virme
framfSrallt vir och host kan ett byte av reglering till ett innegivar system
ytterligare ge en energibesparing.

Normalt fungerar ett innegivarsystem sé hér:

I stéllet for en ute givare som kompenserar framledningstemperaturen for att &
ut ratt temperaturer kan innegivare istillet ge en bittre referenstemperatur for
vilken framledningstemperatur som motsvarar 21 grader inne.

Precis som i en bil didr man stiller in vilken temperatur man vill ha i sin kupé
stéller man in vilken temperatur som man vill ha i ligenheterna.

Jag foreslér 6 - 8 st innegivare (minst 2 st i varje byggnad om méjligt) som sen
réknar fram ett medelvérde mellan ligenheterna som styr framledningen.

Viktigt med en forstudie om var innegivarna skall placeras och i vilka ligenheter
som givarna skall monteras.
Det &r ocksa viktigt att méta temperaturerna i ligenheterna innan monteringen.

Besparingspotentialen & ca 10 — 15 % vilket ger en ganska kort
aterbetalningstid se Handlingsplanen for Néckrosen.

Men det dr pa bekostnad av den uppkoppling som finns idag. En annan
mdjlighet 4r att koppla upp ett antal referensgivare i varje byggnad for att kunna
utldsa innetemperaturen och justera viirmen efter dom en enklare men #nda
fungerande metod.

Energibesiktning Energicenter -Visteris
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3.3.Pumpar
Foreningen har 1 st cirkulationspump per byggnad som &r tryckstyrd totalt 21 st
plus dom stora pumparna i panncentralen. Virmesystemet har pumpstopp
(sommardrift), vilket innebédr att cirkulationspumpen och fjdrrvirmeventilerna
stings av ndr ute temperaturen &r Over 17 grader. Tanken dr att ménniskor,
belysning och Gvrig intern vdrme skall rdcka till for att virma ldgenheten till 21
— 22 grader.

En normal besparing dr ca 4 — 6 % en normal sommar om pumparna star stilla.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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3.4.Trycket i viirmesystemet
Trycket 1 systemet var 2,8 vilket dr pa grénsen for 7 vaningar plus killare men
det verkar fungera. Trycket &r viktigt att kontrollera da ett for lagt tryck skapar
ett undertryck i systemet och suger da in luft som kan ge korrosionsskador.
Fordelen med att ha ett Oppet kérl jamfort med ett kdrl som &r slutet dr att
foreningen slipper att besiktningen kérlen.

3.5.Lickage och dimensionering
Det finns ingen registrerad lacka pd virmesystemet. Pafyllningen 4r kopplad till
varmvattnet, vilket dr béttre dn kallvattnet da det innehaller mindre syre.

3.6.Luft och/eller oljud
Inget luft eller andra oljud i systemet kunde hoéras.

3.7.Kontroll av ventiler
Fjarrvirmeventilerna kontrollerades.

3.8.Viirmesystemets vattenkvalité
Med tiden blir vérmesystemets smutsgrad pé vattnet inte bra. Da kan synliga
partiklar ses frimst magnetit (jarn). pH-nivan pa vattnet i virmesystemet ir ofta
for lagt, ofta runt 6 - 7. Rekommenderat pH &r 8,5 — 9,5. Vid ett pH runt 8,5 —
9,5 dr vattnet som minst aggressivt och forstdr inte kopplingar eller ledningar.
En filterstation per undercentral med en kemikalietillsdttning i vattnet monteras
for att hoja pH-vérdet samt reducera syret i vattnet dr att rekommendera.

Med tiden kan en energibesparing pa ca 2 — 4 % nas genom att ror och vixlare
samt ventiler blir renare.

Se mer 1 handlingsplan for Néckrosen.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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3.9.Injusteringsbehov av viirmesystemet

Virmesystemet har injusterings ventiler som inte gar att géra en reglering pa.
Ventilerna dr gamla och lackagerisken ér stor.

Det finnas ett behov av att inreglera virmen men bor goéras efter att

framledningen sénkts for att kontrollera om det finns stora avvikelser i
temperaturer mellan ldgenheterna i dom olika byggnaderna.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Franluftsdon i badrum. Frénluftsdon 1 kdk

4. Ventilationssystem

Samtliga ldgenheter i tegelhusen har mekanisk franluft.

I dom byggnader som har putsad fasad &r ventilationen sjélvdrag.

Tilluften tas in via ventiler under radiatorerna i vardagsrum och sovrum och via
spaltventiler fran fonsterpartierna.

Franluften tas ut via kdk och badrum.

Spaltventiler for tilluften.

Ett sjilvdrags system dr inte det optimala ventilations systemet luftflédena
varierar efter den ute temperatur som rader. Nér det dr varmare ute 4n inne, kan
luftriktningen @ndras och luften kommer dé in genom franluftsdonen.

En riktig luftomsittning &r viktig for varan hélsa. Men helst skall vi ventilera
utan att drag och obehag uppstir. Men en Okad luftomséttning Okar ocksa
energiforbrukningen. Normalt star ventilationen for 40 — 60 % av
energiforbrukningen.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Skillnaden mellan mekanisk franluft och sjélvdrag &r att vintertid fungerar
sjdlvdragsventilationen béttre och ger en hdgre energidtgdng &n vad ett
mekaniskt franluftssystem gér men omvént sommartid kan ett sjdlvdragssystem
stanna av sin ventilation och i virsta fall borja g baklinges.

Foreningen bér fundera pa att installera franluftsventilation i badrummen
(sjdlvdragshusen) for att sikerstilla att inte det uppstar fuktskador.

En annan fordel med mekanisk franluft &r att ldgenheterna alltid far nagon
ventilation.

4.1. Temperaturer
Vid besiktningen var rumtemperaturen i besiktningsldgenheterna 22 — 24 grader.
Temperaturen kunde vara hégre men flera av radiatorerna var avsténgda.
Vid temperatur svidngningar upplevs temperaturen att den inte riktigt hdnger
med det blir en eftersldpning som kan uppfattas stérande.

4.2.Reglering av ventilationen
Ventilationen fungerar under hela dygnet.

4.3.Atervinning
Det finns ingen atervinning pa franluften.

4.4.Frysskydd
Systemen har inget frysskydd.

4.5.Servicekontroll av spjall mm
Har inte utfOrts.

4.6.Filterkontroll samt smuts i kanaler mm
Vissa franluftsdon var smutsiga.

4.7.0ljud
Inga oljud kunde horas eller upptéckas vid den okuléra kontrollen.

4.8.Kontroll av fliktar mm
Har inte utforts.

4.9.Luftflodesmitning Franluft
Normen for franluftsventilation dr 15 1/s for badrum och 10 1/s normal flode i

koék och 30 1/s vid forcering.
Foreningen har inte en godkdnd OVK (funktionskontroll av ventilationen).

Energibesiktning Energicenter -Visterés
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5. Klimatskirm

5.1.Byggteknik
Foéreningen &r byggd 1945 - 1948. Tyvirr var utetemperaturen for hog for att
gora en virmeldckage kontroll med hjélp av en virmekamera.
Normal hittar man mindre lackage vid hornen/skarven mellan tak och végg, golv
och tak — hoém och framf6rallt fonstren. Runt vissa fonstren kan en dalig titning
gora att det kommer in kalluft. Men det d&r mycket sma anmérkningar.

Viéggar

Murade viggar med tegel (Ovriga byggnader) eller putsad fasad (Nickrosvigen
18 —34).

Ett troligt U-vérde pa ca 0,3 — 0,4 W/m2 och gr C for Nédckrosvéigen 18 — 34
som &dven &r tilldggisolerad.

Ett troligt U-védrde pa ca 0,4 — 0,5 W/m2 och gr C for dom byggnader med
tegelfasad som inte 4r tilldggisolerade.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Fonster

Fénsterna dr dldre 2-glas fonster med ett U-virde runt 3,0 W/m2 och gr C. Pa
helt nya fonster idag dr U-vidrdet 1,0 — 1,2 W/m2 och gr C. Det finns idag inget
snabbt incitament att byta ut fonstren pa grund av energibesparing.

Man far rdka med ca 7 — 8 ars aterbetalning men genom att byta fonstren far
man automatiskt en tystare ldgenhet samt mindre problem med kallras fran
fonstren.

Det brukar vara vért investeringen da komforten och innemiljon paverkas
positivt.

Dorrar

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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Ytterdorrarna ut dr bra och tédta. Balkongdorrarna dr gamla och gangjirnen slits
med tiden vilket kan géra att dorren hinger ndgot och det blir en glipa mellan
dorr och karm dér kalluft kan komma in.

Entredorrarna dr mycket vackra och fungerar bra.

Garagedorrarna dr gamla och otdta bor kontrolleras och tétas vid tillfille.

5.2.Bjilklag/Vindsisolering

L}

Vinden 4r inte tilldggsisolerad utan vinden &r sa kallad forradsvind. Det &r svart
men inte omdjligt att tilldggsisolera vinden. Da maste man byga upp en nytt golv
som isoleras med ca — 20 cm 16sull av mineral ull.

Idag har vinden ett U-vdrde pa ca 0,35 W/m2 och gr C. Efter en tilldggsisolering
kan U-vardet forbéttras till 0,25 W/m2 och gr C.

Den ekonomiska tjockleken &r idag ca 40 — 50 cm isolering och med dom
stigande energipriserna ldr det inte bli mindre med tiden.

5.3. Fuktmitning

En okuldr kontroll av fukt har gjorts dock ingen métning. Ingen fukt kunde
synas eller har hittats.

Energibesiktning Energicenter -Visteras
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