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Styrelsen fér BRF Nackrosen i Solna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

STYRELSE OCH REVISORER
Styrelse och revisorer har under verksamhetsaret 2020, fran och med féreningsstimman 2020-10-14,

utgjorts av:

Styrelseledaméter:

Bannie Simms, ordférande/ fastighetsansvarig

Catrine Johansson, vice ordférande/medlems- och informationsansvarig
Caroline Kristensson, markansvarig

Marcus Bergenstrahle, Energiansvarig

Malin Eriksen, ekonomiansvarig

Hanna Lundstrdm, sekreterare

Styrelsesuppleanter:
Johanna Nilsson
Parto Nia

Patrik Eriksson

Ordinarie revisorer:
KPMG AB, auktoriserad revisor
Berthil Andersson, féreningens revisor

Revisorssuppleanter:
KPMG AB, auktoriserad revisor
Eva Elmstedt Frisk, fdreningens revisor

| tur att avga ar: Ordinarie ledaméter Bonnie Simms, Malin Eriksen ach Catrine Johansson. Suppleanter
Johanna Nilsson, Patrik Eriksson och Parto Nia da mandatperioden gar ut.

VALBEREDNING
| valberedningen har fran och med drsstdmman 2020-10-14 ingatt: Henrietta Keselman och Fredrik

Jidinger.
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FORVALTNING
Bostadsrittsforeningen Nackrosens tekniska forvaltning har under 2020 skotts av Bonnie Simms samt

av Storholmen Férvaltning AB. Bostadsrattsforeningen Néckrosens ekonomiska férvaltning har under
iret skétts av Storholmen Forvaltning AB.

PERSONAL
Foreningen har under dret inte haft ndgon anstalld personal.

FASTIGHETER

Féreningen innehar fastigheterna:
Skivlingen 1 Nackrosvéagen 5-9
Champinjonen 1 Nackrosvégen 18-26
Stenmurklan 1 N3ckrosvdgen 28-32
Toppmurklan 1 Nickrosvigen 34
Strutsen 1 Niackrosvagen 30-40, Rasundavagen 146-148
Kremlan 1 Nackrosvagen 17-23
Kremlan 2 Nackrosvdgen 11-15
Stenlaven 1 Néckrosvdgen 25 31
Skagglaven 1 Nackrosvigen 33-43

Pa fastigheterna finns 21 hus med 521 bostadsligenheter, med en sammanlagd yta av 30 414 kvm samt
37 lokaler med en sammanlagd yta pa 1 755 kvm. Samtliga bostadsratter ar upplatna med bostadsrétt.
6 lokaler &r upplatna med bostadsratt och 29 som hyresratt. 3 lokaler &r upplatna till foreningen som
expeditionslokal respektive samlingslokal. Féreningen hyr ocksa ut 13 garage, 67 p-platser och 8

MC-piatser.

Fordelning av bostadsldgenheter

1 rum och kokvra 40 st 3 rum och kok 125 st

1 rum och kék 7 st 3 rum, kék och matrum 32 st
1 rum, kék och matrum 8 st 4 rum och kok 7 st

2 rum och koék 269 st 4 rum, kdk och matrum 6 st
2 rum, kék och matrum 26 st 7 rum och kok 1 st
OVERLATELSER

Under 2020 dverlits 74 bostadsrétter. Prisnivan i féreningen varierar mycket beroende p3 respektive
lagenhets storlek, lage och skick. Vi har ett okande antal nyrenoverade ldgenheter men ocksé ett antal
ligenheter i dldre skick, vilka naturligtvis har renoveringsbehov.

AVGIFTER
Avgifterna hdjdes senast 2012 med 4%.
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REPARATIONER OCH UNDERHALL

Under verksamhetsaret har bland annat:

5 stycken hissar renoverats inkiusive nya hisskorgar.

Reparation av balkongplatar utforts

OVK samt rensning av ventilationskanaler gjorts i samtliga hus med mekanisk franluft
Radonmatning utforts i samtliga fastigheter

Under det kommande verksamhetsdret 2021 planeras bland annat att:
Byte av delar av tak samt taklucka Néckrosvagen 35-37

Renovering av 5 stycken hissar

Renovering av vissa piskaltangolv

Succesivt byte av éldre killar- och vindsdérrar

Stamspolning samtliga fastigheter och lokaler genomfors

Byte av vissa utearmaturer

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

| mars 2019 uppmirksammade féreningen att de tva vdrmepumparna som Schneider installerat
uppvisade problematiska tecken. Detta ledde till att bada virmepumparna togs ur drift. Da detta skett
under garantitid krdvde foreningen dtgérd pa pumparna av Schneider som hianvisade tili bristande
underhall och vigrade. Féreningen genomférde da reparationerna p& bada pumparna med egen

entreprendr.

Féreningens jurister driver nu drendet i Tingsratt om att féreningen ska erhélla skadestand frén
Schneider dels i form av reparationskostnader, dels i form av &kade kostnader for kop av fjarrvdrme den
tid pumparna varit ur funktion. Totalt ca 1,78 Mbkr.

Detta drende kan komma att dra ut pa tiden till dess att &rendet &r I5st genom dom i Tingsratt.

Féreningen har under dret férvarvat en andel i féreningen av Solna Stad som man dmnar hyra ut till
lamplig verksamhet. Enligt beslut pa féreningsstamman den 14/10 2020 upphdr bostadsratten till lokal
nr. 2008 pa Rasundavigen 146 och ingdr numera i foreningens alim3nna ytor. Beloppet om 2 210 000 kr
som fareningen erlagt fér andelen redovisas som en minskning av eget kapital.

OVRIGT
Under verksamhetsaret har bland annat:

Nickrosbladet kommit ut med 4 nummer.
12 ordinarie styrelsemoten hallits.
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Férindring av likvida medel 2020 2019
Likvida medel vid arets borjan 5771977 5123423

{nbetalningar

Rorelseintakter 24 266 455 24 078 587
Finansiella intakter 1632 900
Minskning av kortfristiga fordringar 243 965 0
Okning av I3ngfristiga skulder/nytt Ian 1 989 000 0
Mottagna depositioner 0 43 200

26 501 052 24 122 687

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar 18 069 715 17 600 777
Finansiella kostnader 1064 349 1069 763
Aktiverade investeringar/underhallsitgarder 2738303 4327 036
Forviarv av andel i féreningen 2210000 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 239 161
Minskning av langfristiga skulder/amorteringar 1 000 000 0
Minskning av kortfristiga skuider 1317774 237 392

26 400 141 23474134

Likvida medel vid drets slut 5872 888 5771977

Arets férindring av likvida medel 100 911 648 554
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt {Tkr) 2020
Arsavgifter, kr/kvm

bostadsrattsyta 683
Hyror, kr/kvm hyresrattsyta 1048
Lan, kr/kvm bostadsrattsyta 3615
Elkostnad, kr/kvm totalyta 26
virmekostnad, kr/kvm totalyta 126
Vattenkostnad, kr/kvm totalyta 23
Arsavgifter och hyror, tkr 22 832
Driftnetto efter avskrivningar, tkr 2697
Resultat efter finansnetto, tkr 1634
Balansomslutning, tkr 129017
Fond fér yttre underhall, tkr 0
Soliditet, (%) 12

2019

683
1006
3583

26

143

22
22879
3422
2353
127711
0

11

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 30 414kvm bostider, 1 415 kvm HR-lokaler och 340 kvm BR-lokaler

vilket blir 32 169 kvm totalyta.

Fordndring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 646 492
Aterkdp/ombildning BR lokal -1587
Disposition av féregaende ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 644 905

Forslag till behandling av redovisat resultat

Upplatelse

avgifter
631663

631 663

Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
| ny rakning éverfores

5 (16)
2018 2017 2016
683 683 683
946 909 900
3587 3650 3721
31 27 25
138 135 131
24 24 22
22 805 22736 22726
1692 4077 3721
249 2494 1538
125552 127 028 126 494
0 0 2 000
9 9 7
Fond for
yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
0 10047993 2353137 13679285
-2208 413 -2 210 000
2353137 -2353137 0
1634356 1634356
0 10192717 1634356 13103641
10192 717
1634356
11 827 073
11827073
11 827073

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foreningens kostnader

Drift och skotsel

Underhall och reparationer
Fastighetsavgift/skatt

Ovriga forvaltningskostnader
Arvoden
Administrationsomkostnader

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

00N O WU D

Qo

10
11

2020-01-01
-2020-12-31

22832 453
1434 002
24 266 455

-8 402 650
-4 016 324
-914 508
-3917 998
-421 347
-396 888

-3 499 667
-21 569 382
2697073

1632
-1064 349
-1062 717

1634 356

1634 356

1634 356

6 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

22878670
1199917
24 078 587

-9073 070
-3195913
-887 417

-3 663 508
-404 533
-376 336

-3 055 804
-20 656 581
3422006

900
-1069 768
-1 068 868

2353138

2353138

2353138
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark
Markanlaggningar
Ombyggnationer/renoveringar

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Erlagd handpenning

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
14

15

2020-12-31

87 119 889
5335419
27991341
120 446 649

120 446 649

3728
3821
416

0

479 287
487 252

5872 888

6 360 140

126 806 789

7 (16)

2019-12-31

88 697 601
5729475
26 780 937
121 208 013

121208 013

7 868
5085
416
221000
496 848
731217

5771977
6503 194

127 711 207
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa I3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not " 2020-12-31

644 905
631 663
1276568

10192 717

1634 356
11 827 073
13103 641

16,17 70 835 020
158 250
70 993 270

16,17 39124 760
190 259

7194

144 893

5400

18 3237372
42 709 878

126 806 789

8(16)

2019-12-31

646 492
631663
1278155

10 047 992

2353138
12401 130
13 679 285

35 087 020
158 250
35245270

73 883 760
0
1438520
73 406
3609
3387357
78 786 652

127 711 207
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfért med foregdende ar.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens underhallsplan.

Anl3ggningstillgangar
immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde. For
avskrivningsprocent se Not 8.

Skatter
Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuelit fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas

féreningen som ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsférening). Intikter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intdkterna.
Intikter som inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar den skatt
som beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tiligangar, skulder
och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Arsavgifter bostader 20 738 820 20 738 820
Arsavgifter lokaler 204 921 254 052
Hyror lokaler 1423 066 1423721
Hyror garage och parkeringsplatser 465 646 462 077
22 832453 22 878 670
Not 3 Drift och skotsel

Minskningen bestér av minskade fjarrvarmekostnader.
2020 2018
Fastighetsskotsel 580 309 553 552
Gardsskotsel 517 798 505 194
Snérdjning, sandning m.m. 31881 124 055
Stadning 722 485 727129
Hissbesiktning 42 250 31684
Ovrig besiktning 24930 61524
Radonmatning 37 217 84 863
Vatten och aviopp 740 097 701412
El 856 259 857 123
Fjarrvarme 4 065 509 4611542
Sophantering 783 915 814991

8 402 650 9 073 069
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Not 4 Underhall och reparationer
Okningen beror dels p& genomford lagstadgad OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och dkade
kostnader for vattenskador. Kostnaderna for forsakringsskador som Gverstiger sjélvrisken har ersatts av

fastighetsforsakringen.

2020 2019

Bostader 28 313 0
Lokaler 79 105 148 968
Installationer 107 124 163 120
VA/sanitet 222171 44 722
Varme 916 334 871403
Ventilation 704 401 19333
El 17 551 55709
Hissar 176 662 155 649
Tvattstugor 197 169 208 548
Byggnader 946 336 899 834
Trapphus 15 838 234788
Markanlaggningar 222778 361 022
Forsakringsskada 382541 32 817
4016 323 3195913

Not 5 Ovriga férvaltningskostnader
Okningen bestar i huvudsak av juridiska konsultarvoden till foljd av bland annat tvist med Schneider.
Féreningen har en férsikring som ersatter dessa kostnader till den del som dverstiger sjalvrisken.

2020 2019

Fastighetsforsakring 271600 208 470
Férvaltningsarvode ekonomi 394 360 412 727
Forvaltningsarvode teknisk och administration* 1573689 1536 676
Kabel-TV 248 648 242 722
Digital-TV, extratjanst 429 841 429 824
Bredband kollektiv 551 857 561 768
Juridiskt konsultarvode 385 207 145 064
Ovriga konsultarvoden 62 796 126 256
3917998 3 663 507

* Styrelsens nuvarande ordférande innehar rollen som administrativ férvaltare i féreningen.
Foreningens kostnad for detta uppgar for rakenskapsaret 2020 till 1.299.000 kr.
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Not 6 Arvoden
Foreningen har inga anstallda.
2020 2019
Arvoden och andra erséttningar till styrelse 322520 309 150
Sociala avgifter arvoden 98 827 95 383
421 347 404 533
Not 7 Administrationsomkostnader
2020 2019
Revisionsarvode 41 000 40 250
Maklarprovisioner 0 37 500
Telefoni 35 867 31102
Féreningsstimmokostnader 205 262 56 702
[nformationsmaterial och internet 84 601 67 128
Bankkostnader 12 083 12 253
Hyresforluster 0 67 937
Ovrigt 18 075 63 465
396 888 376 337

Not 8 Avskrivningar pa materiella anldggningstiligangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillmpas:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader, komponentuppdelat 0,7-6,7 %
Trapphusrenovering 4%
Avfallshantering 4%
Markanldggningar, p-platser 4%
Elinstallationer, p-platser 20%
Maskiner och inventarier 10%
Drifteffektivisering 4%
Piskaltaner 10 %
Hissar 5%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen dr
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund

Stomkompletteringar/innervaggar

Virme, vatten och sanitet

Elinstallationer

Ventilation
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Fasad

Yttertak

Transport/hiss

Styr/regler och dvervakning

Not 9 Avskrivningar pa materiella anldggningstiligéngar

Byggnader
Markanlaggning
Ombyggnationer/renoveringar/ investeringar/inventarier

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter hyror och avgifter

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 12 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2020

1577712

394 056
1527 899
3 499 667

2020

1632
1632

2020

1064 349
0
1064349

2020-12-31

128 868 051
128 868 051

-40 170 450
-1577712
-41 748 162

87 119 889
321 600 000

478 400 000
800 000 000

13 (16)

2019

1577710

394 052
1084 042
3 055 804

2019

900
900

2019

1069 539
229
1069 768

2019-12-31

128 868 051
128 868 051

-38 592 740
-1577710
-40 170 450

88 697 601
321 600 000

478 400 000
800 000 000
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Not 13 Markanl3ggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 14 Ombyggnationer/renoveringar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald avgift Kabel-TV

Forutbetald serviceavgift avtal hissar
Eérutbetald jouravgift larm- och fastighetsjour
Férutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald fastighetsskotsel/teknisk férvaltning

Bredband/hemsida
Ovriga interimsfordringar

2020-12-31

9851294
9 851 294

-4 121 819
-394 056
-4 515 875

5335419

2020-12-31

29 925 850
2738303
32 664 153

-3144913
-1527 899
-4 672 812

27991 341

2020-12-31

170 436
0

17 955
72627
94 540
108 873
14 856
479 287

14 (16)

2019-12-31

9851294
9851294

-3727767
-394 052
-4121819

5729475

2019-12-31

25598 814
4327036
29 925 850

-2 060 871
-1 084042
-3144913

26 780 937

2019-12-31

169 618
36 590
17 450
53718

125225
94 247

0

496 848
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1&n med en snittranta om 0,97 % under 2020 mot 0,98 % under

15 (16)

Linebelopp
2020-12-31
9 960 000
16 000 000
23 799 000
20 062 142
19 087 020
7 354 618
1989 000
11 708 000
109 959 780

39124 760

2018.
Réntesats Datum for

Langivare % rintedndring
Stadshypotek 0,62 2024-09-01
Stadshypotek 0,73 2022-12-01
Stadshypotek 0,62 2024-09-01
Stadshypotek 0,90 Rorligt
Stadshypotek 0,73 2022-12-01
Stadshypotek 0,90 Rorligt
Stadshypotek 0,57 2024-09-30
Swedbank 0,734 Rérligt
Varav kortfristig del av Iangfristig
skuld

Beraknad amortering de narmsta 5 dren ar 1 Mkr arligen.

Not 17 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning
Pantbrev i eget forvar
Fastighetsinteckning

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupet arvode revision

Upplupet arvode styrelse inkl. sociala avgifter

Upplupen elkostnad

Upplupen fjarrvarmekostnad

Upplupet férvaltningsarvode, reparation/underhall m.m.
Férskottsbetalda avgifter och hyror

2020-12-31

113 305 400
113 305 400

600 000
600 000

2020-12-31

67 352
54 000
230000
214 436
549 695
132271
1989618
3237372

Lanebelopp

2019-12-31

9960 000

16 000 000

23 799 000

20062 142

19087 020

8354618

0

11 708 000

108 970 780

73 883 760
2019-12-31
113 305 400
113 305 400
600 000
600 000
2019-12-31
94 440
54 000
230000
185 980
614 542
79 239
2129156
3 387 357
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen rérande utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar lépande
atgirder for att begrinsa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet. Styrelsen har i dagsldget inte
maérkt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter

rikenskapsarets slut.
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Revisionsperalelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Nickrosen i Solna, org. nr 715200-1504

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Néckrosen i Solna for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den frtroendevalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedomer & Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
oegentligheter eller misstag. styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alterativ till att géra nagot av detla.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing _ - T g - s
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal r att uppna en rimlig :n“’fa'ggf;;’,; 'snr?,‘i’"ﬁhtete'.‘ | de redovisningsprinciper som

5 L i -+ gheten i styrelsens uppskattningar i
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte redovisningen och tillhérande upplysningar
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa '
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av — drar vi en slulsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
sikerhet, men r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fGreningens
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
arsredovisningen. det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofiliréckliga, modifiera uttalandel om

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutor: arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder biand annat inte J&ngre kan fortsétta verksamheten.
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r N . . ) .
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra — utvarderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet mnehélie_t . .érsredt.nwsnmgen. daribland upplysmnga.rna, och om
lill oljd av oegentligheter ar hégre n for en visentlig felaktighet i aterger de underliggande transaktionema och
som beror pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta héndelserna pa ett sait som ger en raftvisande bild.
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. omfatining ach inriktning samt tidpunkten far den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god
revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av stikerhet om huruvida arsredavisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stélining.

Revisionshersittelse Rostadsrittsfireninaen Nackrasen i Salna ora nr 71 /5200-1504 2020 1N
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revisian av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens fdrvalining for Bostadsrittsféreningen Néackrosen i Solna
f6r &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen ach fireningens ekonomiska angelagenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och démmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

—— p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart utialande om detta, ar
att med rimiig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fareningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaliningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fériust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust bar vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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