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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Monstringen i Jarvastaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2007 och 2057.

Inga storre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och mark under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-06-28
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Olov Wimark Ordférande
Mattias Ortlieb Ledamot
Indira Veletovac Ledamot
Annelie Helena Westman Ledamot
Leila Zaker Ledamot
Laura S J Makela Liliebladh Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Magnus Préom Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Niklas Borestam
Fredrik Persson

Sida 1av 15



Brf Monstringen i Jarvastaden
769613-9034

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Jarva 2:19 2007 Solna kommun

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2006 - 2007 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardedret ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 575 m?, varav 4 395 m? utgor ldgenhetsyta och 1 180 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 52 platser totalt varav 26 platser
hyrs ut till medlemmar i féreningen.
De 6vriga 26 platser hyrs ut till
grannforeningen Brf. Granatapplet.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och stracker sig fram till 2057.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Overvakningskameror installerade i 2020
garage

Laddboxar i garage 2020
Utbyte mjukfog mur 2020
Fornyelse av traplank 2019
IMD varmvatten 2019
Utomhusbelysning bytt till LED 2018
Garagebelysning bytt till LED 2018
Balkonger (vissa), armeringsjarn 2017 - 2020
Balkonger (vissa), mjukfogar 2017 - 2020
Besiktning av ldgenheters elskap 2017
Armaturen i utomhusbelysningen, 2017
byte for att kunna anvanda LED

Hissarna, underhall av elektronik 2017
Stamspolning, ldgenheternas kok 2016
och badrum samt tvattstugan

Rokluckor i trapphusen, 2016
funktionstest

Garageport, byte av klamlist 2016
Hissarna, underhall av elektronik 2016 -2017
Armaturen i trapphusen, byte for 2016
att kunna anvanda LED

Yttre forradshusen, brytskydd pa 2016
dorrarna

Obligatorisk ventilationskontroll 2015
(OVK)

Sopanlaggning, byte av vajer 2015
Planerat underhall Ar
Div. underhall i tradgarden 2021
IMD el 2021

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel CityForvaltning AB
Entrémattor Caleo
Nyckelsystem Rasunda Las
Stadning CityForvaltning AB

Hissar (service)
Garageport (service)
Bredband

Kabel-TV (iptv)

Elnat

Elhandel

Varme

Vatten

Sophdmtning
Sopanlaggning (service)
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Hissar (besiktning)
Garageport (besiktning)

Hissgruppen

UNA Portar AB

Ownit Broadband AB

Ownit Broadband AB

Vattenfall

Méalarenergi

Norrenergi

Solna Vatten AB

SUEZ Recycling AB

Lévhagen Mark & Tradgard AB
Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sveriges BostadsrattsCentrum AB
HSAB

Dekra
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Foreningens ekonomi
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I slutet av aret lades tre av féreningens fyra Idan om hos Nordea till férbattrade villkor.

Styrelsen har enligt budget amorterat 1 miljon, samt en extra amortering pa 500.000 kronor, pa féreningens lan

under aret.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1920 377 2 068 927
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4012 140 4043 705
Finansiella intakter 42 91
Minskning kortfristiga fordringar 37 584 0
Okning av kortfristiga skulder 0 28 108
4 049 766 4071 905
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 067 987 2108 784
Finansiella kostnader 213 363 253913
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 195 040 221799
Okning av kortfristiga fordringar 0 135960
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 1 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 141 921 0
4118 312 4220 456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1851 830 1920 377
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -68 547 -148 551
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Taxebundna
Periodiskt kostnader
underhall 22%

Arsavgifter )

75% Ovriga

intakter
10%

Hyror
15%

5% Fastighets-
Reparationer avgift
6% 4%
Kapital-
kostnader
6% Ovrig drift
23%
Avskriv-
ningar

34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, véarme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

Da féreningen anvander sig av IMD for varmvatten innebar det att foreningen under aret har momsregistrerat sig och
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska uppréattas fran 2018-02-09 och darfor
har momsredovisning upprattats for rékenskapsaret men ocksa for ar 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret, da bade intakter och kostnader har
minskat och istallet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 ar gjord under 2020 sa
kan det dven innebdara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.

Styrelsen har traffats ungefar en gang i manaden, allt oftare pa distans via Skype.

Projektet med IMD el har fastnat i Vattenfalls hantering. Vasentlig energi har gatt at for att anda forsoka att ga vidare
med det.

Mjukfogen i muren ut mot gatan férnyades.
Overvakningskameror installerades i garaget.
Laddboxar for elbilar sattes upp, men kunde inte anslutas pga. Vattenfalls hantering.

En underhallsspolning av stammarna planerades, men fick skjutas upp med hansyn till coronapandemien.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 63 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 98
Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 96

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 745 728 715
Hyror/m2 hyresrattsyta 16 14 13 11
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 964 8 305 8 646 8 987
Elkostnad/m?2 totalyta 14 17 19 19
Varmekostnad/m?2 totalyta* 93 104 106 103
Vattenkostnad/m? totalyta* 14 15 15 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 46 36 88
Soliditet (%) 76 75 74 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) 556 516 601 255
Nettoomsattning (tkr) 3 851 4043 3 957 3815

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 395 m2 bostader och 1 180 m2 lokaler.
*Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019

och 2020, sa kan det innebdara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a fritt eget kapital

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

darets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

106 626 000
2 068 126
108 694 126

1360 442
555 949
1916 391

110 610 517

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
316 440
316 440

-316 440
555949
239 509

555 949

Brf Monstringen i Jarvastaden

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-203 750
-203 750

720170
-516 420
203 750

0

555 949
1676 882
-316 440

1916 391

158 231
2 074 622

769613-9034

Belopp vid
arets ingang

106 626 000
1955436
108 581 436

956 712
516 420
1473132

110 054 568

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av 15



Brf Monstringen i Jarvastaden
769613-9034

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

3850776
161 364
4012 140

-1 843 581
-129 500
-94 906

-1 174 882
-3 242 869
769 271
42

-213 363
-213 321
555 949

555 949

2019

4043 285
420
4043 705

-1 841 800
-173 616
-93 368

-1 164 680
-3 273 464
770 242
91

-253 913
-253 822
516 420

516 420
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 144 259 855 145017 898
Pagaende byggnation Not 9 0 221799
Summa materiella anlaggningstillgangar 144 259 855 145 239 697
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 144 259 855 145 239 697

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 95 492
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1895 428 2 029 620
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 5525 5400
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1901013 2130512
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 123 368 0
Summa kassa och bank 123 368 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 024 381 2130512
SUMMA TILLGANGAR 146 284 236 147 370 208

Sida 8 av 15



Brf Monstringen i Jarvastaden
769613-9034

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 626 000 106 626 000
Fond for yttre underhall Not 12 2 068 126 1955436
Summa bundet eget kapital 108 694 126 108 581 436
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1360 442 956 712
Arets resultat 555 949 516 420
Summa fritt eget kapital 1916 391 1473 132
SUMMA EGET KAPITAL 110 610 517 110 054 568

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 14 500 000 0
Summa langfristiga skulder 14 500 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 20 500 000 36 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 30 632 156 804
Skatteskulder 252 638 239 642
Ovriga skulder -13 431 37 947
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 403 880 381248
intakter

Summa kortfristiga skulder 21173719 37 315 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 284 236 147 370 208
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3 008 031 3274818
Hyror lokaler momspliktiga 18 965 16 265
Hyror garage moms 292 144 286 416
Hyror garage 265 125 272 125
Hyror forrad 22 770 23 460
Kabel-TV intakter 170 100 170 325
Varmvattenintakter* 73 587 0
Oresutjamning 54 -124

3850776 4043 285

*Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019
och 2020, sa kan det innebdara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende

rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 161 004 0
Ovriga intakter 360 420

161 364 420
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 66 050 63 750
Fastighetsskotsel bestallning 8 557 3835
Fastighetsskotsel gard entreprenad 61281 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 65 300
Stadning entreprenad 88 625 86 700
Mattvatt/Hyrmattor 21018 20429
OVK Obl. Ventilationskontroll 15 000 0
Hissbesiktning 4900 4750
Myndighetstillsyn 0 10 750
Bevakning 12 074 0
Gemensamma utrymmen 0 3750
Garage/parkering 5712 0
Sophantering 15 700 11 751
Gard 0 2757
Serviceavtal 25242 40123
Forbrukningsmateriel 14 708 15748
Teleport/hissanlaggning 10 700 5350
Fordon 0 73
349 567 335 066
Reparationer
Tvattstuga 9 563 0
Entré/trapphus 0 6719
Las 6739 20682
WS 2 350 9482
Ventilation 14 981 1405
Elinstallationer 0 4214
Hiss 33 306 5984
Garage/parkering 0 4694
Vattenskada 146 976 71194
213 915 124 374
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 27 672 0
Mark/gard/utemiljé 130 559 203 750
158 231 203 750
Taxebundna kostnader
El 76 693 94794
Varme* 515 900 579919
Vatten* 78 480 84 365
Sophdamtning/renhalining 100 277 80 299
Grovsopor 0 4477
771 350 843 854
Ovriga driftkostnader
Forsakring 51 448 39 124
Bredband 171114 170 952
222 562 210 076
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 127 957 124 681
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1843 581 1841 800

769613-9034

*Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats for ar 2018,2019
och 2020, sa kan det innebdara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende
rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 99 0
Tele- och datakommunikation 5709 3056
Revisionsarvode extern revisor 19 875 19 500
Foreningskostnader 1244 3486
Styrelseomkostnader 55 307
Fritids- och trivselkostnader 845 0
Forvaltningsarvode 86 726 89 118
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 495 20 025
Administration 3962 7 635
Konsultarvode 0 23919
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 490 6120
129 500 173 616
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 400 74 400
Sociala kostnader 20 506 18 968
94 906 93 368
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1164 680 1164 680
Forbattringar 10 202 0
1174 882 1164 680
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 153 000 000 153 000 000
Nyanskaffningar 416 839 0
Utgaende anskaffningsvarde 153 416 839 153 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 982 102 -6 817 422
Arets avskrivningar enligt plan -1 174 882 -1 164 680
Utgaende avskrivning enligt plan -9 156 984 -7 982 102
Planenligt restvarde vid arets slut 144 259 855 145 017 898
| restvardet vid arets slut ingar mark med 36 532 000 36 532 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 77 793 000 77 793 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
119 793 000 119 793 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 116 000 000 116 000 000
Lokaler 3793 000 3793000
119 793 000 119 793 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 221799
0 221799
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 125984 105 804
Momsavrakning 40 982 0
Klientmedel hos SBC 1728 462 1920 377
Fordringar 0 3439
1895 428 2029 620
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel 5525 5400
5525 5400
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 1955 436 1 559 886
Reservering enligt stadgar 316 440 263 700
Reservering enligt stammobes|ut 0 131 850
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -203 750 0
Vid arets slut 2 068 126 1955436

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Nordea 0,510 % 10 500 000 10 500 000 2021-01-28

Nordea 0,420 % 9 000 000 9 500 000 2021-12-14

Nordea 0,570 % 7 000 000 8 000 000 2023-11-15

Nordea 0,670 % 8 500 000 8 500 000 2023-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 35 000 000 36 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -20 500 000 -36 500 000
14 500 000 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras férst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 46 500 000 46 500 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 48 156 48 154

Sociala avgifter 13 000 13 000

Ranta 14 125 19 466

Avgifter och hyror 295 562 279 065

Forvaltningsarvode 22 037 21563

Ventilation 11 000 0

403 880 381248

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsspolning av stammar maste genomféras m.h.t. bekymmer i tva av
fastigheternas bottenvaningar.

Installation av IMD el l1ar genomféras under 2021.

Inkoppling av laddboxar l&r genomféras under 2021.

Arbete med installation av solceller kan férhoppningsvis fortskrida under 2021.
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