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Stadgar for
Bostadsriitisféreningen Massen 1 Jarvastaden

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
mediemmar pé& extra fdreningsstdmma den 12 september 2007,

Jah-Erik Fransson

Peter Bergman

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

%6A..09.. Faregistrerades
stadaar, stadgeéndring av
Bolagsverket

Seosa %r@ hand \4

Féreningens firma och dndamal Foreningens s#te
1§ 3§
Fareningens fima &r Bostadsréttsfdreningen Méssen | Styrelsen skall ha sitt séte i Solna kommun
Jarvastaden.
2% Rékenskapsar
Féreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas 48
ekonomiska Infressan genom att { féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nytjande utan Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

{idsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger | anslutning {ilf féreningens hus, om marken skall )
anviindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsritt 4r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kaltas bostadsrattshavare.




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagsn (1981:614),
Styrelsen &r skyldig att snarast, normait inom en ménad
frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom In till
foreningen, avgtra frigan om medlemskap. 1}

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa ldnge han
innshar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall
anses ha utfrétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgdende insats och drsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen, Andring av
insats och andelstat skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den ldpande
verksamheten, inkluderande bl.a, amorteringar samt de
8 § anglvna avsattningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas andelstat och betalas méanadsvis |
férskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen heslutar annat.

Styrelsen kan besluta aft i &rsavgiften ingaende ersatining
fér virme och vammvatten, renhatining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area, Avgift kan &ven i
titlampliga fall erlaggas per légenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt ild, utgdr drgjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
firfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavogift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far Sverlaielse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring. Den medlem tilt vilken en bostadsrati dvergatt
svarar normalt for att tverldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsratt far panfsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till
1 % av prisbasbeloppet enligf tagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Féreningen far 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgdrder som foreningen skall vidta med anledning av lag
ach forfattning.

Avgifter skall betalas pa det s&it styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
plusgiro elfer bankgiro.

! Tilagg entigt Bitaga 1
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Avsittning och anviindning av arsvinst

8§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras
arfigen, senast fran och med det verksamhefsar som
infaller namnast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m” bostadsarea fér féreningens hus,

Det &verskott som kan uppsta i foreningens verksamhat
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamdéter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vitka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nésta ordinarie stimma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om att samiliga
valjs av foreningen, galler aft under tiden intill den
ordinarie foreningsstimma som infaller ndmast efter det
slutfinansieringen av fareningens hus genomfdris utses en
ledamot ach en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
viljs ovriga ledaméter och suppleanter av foreningen pa
ordinarie féreningsstamma. Ledameot och suppleant
utsedda av Skanska Nya Hem AB behdver inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska
planen frutsedda fastighetslan utbetalats. 1}

Konstituering och bestutsférhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen &r beslutsfér ndr de vid sammantradet nér-
varandes antal 8verstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for

beslutsfarhet minsta antalet ledamaoter &r ndrvarande,
enighet om besluten,

Firmateckning

11§

Fareningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen daril] utsedda styrelseledamoter i forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dadilt utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behbver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende

forvaltningsarganisation.

Vicevirdan skall inte vara ordfdrands i styrelsen.




Avyttring mam.
13§

Utan foreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och
beldna sddan egendom eller tomtratt, 1)

Styrelsens &ligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for fdrvaltningen av féreningens
angeligenheter genom att avlamna &rsredovisning
som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogdrelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret
{rasultatréikning), for staliningen vid rékenskapsérets
utgéng (balansrakning) och, dér sa srfordras, for de
madel som under &ret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

[=4

uppritta budgst och faststilla arsavgifter for det
kommande rékenskapséret,

at

p=+

aft minst en gang arligen, innan arsredovisningan avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och Inventeringen gjorda lakitagelser av

sdrskild betydeise,

minst en ménad fére den féreningsstémma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberaitelsen skall
framlaggas, till revisorerna 1amna arsredovisningen fér
dat forflutna rdkenskapsaret samt

-

at

senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tilstalla medlemmarna kopla av arsredovisningen och
revisionsberattelsen. 1)

=4

at

Revisor
15§
Minst en och hégst tvé revisorer samt en fill tvd
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till

respektive revisor, valjs av ordinarie fdreningsstamma for
tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Det aligger revisor

att verkst#ila revision av féreningens arsredovisning jémte
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framiigga revisionsberéttelse.

Féreningsstdmma
16§

Ordinarle freningsstamima halls en gang om aret fére junt
manads uigéna.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal tilf det och skall
av styrelsen dven utlysas da defta fér uppgivet dndamal
hos styrelsen skrifiligen begaris av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberéttigade mediemmar.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Kallelse tili stimma
178§

Styrelsen kallar till fdreningsstaémma, Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de #renden som skall fdrekomma pa
stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa
tampliga platser inom féreningens hus eller genom brev,
Medlem, som Inte bor [ féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven elier eljest for styrelsen kénd
adress,

Andra meddslanden till féreningens medlermmar delges
genom anslag pa implig plats inom foreningens fastighst
eller ganom brev.

Kallelse far uifardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfdrdas senast tva veckor fore ordinarie st8mma och
senast en vecka fire extra stimma. 1)

Mationsratt
18 §

Medlem som énskar f4 ett drende behandlat vid st&mma
skall skrifligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att rendet kan tas upp i kallslsen till stdmman.

Dagordning
12§

Pa ordinarie féreningsstémma skall forekomma fojjande
drenden

1) Upprattande av férieckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och pitrdden {rostidngd).

2} Val av ordférande vid stdmman.

3) Anmélan av ordférandens val av protokoliférare

4) Faststéllande av dagordningan

5) Val av tva justeringsman tilika rostréknare.

6) Fraga om kallslse till stamman behérigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Féredragning av revisionsberittelsen.

9) Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

12) Beslut om arvoden,

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14) Vat av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen.

P4 extra stdmma skall fsrekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kalielsen til
densamma. 1}

Protokoll

208§

Protokoll vid féreningsstamma skail foras av den
stdmmans ordférande utseft dasdill, | frAga om protokollets
innehall géller
1. alt réstiangden skall tas in eller bilzggas protokollet,

2. alt stammans beslut skall foras In | protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokoliet.




Protokoll skail forvaras betryggande.

Vid stdmma firt protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt fér medlernmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemansamt, har de dock
fillsammans endast en rdst. Rastherattigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot féreningsn.
Medlems réstréft vid féreningsstdmman uttvas av medlemmen
personligen eller av den som &r mediemmens stéllféretréidare
enligt tag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foratder elier barn. Ar medlermnmen en juridisk parson far denne
foretradas av ombud som inte 8r medlemn. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hagst elt ar fran
utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostherattigad.

En mediem kan vid fareningsstédmma medfdra hégst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder efler barn.

Omréstning vid fdreningsstdmma sker 8ppet om inte
narvarande rgstberittigad pakallar sluten omrédstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lotining, medan i andra
frégor den mening galler som bitrads av ordfranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverldteise
22§

Bostadsratt upplats skrifiligen och far endast upplétas &t
medlem | fireningsn. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den Hgenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplételseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Eft avtal om &dverldtelse av bostadsratt genom kép skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall g&lla vid byte eller gava.

Kopia av bverlatelseavialet skall tilistillas styrelsen.

Réft att utdva bostadsriften
23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsrattshavare utdva bostadsrétien. Efter tre ar fran
dadsfallet, far foreningen dock anmana doédsboet att inom
sex ménader visa att bostadsratten ingéit | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd
eiler att ndgon, som inte far v&gras intréde i féreningen,
forvirvat bostadsratten och s6kt medlemskap. Om den tid
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som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten
tvangsfdrsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
for dodshoats rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksd en juridisk person
utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forsaljning eler vid tvangsfdrsatjning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter férvrvet far féreningen
uppmana den juridiska parsonen att lnom sex manader
fran uppmaningan visa att nagon som inte far végras
intrade I féreningen har férvérvat bostadsrétten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte folis, far bostads-
ratten tvangsfarséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsritt har dvergatt fill far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskiivs
stadgarna #r uppfylida och fdreningen skéligen b&r godta
henom som bostadsratishavare.

En juridisk parson som har farvarvat en bostadsratt till en
hostadsldgenhet far vigras Intrdde [ foreningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsatiningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréttshavarens
make far maken végras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskitt
stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras
ait maken uppfylier sddant villkor. Detsamma géller ocksé
nar en bostadsratt til en bostadslagenhet Svergatt tilf
nagon annan nérstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsrattshavaren.

ifraga om forvéirv av andel 1 hostadsraft ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsrétten efter
férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagsn
(2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt Gvergatt genem bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande forvarv och
fsrvarvaren inte antagits till mediem, far fdreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa aft nagon som inte far vagras intrade |
f8reningen, farvarvat bostadsrétten och sdkt medlemskap.
takitas inte lid som angetts i anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsritislagen
(1921:614) fér forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsratishavaren far inte anvénda lEgenheten for nagot
annat andamal &n det avsedda. Fdreningen far dock
endast aberopa avvikelse sorn #r av avsevérd betydelse
fr foreningen eller nagon annan medlem | foreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritids-
#ndamal innehas med bostadsréit av en juridisk person,
far lagenheten endast anvAndas for att I sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med f&reningen.

27§

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillsténd utfora
atgard | iagenheten som innefattar

1. ingrepp | en bérande konstrukiion,

2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas




eller vatten, eller
3. eannan vasentlig foréndring av Igenhaten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en Atgérd
som avses | forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for fGreningen.

P& mark som ingér i upplatelsen samt p4 eller i anslutning
tiil [agenhetens uvtsida far bostadsréttshavaren utfdra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om s4
sker I enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnanda.

Om ldgenheten fran bérfan forsetts med batkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkannande och i d4 enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsrattshavaren vill
lata sdita upp markiser, eller liknande solskydd, utanfr
lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall for underhéliet av
inglasning och markis fivensomn fér eventuell skada pa
féreningens egendom ellar pa tredje man. Skulle behov
foreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av fareningans underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, dligger det bostadsratishavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt &termontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavare anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr fill fastigheten — ar
bostadsréattshavarens egendom. Finns s&dan egendom
kvar efter del att bostadsréttshavaren overlatit
bostadsratten ansvarar den nya bostadsréttshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsratishavaren far Inte inryroma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan meditra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrittshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se tifl att de som bor [ omgivningen inte utsatts for
stérningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte
skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall &ven i dvrigt
vid sin anvéindning av lagenheten lakita allf som fordras for
att bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sérskilda regler som féreningen | Sverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren skall halia
noggrann tillsyn ver alt dessa éligganden fullgérs ocksé
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som
avses i forsta stycket frsta meningen skall féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsigelse alt se till att
stérningen omedetbart upphér och
2. om det &r frdga om en bostadsligenhst,
underritta socialnamnden i den kommun dér
ligenheten 4r beldigen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskift alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren ‘.;et eller har antedning att
missténka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in { {agenheten.

0%
En bostadsratishavare far upplata sin [égenhet  andra

hand tilf annan f&r sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dvan | de fall som
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avses | 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvéirvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsforsalining enfigt 8 kap. bostads- -
rattstagen (1991:614) av en juridisk persoen som hade
pantratt | bostadsriitten och som inte antagits till
medlem | féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och
bostadsratten till lagenheten innehas av en kommun
eller eft landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse endigt
andra stycket,

318§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren 4nda upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
Jamnar tillstand till upplatelsen, Tillstdnd skall ldmnas, om
bostadsriittshavaren har beaktansvirda skal for upplatel-
sen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

| fraga om bostadsigenhet som innehas av juridisk
parson krévs det for tillstdnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samiycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss fid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad halla
ldgenheten j&mte iihdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till i8genheten réknas:

¢ lagenhetens vggar, golv och tak samt underliggande
fukiisolerande skikt,

lgenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga installationer,

rékgangar

glas ach bagar [ igenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens yiter- och innerd&rrar samt

svagstrdmsanidggningar.

L I

Bostadsrattshavaren svarar dock Inte fr annat underhail
4n maining av radiatarer, anordningar for vérme, valten-
armaturer eller ledningar for aviopp, vérme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen farselt lagenheten med.
Detsamma g#lier rékgangar och ventiationskanaler om
dessa tjanar fler dn en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av
utifran synliga delar av yiterfonster och ytterddrrar.

For reparation pa grund av brand- ller vatienlednings-
skada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller frsummelse
eller

2 vardsldshet eller fdrsummelse av

a) nagon som hir till hans hushall eller som besdker
honom elier henne som gast

b} nagon annan som han eller hon inrymt i
tagenheten eller

¢) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor
arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada sorm uppkommit genom vérdsloshet
eller férsummelse av nagon annan &n bostads-
réttshavaren sjlv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.




Fjarde stycket galler i tlliampliga delar am det finns ohyra
l&genheten.

Fareningens ritt att avhjdipa brist
33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstréckning att annans
sikerhet dventyras eller finns det risk far omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i lagenhatens skick s4 snart som méjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
bekostnad,

Tilitrdde till ligenheten
34§

Faretradare f3r bostadsrattsforeningen har rétt att fa
komma in i IAgenheten nér det behdvs for tillsyn eller fér
att utfdra arbete som fSreningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nér bostadsratishavaren avsagt sig
hostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsf8rsaljas enligt 8 kap. bostadsréattslagen (1891:614)
ar bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen skall se till aft bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig aft tdla sddana inskrénk-
ningar [ nytjanderatten som foranleds av nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet inte besvaras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte I&mnar tilltréde till lagen-
heten nar foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avstgelse av bostadsritt
35§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina férplikielser som bostadsratishavare. Avséigelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter fre manader
fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Fdrverkande av bostadsrdtt
36§

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltrtts &r, med de begransningar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes
bersitigad alt shga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsraitshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran def att
foreningen efter farfallodagen anmanat honom elier
henne att fullgra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift, nar det giller bostadsl#genhet, mer &n en
vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer #n tva vardagar efter forfaiodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behgviigt semtycke eller
tillstdnd upplater i#genheten i andra hand,

4, om [agenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,
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5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till alt det finns chyra i [agenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dr8jsmal underrétta styrelsen om aft def finns ohyra i
|agenheten bidrar till ait ehyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren 4slidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplétits till i andra hand vid
anvandning av denna astdosatter de skyldigheter som
enfigt samma paragraf &llgger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [Bmnar tiliiréde till
tagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér
utéver det han eiler hon skall gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for {Greningen att skyldigheten
fuligbres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller damed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingér
brottsligt férfarande, eller for tilifalliga sexuella
farbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderatten &r inte firverkad, orn det som ligger
bostadsrattshavaren till tast &r av ringa betydelse.

Uppsdgning p& grund av férhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli ait
efter tills&gelse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppségning pa grund av férhaltande som avses [ 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drgjsmal anstker om till-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske forrén
soclalndmnden har underrittats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet
gafler vad som s#gs i 36 § 6 dven om nagon fillségelse
eller rittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
upps#gning som giller en bostadsldgenhet ske utan
féregdende underritielse til socialndmnden. En kopia av
upps#gningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stéringar intréffat under tid
dé [agenheten varit upplaten | andra hand pé sétt som
anges i 30 och 31 §§. :

Underratielse till socialnamnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadsldganhet avfattas entigt formuldr 4,
vilket faststallts genom farordningen (2004:388) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsratislagen (1991:614).

38 §

Ar nylljanderétten forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § -4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsratishavaren till
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Defta giller dock inte om
nytjanderatten &r forverkad pa grund av sidana s#rskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas frdn lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inam tre manader fran den dag dé foreningen
fick reda pa férhéallande som avses 36 § 5 eller 8 eller inte




lnom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses [ 36 § 3 sagt ill
bostadsratishavaren att vidtaga réttelse,

39§

Ar nyttianderatten entigt 36 § 2 frverkad pd grund av
drijsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet infe skiljas
fran lagenheten

1. om avgifien - nér det &r frdga om en bostadslédgenhet -
betalas inom fre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att f4 tillbaka [4genheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsigningen ach
anledningen till denna har lamnats till
soclalindmnden i den kommun ldgenheten &r
hel&gen, eller

2. om avgiften - nir det ar fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsraitshavaren pa sddant
saft som anges | bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjlighefen
alt f4 tilloaka tagenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frén [genheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sd
snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten em avhysning
avgdrs | férsta instans,

Vad som s#&gs i forsta stycket géiler inte om bostadsréits-
havare, genom att vid upprepade tilifdllen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i s& hig grad att han eller hon skéligen
inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 skali betraffande lokal aviaitas enligt
formuldr 2, Formulr1-3 har faststéllts genom férordningen
(2004:389) om vissa underrittelser cch meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avfiyitning
40 §

S#gs bostadsraftshavaren upp till avilyttning av nagon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast,

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar nArmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ritten alagger honom eller henne att fytta tidigare. Detsamma
giller om upps#égningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § fredje stycket &r fillimpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tillampas dvriga bestdmmelseri 39 §.
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Uppségning
418
En upps3gning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrétishavaren till avilytining,
har foreningen rétt till erséttning f6r skada.

Tvangsférsiljning
42§

Har bostadsréattshavaren blivit skild fran 13genheten till foljd av
uppségning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratien
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttstagen (1991:614) sa
snart som méjligt om Inte féreningen, bostadsratishavaren och
de k#nda borgendrer vars rait berdrs av forséjjningen kommer
Gverans om nagot annat. Forséljningan far dock skjutas upp till
dess alt brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardads.

Ovriga bestammelser
43§

Vid féreningens upplsning skall forfaras enligt @ kap 28 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behallna tilgangar skalf
férdslas mellan bostadsréttshavarna 1 férhallande till
lagenhelernas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrittstagen (1981:614) och andra
tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tilléigg till stadgar for Bostadsrittsféreningen Méssen i Jidrvastaden

Foreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem
AB, nedan kallat Skanska, vilket féranleder tillagg till stadgar enligt foljande.

Till 5 §

Skanska #ger ritt, att efter frvérv av bostadsritt enligt Bostadsréittsgarantin, bli antagen som
medlem i féreningen,

Till9 §

Skanska skall kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr. Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och dger rétt att nirvara vid
foreningsstdmmor, styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och
foreningsstimmor Ager rapportdren riitt att viicka forslag och f sin mening antecknad 1

protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju 4r frn dagen for entreprenadens
godkdnnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller beldningsérende for godkénnande.
Till 14 §

Det dligger styrélsen att dels uppritta och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intékter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin giller, dels underritta Skanskas

rapportdr om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla hérfor erforderligt material,

Till 17 §
Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma.

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt f6r Skanskas
rapporttr och foreningens forhéallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgedndring under den tid bostadsréttsgarantin gélier skall godkénnas av
Skanska {&r att dga giltighet.




