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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Méssen i Jarvastaden, Solna kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 28 april 2006 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
fdreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som

komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna kommer att ske i oktober 2008. Inflyttning sker under perioden
november 2008 t o m mars 2009.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa uppréttat kopekontrakt samt p& nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i september méanad 2008.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Nya Hem AB, enligt
uppdragsavtal tecknat den 4 september 2007.

10-arig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats hos Gerling.

Skanska Nya Hem AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader
som belsper pa lagenheter som ej uppléatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar

Skanska Nya Hem AB de osélda l&genheterna.
Mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, inneb&rande

att Skanska Nya Hem AB, under en tid av sju r fran entreprenadens godkénnande, och om
fdreningen sa 6nskar, skall férvarva de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till foreningen

efter att tidigare ha forsalts genom Skanska Nya Hem AB:s forsorg.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns
i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalid borgensférbindelse.

Projektet finansieras av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Massen 1, Solna kommun.

Ménstringsvégen 10, 170 69 Solna.
Fridensborgsvagen 35, 37, 39, 41, 43, 45, 170 69 Solna.

2803 m?

5733 m?

Antal bostadslagenheter: 78 stycken lagenheter i ett flerbostadshus.

Husens utformning:

Ett U-format flerbostadshus med fem vaningar som &r placerad sé att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavara. Garage
med ca 50 stycken bilparkeringsplatser samt 3 stycken platser for MC.
Undercentral for el och VVS sam lagenhetsforraden ar placerade |
kallarvaningen. Tvattstuga, barnvagns- och rullstolsrum finns i husets
entrévaning.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

TV/data/telefoni:

Parkering:

Gemensamma
utrymmen:

Tomtmark:

Sophantering:

Servitut:

Byggnaderna vérms med fiarrvarme som distribueras via radiatorer och
forses med mekanisk franluftsventilation, tilluft genom uteluftsventiler.
Varmestammar och varmeror dras synliga utanpa vaggar till radiatorer.
Vattenror i vatrum som bad, dusch och we dras synliga utanpa vaggar fran
schakt till armaturer.

Bostadsrattsforeningen har el-abonnemang med huvudmétare for
gemensam el. Bostadsrattshavaren debiteras sedan schablonmassigt
for varje manad, aviasning sker med jamna intervaller for debitering eller
kreditering efter verklig forbrukning.

Hiss finns i alla trapphus, varav hissen i trapphus 2 gér ner till kallarvaningen
med kallarforrad och garage. | trapphus 4 och 5 gér hissen ner till
Kallarvaningen med garage, kallarférrad och cykelrum.

Lagenheterna utrustas med datanét for telefon, tv och datakommunikation
via bredband. Separat "traditionell rikstelefoni (kopparnat)”, kommer ] att
installeras.

Mojlighet finns att hyra parkeringsplats i foreningens garage, samt 4 stycken
ytparkeringsplatser pa féreningens mark.

Barnvagns- och cykelrum finns i husens markplan.
Lagenhetsforrad finns i husets kallarplan.

Marken omkring husen anlaggs med gras, grusgéngar, laga buskar
belysning samt en nérlek.

Behallare for hushallssopor finns pa tva platser utanfor huset.

Servitut angaende skyldighet att uppléta mark for markbehallare planeras.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundl&ggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar;

Fonster:

Balkonger/uteplatser:

Rumshgjd:

Grundlaggning av betong pa mark.

Barande stomme och bjalklag av prefabricerade betongelement, (synliga
fogar forekommer i innertak).

Entré och glaspartier till trapphus av ek och glas. Naturstensgolv i entré,
klinker p& vaningsplan, trapplép i cementmosaik. Mélade vaggar och tak.
Postboxar, anslagstavla, tidningshallare vid lagenhetsdorr samt
smidesracke.

Fasader av prefabricerade betongelement med putsliknande yta, (synliga
fogar mellan fasadelement férekommer pé fasaden). Inslag av
utfackningspartier vid balkonger. Fénsterbleck, stupror och detaljer av plat.
Mellanvaggar av prefabricerad betong eller gipsskivor pa regelstomme.

Takkonstruktion av tra, isolering och ytskikt av plat. Takavvattning,
ventilationshuvar och detaljer av plat.

Entrépartier mot gata av ek och glas. Dérrar till lagenheter &r
sakerhetsdorrar. Innedérrar i lagenheter av tra i 1att konstruktion, slata och
vita. Dérrar till allménna utrymmen av metall eller tré.

Fonster och fonsterddrrar med isolerglas av tré och utsidor av aluminium, i
markplan utrustade med las.

Lagenheterna har balkong eller i markplan uteplats. Prefabricerade
balkonger av betong. Balkongracken av aluminium och glas. Eluttag.
Uteplatser belaggs med betongplattor.

Rumshojd i lagenheter blir cirka 2,5 meter, lokalt lagre dar instaliationer
dras fram. | vatrum som bad, dusch och wc i vissa lagenheter samt vissa
hallar ar takhgjden 2,3 meter.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Hall:
Vardagsrum:
Kok:'
Kladkammare:
Sovrum:

Bad/WC:'

Extra Dusch/WG:"

Extra WC:'

1 Férteckning dver standardinredning i bl a kék och badrum finns tillgénglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.

Golv Véaggar Tak
Eklamellparkett/ Tapet Gréngat 2
skarvlist

Eklamellparkett/ Tapet Grangat ?
skarvlist

Eklameliparket/ Tapet/Kakel Malat
Skarvlist

Eklameliparkett/ Malat Gréangat 2
Skarvlist

Eklamellparkett/ Tapet Grangat 2
skarviist

Klinker Kakel Malat
Klinker Kakel Malat
Klinker Malat Malat

2 Sprutmélat med sandstruktur
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskattt o m vardearet
samt kopeskilling for fastigheten 215 900 000
Likviditetstillskott 100 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr 216 000 000

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden
forsakrad genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 99 400 000 kronor for bostader och
3 441 000 kronor for lokaler och garage.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt kopeskilling for fastigheten 215900 000
Likviditetstiliskott 100 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 216 000 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde och ar under entreprenadtiden
forsakrad genom Skanskas entreprenadférsakring.

Taxeringsvéardet har &nnu ej faststallts men beraknas till cirka 99 400 000 kronor for bostéder och
3 441 000 kronor for lokaler och garage.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

- Specifikation ver lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga
kostnader avser for kapitalkostnader, exkl avskrivningar, och driftskostnader ar 1 efter
placering av lan. Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Séakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning férutsétts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livslangd pa cirka 80 ar enligt en

progressiv modell.

Lan’ Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Rante-| Amortering Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 18 000 000 4 ar 5,02 903 600 0 903 600
Lan 2 18 000 000 3ar 4,90 882 000 0 882 000
Lan 3 18 000 000 2ar 4,90 882 000 0 882 000
Lan 4 4 830 000 Rérlig 5,10 246 330 64 000 310 330
Summa 58 830 000 2913 930 64 000 2 977 930
Insatser 157 170 000
Summa Finansiering | 216 000 000
Avgar Ranteintakter | | -2 520
Summa Nettokapitalkostnad ar 1 varav amortering 64 000 2 975 410

! Stikerhet for 14n 4r pantbrev.

% Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av 1&n bli aktuell om denna #ndring ej dr till
men for part och skall regleras i sérskild dverenskommelse.
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Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt féregéende sida 2975410

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall 172 000
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning ' 90 000

Arvode till styrelse 40 000

Arvode till revisor 20 000
Vattenférbrukning 150 000

Uppvarmning 570 000

Gemensam elférbrukning 110 000

Renhéallning 80 000

Sothing 10 000

Fastighetsskotsel 235000

Hissar 45 000

Férsakringar 50 000

TV och bredband 177 840

Hushallsel 280 800

Garage 25000

Ovrigt 25 957

Summa Driftskostnader , kr 1909 597
Skatter

Fastighetsskatt bostader 2 0

Fastighetsskatt lokaler ® 34 410

Summa skatter, kr 34410
Summa berdknade arliga kostnader, kr 5091 417

' Ovanstiende driftskostnader ir beriiknade, efter normalforbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens belégenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre
eller ligre 4n det beriknade vérdet. Bredband och Kabel-TV med basutbud ingr i ménadsavgiften.
Kostnad for hushéllsel, eventuell garageplats samt eventuell Kabel-TV utdver basutbud tillkommer och
betalas av bostadsriittshavaren direkt till leverantor.

% For bostider ingar eventuell kommunal fastighetsavgift under vérdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostédder under &r 1-5 efter faststillt vérdeér.
Ar 6-10 efter faststillt virdedr utgar for ndrvarande halv kommunal fastighetsavgift pa 600 kr per
ligenhet och &r, dock maximalt 0,2 % av taxeringsvérdet for bostdder. Fr o m ar 11 utgar full kommunal
fastighetsavgift. I kostnadskalkylen har full kommunal fastighetsavgift for bostdder antagits till 1200 kr
per liagenhet och &r, dock maximalt 0,4 % av taxeringsvirdet. Beloppen 600 kr respektive 1 200 kr kommer
att indexuppriknas fran och med 2009.

3 For lokaler och garage utgér fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet frén &r 1.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader och
avsattningar tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal. Arsavgifter for
TV och bredband erl&ggs lika for varje bostadsrattslagenhet.

Arsavgifter 4 067 307
Arsavgifter, TV och bredband 177 840
Arsavgifter, hushallsel ? 280 800
Intakter lokal 64 500
Intakter garageplatser * 444 960
Intékter markparkeringsplatser 21 600
Intékter garage och lokaler motsvarande fastighetsskatt 34 410
Summa beriknade arliga intékter, kr 5091 417

! TV och bredband 4r gruppanslutet och rsavgiften #r 2 280 kronor per ligenhet.

% Arsavgift for hushallsel debiteras med 300 kronor per méanad. Retroaktiv reglering med anledning av

faktisk forbrukning beriknas ske arligen.

? Skanska kommer av foreningen att blockhyra samtliga garageplatser fr 444 960 kronor, exklusive

moms per ar. Dessutom ersitter Skanska foreningen for eventuell fastighetsskatt. Skanska
kommer i sin tur att hyra ut platser, inklusive moms till féreningens medlemmar samt till
nirliggande foreningar.

[ nedanstéende tabell lamnas en specifikation Gver samtliga lagenheters berdknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc.

Lgh Bostads- Lé&genhets- Mark/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgift ~Manads- Beréknad
nr area, ca beskrivning ® Balkong * TV och avgift®  Aarsavgift
bredband hushallsel

(m?) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)

1111 93,0 4 RoK M+B 2390000 1,507 61 294 2280 5298 3600
1112 95,0 4 RoK M+B 2295000 1,530 62 230 2280 5376 3600
1121 96,0 4 RoK B 2530000 1,541 62 677 2 280 5413 3600
1122 95,0 4 RoK 2B 2360000 1,530 62 230 2 280 5376 3600
1123 42,0 2 RoK B 1295000 0,919 37 379 2 280 3305 3600
1131 96,0 4 RoK B 2635000 1,541 62 677 2 280 5413 3600
1132 95,0 4 RoK 2B 2470000 1,630 62 230 2 280 5376 3600
1133 42,0 2 RoK B 1335000 0,919 37 379 2280 3 305 3600
1141 96,0 4 RoK B 2730000 1,541 62 677 2280 5413 3600
1142 95,0 4 RoK 2B 2560000 1,530 62 230 2280 5 376 3600
1143 42,0 2 RoK M 1365000 0,919 37 379 2 280 3305 3600
1151 96,0 4 RoK M 2895000 1,541 62 677 2280 5413 3600
1152 95,0 4 RoK 2B 2695000 1,530 62 230 2 280 5376 3600
1153 42,0 2 RoK B 1395000 0,919 37 379 2280 3305 3600
1211 83,0 3 RoK M+B 1990000 1,391 56 576 2 280 4 905 3600
1212 67,0 2 RoK M+B 1490 000 1,207 49 092 2280 4 281 3600
1221 95,0 4 RoK 2B 2360000 1,530 62 230 2280 5376 3600
1222 80,0 3 RoK B 2095000 1,357 55193 2280 4789 3600
1223 77,0 3 RoK 2B 1880000 1,322 53770 2280 4671 3600
1231 95,0 4 RoK 2B 2470000 1,530 62 230 2280 5376 3600
1232 80,0 3 RoK B 2230000 1,357 55 193 2280 4789 3600

* RoK = Rum och K&k.

* M = Mark ingér enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong.

> Arsavgiften #ir exklusive TV, bredband och hushallsel.

§ Manadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushéllsel.
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Lgh Bostads- Lé&genhets- Mark/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgift =~ Manads- Beréknad
nr area, ca beskrivning ® Balkong * TV och avgift®  arsavgift
bredband hushallsel

(m?) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)

1233 77,0 3 RoK 2B 1940000 1,322 53770 2280 4671 3600
1241 95,0 4 RoK 2B 2560000 1,530 62 230 2280 5 376 3600
1242 80,0 3 RoK B 2310000 1,357 55 193 2280 4789 3600
1243 77,0 3 RoK 2B 2010000 1,322 53770 2 280 4671 3600
1251 95,0 4 RoK 2B 2695000 1,530 62 230 2280 5376 3600
1252 80,0 3 RoK B 2395000 1,357 55 193 2 280 4789 3600
1253 77,0 3 RoK 2B 2195000 1,322 53770 2280 4671 3600
1311 91,0 4 RoK M+B 2195000 1,484 60 359 2280 5220 3600
1312 91,0 4 RoK M+B 2195000 1,484 60 359 2280 5220 3600
1321 91,0 4 RoK 2B 2335000 1,484 60359 2280 5220 3600
1322 93,0 4 RoK 2B 2340000 1,507 61294 2280 5298 3600
1323 32,0 2 RoK B 965 000 0,804 32701 2280 2915 3600
1331 91,0 4 RoK 2B 2430000 1,484 60 359 2280 5220 3600
1332 93,0 4 RoK 2B 2430000 1,507 61294 2280 5298 3600
1333 32,0 2 RoK B 995 000 0,804 32701 2280 2915 3600
1341 91,0 4 RoK 2B 2525000 1,484 60 359 2 280 5220 3600
1342 93,0 4 RoK 2B 2535000 1,507 61294 2 280 5298 3600
1343 32,0 2 RoK B 1030000 0,804 32701 2280 2915 3600
1351 108,0 5 RoK 2B 3065000 1,678 68249 2280 5877 3600
1352 109,0 5 RoK 3B 3095000 1,690 68737 2280 5918 3600
1411 77,0 3 RoK M+B 1790000 1,322 53770 2280 4671 3600
1412 77,0 3 RoK 2B 1790000 1,322 53770 2280 4671 3600
1413 46,0 2 RoK B 1195000 0,965 39250 2280 3461 3600
1421 77,0 3 RoK 2B 1890000 1,322 53770 2280 4671 3600
1422 44,0 2 RoK B 1295000 0,942 38 314 2280 3383 3600
1423 47,0 2 RoK B 1420000 0,977 39738 2 280 3502 3600
1424 85,0 3 RoK 2B 2215000 1,414 57 512 2280 4983 3600
1431 77,0 3 RoK 2B 1960000 1,322 53770 2280 4671 3600
1432 44,0 2 RoK B 1345000 0,942 38 314 2280 3383 3600
1433 47,0 2 RoK B 1450000 0,977 39738 2280 3502 3600
1434 85,0 3 RoK 2B 2295000 1,414 57 512 2 280 4983 3600
1441 77,0 3 RoK 2B 2030000 1,322 53770 2280 4 671 3600
1442 44,0 2 RoK B 1375000 0,942 38314 2 280 3383 3600
1443 47,0 2 RoK B 1485000 0,977 39738 2280 3502 3600
1444 85,0 3 RoK 2B 2375000 1,414 57 512 2280 4983 3600
1451 77,0 3 RoK 2B 2195000 1,322 53770 2280 4671 3600
1452 44,0 2 RoK B 1410000 0,942 38314 2280 3383 3600
1453 47,0 2 RoK B 1530000 0,977 39738 2280 3 502 3600
1454 85,0 3 RoK 2B 2495000 1,414 57 512 2 280 4 983 3600
1511 64,0 2 RoK M+B 1545 000 1,173 47 710 2 280 4166 3600
1512 108,0 4 RoK M+B 2590 000 1,678 68 249 2280 5877 3600
1521 64,0 2 RoK 2B 1625000 1,173 47710 2280 4166 3600
1522 45,0 2 RoK B 1370000 0,954 38 802 2280 3424 3600
1523 97,0 4 RoK B 2570000 1,553 63 165 2280 5454 3600
1524 50,0 2 RoK B 1450000 1,012 41161 2280 3620 3600
1531 64,0 2 RoK 2B 1770000 1,173 47710 2280 4 166 3600
1532 45,0 2 RoK B 1415000 0,954 38802 2280 3424 3600
1533 97,0 4 RoK B 2660000 1,553 63165 2280 5454 3600
1534 50,0 2 RoK B 1495000 1,012 41 161 2280 3620 3600

* RoK =Rum och K&k.
* M =Mark ingr enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong.

> Arsavgiften #r exklusive TV, bredband och hushéllsel.
¢ Méanadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushéllsel.
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Lgh Bostads- Lé&genhets- Mark/ Insats Andelstal Arsavgift® Arsavgift = Manads- Beréknad
nr area, ca beskrivning ® Balkong * TV och avgift®  arsavgift
bredband hushallsel
(m?) (kr) (%) kn (k) (kn) (kr)
1541 64,0 2 RoK 2B 1830000 1,173 47 710 2280 4 166 3600
1542 45,0 2 RoK B 1455000 0,954 38 802 2280 3424 3600
1543 97,0 4 RoK B 2755000 1,553 63 165 2280 5 454 3600
1544 50,0 2 RoK B 1535000 1,012 41 161 2280 3620 3600
1551 64,0 2 RoK 2B 1895000 1,173 47 710 2280 4 166 3600
1552 45,0 2 RoK B 1480000 0,954 38 802 2280 3424 3600
1553 97,0 4 RoK B 2895000 1,553 63 165 2280 5454 3600
1554 50,0 2 RoK B 1590000 1,012 41 161 2 280 3620 3600
diff 0,000 -4
SUMMA 5733,0 157 170 000 100,000 4 067 307 177 840 280 800

® RoK = Rum och Kék.

4 M = Mark ingér enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong.

® Arsavgiften ar exklusive TV, bredband och hushalisel.

® Méanadsavgift, inklusive TV och bredband men exklusive hushélisel.

Lokal, fér uthyrning

Lokal Lokal
nr area

1 43,0
43,0
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E. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ar5 Arb Ar 11
Arsavgifter 4525947| 4616466| 4708795 4802971 4899031 4997011 5517104
Arsavgift/m? 789 805 821 838 855 872 962
Ovriga intékter
Intékter 531 060 541 681 552 515 563 565 574 836 586 333 647 359
Rantor efter skatt 2520 2 584 2 649 2715 2784 2 854 3232
Hyresintakter lokaler samt garage 34 410 35270 36 152 37 056 37 982 38932 44 048
motsvarande fastighetsskatt _ |
Summa intédkter | 5093937) 5196001| 5300111] 5406307| 5514 633] 5625130] 6211743
Kapitalkostnader
Rantor 2913930| 2910760| 2907 400] 2903838 2900062 2896060 2872147
Avskrivningar 64 000 67 840 71910 76 225 80 799 85646 114614
Driftskostnader inkl I6pande underhall 1909 597| 1957 337| 2006270 2056427 2107 838| 2160534 2444446
Avsittning for underhall (periodiskt underhall)
Fondavséattningar 172 000 176 300 180 708 185 225 189 856 194 602 220175
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt lokaler & kommunal fastighetsavgift 34 410 35270 36 152 37 056 37 982 91 882 163 864
Arets dverskott 0 48 494 97 671 147 536 198 096 196 406 396 498
(Ackumulerat dverskott inkl kassa*) 100 000 148 494 246 164 393 701 591797 788 203| 2483 506
Summa kostnader. 5003 937| 5196001 5300111| 5406 307| 5514 633| 5625130] 6211 743]

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11
Fastighetsavgift for bostader flerbostadshus 0 0 0 0 0 52 950 119 816
Taxeringsvérde lokaler 3441000 3527025 3615201 3705581 3798220 3893176 4404771
Laneskuld 58 830 000 58 766 000 58 698 160 58 626 250 58 550 025 58 469 226 57 986 429
* Kassabehallning inkl ranta pa kassa 100 000 102 520 105 104 107 752 110 467 113 251 128 258

Forutsiittningar

Genomsnittlig finansieringsranta 4,95%
Arsavgifterna héjs med 2,0% per ar
Hyresintakterna héjs med 2,0 % per ar
Driftskostnaderna héjs med 2,5 % per ar
Fondavsattningarna héjs med 2,5 % per ar
Taxeringsvardet hojs med 2,5 % per ar
Kommunal fastighetsavgift hojs med 2,5 % per ar
Rénta pa kassan har satts till 3,5 % efter skatt

Avskrivning = amortering enligt progressiv kurva, tkning med 6,0 % per &r

Amortering ar 1 = 64 000 kr
Inflation = 2,5 %
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F. KANSLIGHETSANALYS

Ar1| Ar2| Ar3| Ar4 Ar5 Aré Ar 11
Genomsnittliga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 789 | 805 | 821 | 838 | 855 | 872 | 962
Antagen ranteniva + 1% 892 | 908 | 924 | 940 | 957 | 974 | 1063
Antagen ranteniva + 2% 995 |1 101011026 1042( 10591076 1165
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 789 809| 829] 849 870] 892| 1004
Antagen inflationsniva + 2% 789 813 836| 861| 887 913| 1056
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2, Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana férandringar i
kostnadslaget som bér kréava hajningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre haila 1agenheten jamte tillhdérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong, samt férrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella ol&dgenheter som kan
uppsta med anledning hérav.

8. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6éverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon erséttning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Solna den 12 september 2008

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASSEN |

Al I

Hakan Jibhansson Jan-Erik Fransson— Peter Bergmarr”
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