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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning,.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Foreningen har sitt séte i Solna.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket
innebér att den klassificeras som en ékta bostadsrittsforening. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2020-06-03 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Elin Uddnis Ordfoérande 2021
Sven Holmberg Ledamot 2021
Anna Lasell Ledamot 2021
Helena Ahl Ledamot 2021
Anna Walleiro Ledamot 2021
Martin Hedberg Suppleant 2021

Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda sammantridden, inklusive ett konstituerande sammantride efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes KPMG.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Gabriel Sundstrém (sammankallande), Cathrine
Zawadzki samt Sofie Wallenberg.

Foreningsstdmman reserverade 3 prisbasbelopp (141 900 kr) exkl sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjalv om fordelning.

Bostadsrattsféreningen bildades 2006-04-28. Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket
2008-12-09 och pa en extra stimma 2018-09-23 faststdlldes nya stadgar.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Méssen 1 i Solna 2009. Fastigheten &r bebyggd med ett
flerbostadshus i fem véningar som rymmer 78 ldgenheter.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Féreningen har en lokal som hyrs ut.

I husets entrévéning finns utrymmen for tvéttstuga samt barnvagns- och rullstolsrum. Féreningen disponerar
over 57 parkeringsplatser varav 50 bilplatser och 3 MC-platser ar i garage.

Total BOA 5 733 kvm och total LOA 1 333 kvm.
Nybyggnadséar 2009. Viardear 2009.

Under rakenskapsaret har nitton bostadsrétter overlatits.
Foreningens fastighet ar forsikrad till fullvérde hos If Skadeforsakring.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Renew Service AB avseende fastighetsskétsel och med KEAB Service avseende
lokalvérden.

KX
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Foreningen har endast haft underhallskostnader av 16pande karaktér.
Foreningen har fran och med &r 2020 borjat betala full fastighetsavgift. Féregaende ar betalade foreningen halv

fastighetsavgift. Detta innebdr en kostnadsokning om 59 048 kr. Kommande rédkenskapsér kommer féreningen
fortsétta betala full fastighetsavgift da den nedsédttning som féreningen erhéllit 16pt ut.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning ke 4769371 4765060 4813553 4791306
Resultat efter finansiella poster kr 281 743 291 421 -3 562 6 557
Soliditet % 76 © 75 75 74
Likviditet % 416 446 150 17
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 639 639 639 639
Laneskuld per totala kvm kr 5145 5355 5512 5670
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 55 58 68 60
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 157 170 000 0 3372399 -3281057 291 421
Reservering till yttre fond 480 000 -480 000
Ianspraktagande av yttre fond -17 514 17 514
Balansering av foregaende &rs resultat 291 421 -291 421
Avrets resultat 281 743

Belopp vid drets utgang 157 170 000 0 3834885 -3452122 281 743
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Resultatdisposition
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enl ek-plan
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat d&ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-3452 123
281 743

-3170 380

470 700
-3 641 080

-3170 380

281743
-470 700

-188 957

4305 585
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre

underhall

Not

1,2

NN B

2020-01-01
-2020-12-31

4769 371

4769 371

-2009 771
0

-150 337
-160 472
-1 699 000
-4 019 580
749 791
10 867
-478 915
-468 048
281 743

281 743

281 743
0
-470 700

-188 957
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2019-01-01
-2019-12-31

4765 060
4 765 060
-1 921 666
-17 514
-157 665
-168 943
-1 699 000
-3 964 788
800272
12 843
-521 694
-508 851
291 421

291 421

291 421
17 514
-4380 000

-171 065
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

1,2

9 203 655 200

203 655 200

203 655200

10 6 992
81 970
2 853 530

2942 492

1242 803
1242803

4 185295

207 840 495
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2019-12-31

205 354 200

205 354 200

205 354 200

7615
79 617
2797 112

2 884 344

1239085
1239085

4123 429

209 477 629
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 157 170 000 157 170 000
Fond for yttre underhall 3 834 885 3372 399
Summa bundet eget kapital 161 004 885 160 542 399
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3452 122 -3 281 057
Arets resultat 281 743 291 421
Summa fritt eget kapital -3170 379 -2 989 636
Summa eget kapital 157 834 506 157 552 763
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 49 000 000 51 000 000
Summa langfristiga skulder 49 000 000 51 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 212 579 187 535
Skatteskulder 65 599 7 387
Ovriga skulder 13 15 406 95 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 712 405 633 994
Summa kortfristiga skulder 1 005 989 924 866

MSumma eget kapital och skulder 207 840 495 209 477 629



Brf Missen i Jarvastaden 8(13)
769614-3226

Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Auvsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frn fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att tédcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma. Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad (omlagd till rak plan 2013) 100 ar (t.o.m. &r 2113)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséattningstillgangar i forhéallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Féreningen har hojt avgiften for bredband/kabel-tv med 10 kr/manad. Ovriga avgifter 4r oférindrade.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostédder 3 660 564 3 660 564
Hyror lokaler 89 808 96 813
Hyror garage 523 320 465 833
Hyror parkering 27 000 21 600
Uppvérmningsavgifter 5400 5400
Elavgifter 295 256 328 148
Ovriga hyresintékter (forrad) 7950 9000
Kabel-TV avgifter 207 792 207 792
Brutto 4 817 090 4795 150
Hyresforluster vakanser parkering -40 769 -21 090
Ovriga vakanser hyresforluster -6 950 -9 000

Summa nettoomséittning 4769 371 4765 060
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, l6pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Maélning bord, stolar och hissdorr

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

S

2020-01-01

-2020-12-31

177 847
187014
501 791
524 609
94 591
98 505
49 167
216 868
9047
150 332

2009 771

2020-01-01

-2020-12-31

e | ©

2020-01-01

-2020-12-31

608
22

0

330

18 416
1847
88 438
2474
10 729
20 623
6 800

150 337
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2019-01-01
-2019-12-31

241 097
140 614
478 183
554330
88 249
77 930
30 745
207014
12 220
91 284

1921 666

2019-01-01
-2019-12-31

17 514

17 514

2019-01-01

-2019-12-31

4 848
150

2 505
180

16 234
2911
82169
12 308
29 691
0

6 670

157 666



A

Brf Missen i1 Jarvastaden
769614-3226

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

141 897
18 575

160 472

2020-01-01

-2020-12-31

6911
3 956

10 867
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2019-01-01
-2019-12-31

128 552
40 391

168 943

2019-01-01

-2019-12-31

8379
4463

12 842
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt virde

Mark
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga Kortfristiga fordringar

2020-12-31

215900 000

215900 000

-10 545 800
-1 699 000

-12 244 800

157 655 200

46 000 000

203 655 200

99 747 000
57 140 000

156 887 000

153 000 000
3 887 000

156 887 000

2020-12-31

6 992

6 992
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2019-12-31

215 900 000
215 900 000

-8 846 800
-1 699 000

-10 545 800

159 354 200

46 000 000
205 354 200
99 622 000
57 140 000
156 762 000

153 000 000
3762 000

156 762 000

2019-12-31

7615

7 615



Brf Méssen i Jarvastaden 12(13)
769614-3226

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
SEB 0,87 2023-04-28 16 000 000
Stadshypotek 0,86 2024-01-30 17 500 000
Stadshypotek 1,16 2022-01-30 15 500 000
Summa: 49 000 000
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 49 000 000
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare
an 5 ar 49 000 000
Amortering  Utgaende skuldsaldo
2014 1 830 000 57 000 000
2015 1 500 000 55500 000
2016 0 55500 000
2017 1 500 000 54 000 000
2018 1 500 000 52 500 000
2019 1 500 000 51 000 000
2020 2 000 000 49 000 000
Not 12 Stillda siéikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda siikerheter
Panter och dédrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 58 830 000 58 830 000

Summa stillda sikerheter 58 830 000 58 830 000
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 14 226 8075
Personalens killskatt 0 38 560
Sociala avgifter 0 40 391
Skulder till anstdllda 0 8924
Skulder till MBF 1180 0
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 15 406 95 950

solne 0 (M- QS

Elin Uddnas Sven Holmberg
Ordférande

bt 5,

| &
Anna Lasell Helena Ahl

{

Aue (Ihige

Anna Walleiro™

Vir revisionsberittelse har limnats 02 (- 0Y4-3%0.

KPMG

Alexander Palmér
Auktoriserad revisor
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