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Styrelsen for Brf Marskalken 7 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet

Foéreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och uteplatser it medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i
freningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
Bostadsrittshavare.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. [6reningen &r
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsférening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 571 kvm lokalytor.
Styrelsen har site i Solna kommun

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-29.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Faltmarskalken 7 bebyggdes 1969/1970 och ir beldgen i Solna kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2001 for ombildning till bostadsritt.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 82 st lagenheter och 5 lokaler, varav 3 st ligenheter ir
hyresritter,

Légenhetsfdrdelning:

42 st 1 rum och kok
24 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kék
15 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 5410 kvm  Total lokalyta: 677 kvm  Total yta: 6 087 kvm
Total bostadsrittsyta: 5 231,5 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.
Apotek Vigér AB 135,0 2021-10-31
YG Fresh Barbershop AB 66,0 2022-12-31
Eastern Spirit AB 370,0 2021-06-14
TS 84,0 2021-02-28

Atek Avvattningsteknik AB 22,0 2020-08-31
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Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pé Skatteverkets takbelopp per
bostadsligenhet.
For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsfdrvaltning #r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Forsdkring

Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Nordeuropa Férsiakring AB. 1 forsdkringen ingér ansvarsfdrsakring
for styrelsen och husbockforsikring. Kollektiv tillaggsforsikring for bostadsrittshavare ingér inte denna
forsidkring. Samtliga bostadsrittshavare ska pa eget ansvar teckna egna hemforsikringar och egna
bostadsrittstilliggsforsikringar pa sina hemforsikringar.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-23 bestatt av:
Ordinarie Kérstin Lundstedt

Claes Ohrman

Hans Peter Higer
Roger Mouton
Yashar Najaf-Zadeh
Per Larsson

Martin Gunnarsson

Suppleanter Sigmund Zielinski
Revisorer

Ordinarie BoRevision AB
Suppleant BoRevision AB
Valberedning Vakant

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dar lagenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsigare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetssk&tseln har ombesorijts av Nordstaden.
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en langsiktig underhdllsplan upprittad som 4rligen uppdateras av styrelsen.

Under éret har foreningen genomfort ett flertal insatser fér att atgdrda vattenskador som intriffat.
Genomftrande av stambyte pagar under perioden 2018-2020.

Energideklaration har i enlighet med gillande regler uppréttats 2019 (intervall vart 10:e &r).

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 271 546 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 25 524 527 kronor och har belastat

resultatet.
Fortsatt arbete géllande stamrenovering.

Foéreningen har under aret avslutat befintligt Ian hos Swedbank AB. Féreningen har istillet valt
Stadshypotek AB som ny l&ngivare och med anledning av pagaende stambyte har dir tvd nya Ian tagits
till ett sammanlagt virde av 42.860.003 SEK.

Styrelsen har kontinuerligt sett dver och fortsatt samarbetet med tekniska férvaltaren Nordstaden och
ekonomiska forvaltaren RB Fastighetsigare.

Samarbetet med Svenska Bolan som arbetar med att férhandla rantor med banker och kreditinstitut
samt fastighetsforsakringar har fortsatt.

Styrelsen har fortsatt med tradgardsprojektet med syfte att 6ka och kontinuerligt bibehalla trivseln for
vdra medlemmar att vistas ute i var tradgard. | samarbete med foretaget Stockholms Park och Tradgards
AB ar en plan upprittad innehéallande utférande av tgirder och underh3ll.
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Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 8 st dverltelser skett.

Styrelsen har beviljat 3 st andrahandsupplételser, Styrelsens policy for andrahandsupplatelser #r att folja
Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs for andrahandsupplételse. En av styrelsen godkind
andrahandsupplatelse har en giltighetstid som ldngst pa 12 manader.

Foreningen hade vid arets bérjan 111 medlemmar, avgéende 9 och tillkommande 12, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 114 vid arets slut.

Arsavgifter
Foreningens drsavgifter héjdes med 15% under 2019.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2020 =
473 kronor) vid varje pantsittning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem fir uppléta sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut
en sdrskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per &r.

Pédminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Fleriarsoversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 3978 3933 3 719 3678
Resultat efter finansiella poster (tkr) -26 346 -1 197 -1 135 -1198
Soliditet (%) 35,8 87,6 88,0 88,4
Kassalikviditet (%) 514,2 75,3 97,4 116,8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 276 276 276 253
lanspréktagande reparationsfond (tkr) 0 0 0 0
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 3045 2 769 2492 2216
Arsavgifter bostidder kronor/kvm per

balansdagen 569 495 495 495
Lén kronor per kvm boyta 7922 1083 1 083 1 083

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhallandet mellan
omsdttningstillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pé 100% eller mer innebir att
kortfristiga skulder kan betalas direkt.
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Foérindring eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt
Jforeningsstémman:
Reservering fond for yttre
underhall
lanspréaktagande av fond
for yttre underhill
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsriitt

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
32054652 36597 064
274 892 2410 360
32329544 39007 424

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s att

reservering till yttre reparationsfond

i ny rikning dverfores

Fond
yttre Balanserat
underhall resultat
2768592 -20717 193
276 423 -276 423
-1 197 480
3045015 -22 191 096
-22 191 096
-26 346 191
-48 537 287
375702
-48 912 989
-48 537 287

5 (15)

Arets
resultat

-1 197 480

1 197 480

-26 346 191
-26 346 191

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3977657
14 761
3992 418

-28 299 680
-711 516
-173 628
-963 393

-30 148 217

-26 155799

23 696

-214 088

-190 392

-26 346 191

-26 346 191

=26 346 191

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

3932 550
55703
3 988 253

-3 735132
-256 058
-175 873
-963 393

-5 130 456

-1142 203

143

=55 420

-55277

-1 197 480

-1 197 480

-1 197 480
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifis- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

54752193
54752 193

54 752 193

320
2269 028
140 342

2 409 690

370
370

15024 453

15 024 453

17 434 513

72 186 706

7 (15)

2018-12-31

55715 586
55 715 586

55 715 586

812
663 294
122 424
786 530

370
370

1 086
1086
787 986

56 503 572
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

115 12

13
14

2019-12-31

71 336 968
3045014
74 381 982

-22 191 096
-26 346 191
-48 537 287

25 844 695

42 860 003
91 477
42 951 480

2 800 399
14 687
2318

573 127

3390 531

72 186 706

8 (15)

2018-12-31

68 651 716
2768 592
71 420 308

-20 717 193
-1 197 480
-21914 673

49 505 635

5860 003
91 477
5951 480

244 658
4 376

20 386
777037
1 046 457

56 503 572
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rarelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
Okning (-)Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna [an

Inbetalda insatser / kapitaltillskott
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

15

2019-01-01
-2019-12-31

-26 155799

963 393

23 696
-190 690

-25 359 400

-412 635
2320675
-23 451 360

37000 000
2 685252
39 685252

16 233 892

592 064
16 825 956

9 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

-1 142 203

963 393

143
-56 035

-234 702

891
104 507
-129 304

-129 304

721 368
592 064
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Al'sredovisningen ar upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre Jforetag (K2).

Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jamfért med féregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Vid &vergéangen till nytt regelverk har foreningen gatt ifran den tidigare 200-ariga planen pa byggnaden
till en 120-arig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 25-120 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 5-120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pigdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

—4
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Not 2 Rérelseintikter

Hyresintikter bostider
Hyresintékter lokaler
Fastighetsskatt

Arsavgifter bostiader
Hyresrabatt hyresintikter lokaler, ¢] momsregistre
Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Debiterade elavgifter

Ovriga erséttningar och intikter
Avgift andrahandsupplatelse
Forsdkringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel / stédning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Bevakning

Energideklarationer

Yittre skotsel

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Hyresséittningsavgift

Kabel-TV / Internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2019

233 365
697 528
13 092
2766 883
-48 846
191 199
-65 635
190 071
2760

12 000

0

3992 417

2019

271 546
25 524 527
25796 073

2019
146 882
16 541
8277
9812
58 436
501 514
689 413
95 754
73 689
94 176
340 704
325
216 899
75931
175 254
2 503 607

11 (15)

2018

248 190
684 252
10 796
2566 008
0

189 072

0

234 232
6072

12 000
37631

3 988 253

2018
283 461
210490
493 951

2018

152 640
15 839

0

0

14 348
516 906
703 724
108 669
72 232
74 328
1124 612
556

217 628
78 654
161 044
3241180
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Not 5 Férvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Lokalhyra

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirden mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019

1 781
79 991
22 785
142 146
459 631
5181
711 515

2019
140 000
33628
173 628

2019-12-31
53 489 053
13 063 322
66 552 375

-10 836 789
-963 393
-11 800 182

54 752193
59 562 000

65 672 000
125234 000

12 (15)

2018
800

24 426
17785
138 994
71 099
2955
256 059

2018
140 000
35873
175 873

2018-12-31
53 489 053
13 063 322
66 552 375

-9 873 396
-963 393
-10 836 789

55715 586
51412000

40 729 000
92 141 000
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Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning skattekonto 341 341 72 685
Momsfordran 126 553 0
Avrékningskonto RB Fastighetsiigare AB 1 801 134 590 609
2269028 663 294
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 44 378 32047
Forutbetald kabel-TV 51 836 51 837
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 128 38539
140 342 122 423
Not 10 Aktier och andelar, kortfristiga innehay
Anskaffn. Bokfirt  Marknads-
Namn viirde viirde viirde
Nordea Institutionell Kortrénta 370 370 462
370 370 462
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum fir Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare Yo rintefindring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank AB - Avslutat 0,60 2019-11-28 0 5 860 003
Stadshypotek 0,90 2022-03-01 26 860 003 0
Stadshypotek 0,52 Lopande/3man 16 000 000 0
42 860 003 5 860 003
Kortfristig del av
langfristig skuld 0 0

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 42 860 003 kronor.

P
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Not 12 Not for stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avgér forutbetald utgdende moms
Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall
Beriknat arvode for revision

2019-12-31

42 861 000
42 861 000

2019-12-31
0

2318
2318

2019-12-31
26 385

403 245
-20 161

88 334
47266
5058

23 000

573 127

14 (15)

2018-12-31

27203 000
27203 000

2018-12-31
20 386

0

20 386

2018-12-31
2987

454 762
-33 174
101 356

45 606

187 500

18 000

777 037
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Not 15 Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 15024 453 1 086
Kortfristiga placeringar, jamstillda med likvida medel 370 370
Avrédkningskonto RB Fastighetsidgare AB 1 801 134 590 609

16 825 957 592 065
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