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Stadgar for
Bostadsratisfireningen Markan [ Jarvastiaden

Undertecknade sfyreiseledamdter intygar att féflande stadgar blivit enhélligf antagns av féreningens
mediemmar vid ordinarie féreningsstimma den 23 maj 2018 och exira stamma den 7 juni 2018
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Féreningens firma och findamal

1§

Féreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Markan 1 Jérvastaden.

2§

Féreningen har till ndamal att fridimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
{Breningens hus upplita bostadskigenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om marken
skall anvéndas som komplement 1l bostadsligenhet eller lokal. Bostadsritr dr den réitt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadseiitt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
3§

Styrelsen skall ha sitt s@te 1 Solna komwaun

Godkéandes av Bolagsverket 2018-11-13
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Riakenskapsar

48

Fé&reningens rikenskapsar omfattar tiden 171 — 31712,
Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avglrs av styrelsen om annat inte fljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen {1991:614).

Styrelsen #r skyldig att sparast. normalt inom en méanad frdn det att skriftlig ansGkan om
mediemskap kom m il Breningen, avgdra frigan om medlemskap.

Om det kan antas att fSrvérvaren for egen del inte ska boséitta sig i bostadsrittsligenheten har
[Brenmingen ritt att vigra medlemskap,

63
Medlem fir inte uttriida ur féreningen, sd lange han innehar bostadscit,

En medlem som upphér att vara bostadséttshavare skall anses ha uttrint ur foreningen, om
mte styrelsen medgctt att han far sta kvar som medlem.

Avgifter

73

For bostadsriitten utgdende insats och Arsaveift liksom bostadsriitens andelstal faststills av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alkid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas drsaveift som ticker utgifterna fr den idpande verksambheten,
inkluderande bla. amorteringar samt de i 8 § angivna avsittaingarna. Arsavgifierna firdelas
efter bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis 1 forskofl senast sista vardagen fire
varje kalendermanads

birjan, om inte styrelsen beshstar annat.

Styrelsen kan beshuta att i arsavgiften ingdende ersétining f3r varme och varmvatten,
renhillning, konsunnionsvatten elektrisk sirdm, TV, bredband och/eller telefoni skall erlidggas
efter Brbrukning och/elier area. Avgift kan dven 1 tillimpliga fall erlipgas per lizenhet.

Om inte drsavgiften betalas 1 vt tid, vlgdr dibjsmélsriinta enligt rintelagen (1975:633) pa den
obetalda avgiften fran fdrfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Gvergang av bostadsrdit fir Sverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt
{ar uppga till 2,5 %% av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allmin frsikring. Den

medlem till vilken en bostadsrétt Svergitt svarar normalt fr att Gverlatelscavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsidttning av bostadsrdit far pantsittningsavgilt tas ut med belopp som
raximalt far uppea till 1 % av prisbasbelopper enligt lagen {1962:381) om allmin Brsikring.
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Pantsattningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fiir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgifien far arligen uppgi
till hiigst 10 % av géllande prisbasbclopp. Om cn Hgenhet upplats under def av ett ar berdknas
den higsta tillitna avgiften efier det antal kalendermanader som lgenheten dr upplaten.

Féreningen far 1 dvrigt nte ta ut sirskilda aveifter fr tgirder som fireningen skall vidta med
anledning av lag och fGrfanning.

Avgifter skall belalas pi del siit styrelsen bestimuner. Betalning far dock alltid ske genom
post-anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiitining och anvinduing av arsvinst

83§

Avsittning for forepingens tastighetsunderhill skall géras drligen, senast fifin och med det
verksamhetsar som infaller nfirmast efter det shutfinansieringen av fiireningens fastighet
genomfosts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea for freningens hus.
Det &verskott som kan uppstd i fireningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Styrelse

9§

Styrelsen bestar av munst tre och hiigst sju ledamdter med hiast tre suppleanter.

Styrelsen viljs av fireningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses f5r en tid av ott cller
tvd dr.

Till ledamot eller suppleant kan fSrutom medlem dven viiljas person som tillhdr medlemmens
familjehushall och ir bosatt 1 freningens hus.

Konstituering och beslutsforhet

10 §

Styrelsen utser inom sig ordfirande och andra funktiondrer,

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammaniridet nirvarandes antal Hverstiger hilften av hela
antalct Jedamdter. For giliigheten av fattade beslut fordras, di fir beslutsforhet minsta antale
ledamdter dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvd av styreisen dirtill utsedda

styrelseledamdter i firening eller av en av styvrelsen dartill wtsedd styrelseledamot i frening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.
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Farvaltning
12 §

Styrelsen far frvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjilv inte behdver vara medlem i fSreningen, eller genom en fristiende
frvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordfiirande 1 styrelsen.

Avytiring m.m.

Utan [Sreningsstimmas bemyndigande fhr styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomurdtt, Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan
egendom eller tomiritl.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger stvrelsen

att avge redovisning fiir firvaliningen av freningens angeligenheter genom att
avidmna drsredovisning som skall innehélla berdttelse om verksamheten under
aret (flirvaliningsberfitrelse) samt redogirelse fiir féreningens intdkter och
kostnader under dret (resultatrikning), fr stdllningen vid rikenskapsarets
utging (balansrikning) och, dir sé erfordras, {6r de medel som under drct
mbetalts till och whetalats frdn foreningen (kassaflodesanalvs),

att uppritta budget och lastsiilla drsuvgiller for det kommande rikenskapsaret,
att minst en gang drligen. innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus

samt inveniera Svriga tillgdngar och { forvaltningsberittelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

atl minst sex veckor fore den fGreningsstimma. pa vilken Arsredovisningen och
revisionsberfittelsen skall framiiggas, till revisorerna linma drsredovisningen for
det f0rflutna rikenskapsdret samt

att senast tvé veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstéilla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15§

Minst en och hiigst tva revisorer samt en till tvd revisorssuppleanter, sdsom personlig
suppleant till respektive revisor, viljs av ordinacic [Greningsstiimma (5r tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits. Till revisor kan dven uises etf registrerat revisionsbolag, For sddan
revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstiilla revision av fGreningens drsredovisning jimte rikenskaper och
stvrelsens forvalining samt

att senast tre veckor fire ordinarie {Sreningsstdmma framiigea revisionsherittelse.
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Féreningsstimnaa

16§

Ordinarie foreningsstdmma hills en ging om dret fdre juni manads utgéng.

Extra stimma hédlls da styrelsen finner skil 1l det och skall av stvrelsen dven utlysas da detia
for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga réstherittipade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstiimma. Kallelse till stdmina skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom freningens
hus eller genom brev, Medlem, som inte bor 1 fireningens hus, skall kallas genom brev eller

e-post under uppgiven eller eljest fir styrelsen kidnd adress.

Kallelse fir utfirdas tidizast scx veckor [Bre stimma och skall utffrdas senast tva veckor fire
ordinarie stiimma och senasi tvi vecka fire extra stimma.

Motionsritt
188§

Medlem som dnskar {& ett drende behandlat vid stamma skall skeiftlicen framstilla sin
begdran hos styrelsen forel april.

Dagordning

19 §

Pé ordinarie fOreningsstimma skall forekomma f3ljande drenden

1y Uppritande av fSrteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(vostlaingd).

2} Val av ord[frande vid stiimman.

3) Anmélan av ordforandens val av protokolliGrare

4) Faststiillande av dagordninuen

5) Val av tvi justeringsmin tiflika réstriknare.

6) Friga om kallelse 1111 stiimiman behdrigen sketi.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) liSredragning av revisionsberittelsen.

9 Beshut om faststiliande av resultat- och balanseikningen.

10} Beslut 1 frdga om ansvarsfrihet [Br styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkomuaen vinst eller tickande av fiiriust,

12} Beslut om arvoden.

13 Val av styrelseledamiiter och suppleanter (omedelbar justering).

14) Val av revisor och suppieant (omedelbar justermg).

15) Ex. val av valberedning {omedelbar justering)
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16} Behandling av inkomna motioner
17y Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P# extra stimma skall firekomma endast de drenden, fr vilka stdmman utlysts och vitka
angivits 1 kallelsen till densamma.

Protokoll
208

Protokoll vid fireningsstdmma skall {Gras av den stimmans ordfSrande utsett dértill. 1 friga
om protokellets innehall galler

I. att rostlangden skall tas m eller biliggas protokollet.
att stimmans beshut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har slkett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall firvaras beiryegande.

Vid stamma f0rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt tor
medlemmarna.

Rostring, ombud och bitride
21§

Vid fiireningsstimma bar varje mediem cn rdst. Om flera medlemmar har en bostadsriin
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstbertittipad dr endast den mediem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems rdstritt vid foreningsstdnmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som
ar medlemmens stilifdretrddare enligt lag eller genom befilimiktigat ombud som antingen
skalt vara medlem i [Breningen, medlemmens make, sambo, syskon firélder eller barn, Ar
mediemmen en juridisk person far deane firetriidas av ombud som inte #r medlem. Ombud
skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdost ert ar fran utfirdandet.

Ingen fir pa grund av fullmakt rdsta fér mer &n en annan réstberdttigad.

En medlem kan vid fSreningsstdmma medfora hdgst ett bitrdde som antingen skall vara
mediem 1 {Greningen, medlemmens make, sambo, syskon, firilder eller barn.

Omriistning vid foreningsstimma sker Uppat om iinte ndrvarande réstberiittigad pakallor sluten
omrdstning.

Vid hika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitriids av ordftiranden.

De fall - bland annat [raga om dmlring av dessa stadgar - dir srskald ristvervikt erfordras
for giitighet av beslut behandlas i @ kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsréitts-lagen
(19901:614).
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Formkrav vid applatelse och Gverlatelse
22§

Bostadsritt upplits skriftligen och fr endast upplitas & medlem 1 Breningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamdlet
med upplitelsen samt de belopp som skall hetalas som insats och drsavgifi. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall ven den anges.

Ett avtal om Gverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skeiftligen och skrivas under
av siljaren och kparen. Kopehandlingen skall innzhélla uppgift om den lagenhet som
Jverlatelsen avser sami om ett pris. Motgvarande skall gédlla vid byte eller gava.

Kopia av gverlatelscavtalet skall tillstillas styrelsen.
Ritt att atdva bostadsriitten
23 §

Har bostadsrétt Svergdtt till ny innchavare, fir denne utdva bostadstiitten endast om han dr
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem 1 fareningen far inte utan samtycke av freningens styrelse
genom Gverlatelse fGrvarva bostadsriigt ull en bustadsligenhet.

Utan hinder av {rsta styckel far dddsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsritlen.
Efter tre ar fran dédsfallet, far fGreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingatt 1 bodelning eller arvsskilie med anledning av bostadsréittshavarens déd
eller att ndgon, som inte far vigras intrdde 1 fBreningen, Brviirvat bostadsriitten och sékt
medlemskap. Om den lid som angetts | anmaningen inte lakttas, fir bostadsedtten
tvangsforsiljas enligt & kap. bostadsriittslagen (1991:614) for didsboeets rikkning.

Utan hinder av firsta stveleet far ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara
medlem i fOreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvangsfarsilining enligt 8 kap. bostadsritislagen (1991:614) och da hade
pantriitt i bostadsratten. tre ar efter rviirvet far reningen uppmana den juridiska personen
att mom sex minader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intriide i
fGreningen har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far
bostads-rétten tvangsfiirsiljas enlige 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) e den juridiska
personens rakning.

24§

Den som en bostadsrdtt har Gvergatt till fr inte viigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna dr upplyllda och Breningen skiiligen bir godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har firvirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna frutsétininparna tor medlemskap 4r
uppfyllda.



8 (15)

Om en bostadsritt har Svergdrt till bostadsrittshavarens make fir maken vigras intride i
féreningen endast d& maken inte uppfyller av fGreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nir en bostadsratt till cn bostadsigenhet Svergiit till nfigon annan ndirstdende person
som varaktigt sammman-bodde med bostadsritshavaren.

{fraga om fOrviry av andel I bostadsritt dger fUrsta och wedje styckena tillirpning endast om
bostadsritten efter forvarvet innchas av makar eller, om bostadsiitten avser bostadslipenhet,
av sédana sambor pé vilka sambolagen (2003:3767 skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och Brvirvaren inle antagits till medlem, far freningen anmana inncha varen att inom
sex minader frin anmaningen visa att nagon som inte far viigras intriide § freningen,
fGrvérvat bostadsedtten och siikt medlemskap. Takitas nte tid som angetts [ anmaningen, fir
bostads-ritten tvingsfirsiljas enlizt & kap. bostadsrittslagen (19971:614) fiir forvirvarens
rakning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsritishavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamadl dn det avsedda.

Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dir av avseviird betvdelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte fr avsedd for fritids-dndamil innehas med bostadsriitt av en
Juridisk person, far lgenheten endast anviindas fr ail 1 sin helhet upp-fatas 1 andra hand som
permanentbostad, om inte annat har avtalats med fGreningen.

27§
Bostadsrittshavaren fav inte utan styvrelsens tillstdnd utfira dtgird i Egenheten som innefattar
ingrepp i en birande konstruktion,

dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
annan visentlig forindring av Hpenheten.

L4 bl e

Styrelsen (ar inte vigra att medge tillstand till en dtgérd som avses 1 frsta styckel om inte
atgérden dr till pataglig skada eller oligenhet fir fireningen.

P4 mark som ingar 1 upplitelsen samt pa eller 1 anslutning tili ligenhetens utsida far
bostadsrittshavaren uiflira eller uppsiitta armangemang av permanent natur endast om si sker i
enlighet med stvrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkéinnande.

Om lggenheten frdn birjan (Greetts med balkong fir bostadsrittshavaren 1ata glasa in denna
endast efler styrelsens godidinnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar. Detsarmma
giller om bostadseiittshavaren vill lita sétta upp markiser, eller liknande solskydd. utanfor
ligenheten.
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Bostadsrattshavaren svarar 1 sddant fall fir underhallet av inglasning och markis dvensom for
eventuell skada pa foreningens egendom eller pa tredje man. Skulle behov fireligea att
demontera inglasning eller markiser pd grund av fBreningens underhall eller ombyggnad av
huset eller beshst av myndighet, aligper dot bostadsrittshavaren att pé egen bekostnad
demontera och eventuellt atermontera anordningarna.

Vad bostadsrittshavare anbringat pd fastigheten — och som inte utgdr tillbehdr till fastigheten
- dr bostadsrittshavarens ependont Finns sddan cgendom kvar eflier det att
bostadsrittshavaren §verlitit bostadsritten ansvarar den nva bostadsréttshavaren for
egendomcn.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte rynuma wtomstiende personer i figenhcten, om det kan medfira
men for fBreningen eller ndgon annan medlem { fireningen.

29 §

Nir bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eiler
annars firsémra deras bostadsmiljo att de inte skilicen bor talas. Bostadsriittshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anviindning av lgenheten iaktta allt som fordras 5r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom cller utanfbr huset. Han eller hon skall ritra sig clier do sirskilda
regler som {Greningen i Gverensstimimelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren
skall hilla noggramn tillsyn Sver atf dessa dlipganden fullgGrs acksd av dem som han eller hon
svarar {0 enligt 32 § fjdrde stycker 2.

Om det f6rekommer sidana stiirningar 1 boendet som avses | forsta stycket frsta meningen

skall [Breningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérmingen omedeibart upphér och

2. om det dr friga om cn bostadsliigenhet, underritta socialngmnden i den kommun
dér lagenheten Br beligen om stirningarna.

Andra stycket géller inte om fireningen siger upp hostadsriittshavaren med anledning av att
stdrpingarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att missténka att ett fSremal dr behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten,

308§

En bostadsrittshavare fir upplita sin Hgenhet 1 andra hand till annan e splvstindigi

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Derta géller dven i de fall som avses 126 §

andra stycket,

Samtveke behdvs dock inte,

I. om ¢n bostadsriil har Srvdrvats vid exekutiv farsiljning eller tvangsforsdljning
enligt 8 kap. bostads-réttslagen (1991:614} av en juridisk person som hade

pamritt 1 bostadsritten cch som inte antagits t medlem 1 fSreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd tor permanentboende och bostadsritien till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra styvcket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtvele till en andrabandsuppldtclse, Br bostadsriittshavaren
dndd upp-lita hela sin ligenhet 1 andra hand, om hyresndmnden [Emnar tillstand till
upplatelsen, Tillstand skall Bimnas, om bostadsrittshavaren har beakiansvirda skl for
upplatel-sen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtvcke. Tillstandet
skall begrinsas till viss tid.

1 friga om bostadsBigenhet som innehas av juridisk person krivs det fr tillstind endast ait
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra sanitveke. Tillstandet kan begriinsas till
viss Lid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan frenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostriad hilla ldgenheten 1 gott skick. Detta giller fven
mark, firrdd eller annat ligenhetskomplement, som ingér i upplatelsen,
Bostadsrittshavaren svarar sdlunda 15t underhill och reparationer av bland annat.
ledningar f6r avlopp, virme, gas, ¢l och vatten - till de delar dessa befinner sig inne
ldgenheten och inte tjanar fler &n en Hgenhet.

Lill yeterddrr horande handtag, ringkiocka, hrevinkast och las inklusive nveklar;
bostadsrittshavaren svarar dven or all mélning forutom mélning av yiterddmrens yttersida,
icke birande innerviggar samt ytbeklidnad pa rommens alla viiggar. golv och tak jimtc
underliggande vtbehandling, som kriivs for att anbringa yibeligeningen pa ett
fackmannamassipt satt

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast fir malning
clekinsk golvviirme, som bostadsriiishavaren Srsett Jgenheten med

eldstider, dock ej tillhdrande rékgangar

varnvattenberedure

ventiler till ventilationskanaler

sikringsskap och dirifran utgiende elledningar | Hgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

brandvarnare

fonster och darrglas och till fonster och ditrr hirande beslag och handtag samt all milning
tSrutom utvindig milning; motsvarande giller fr balkong- eller altandrr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren daroidver bland
annat for

till viigy cller golv hitrande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporskin

golvbrunn inklusive kliimring

rensning av golvbrunn

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationstigke

clektrisk handdukstork
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I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fiir all inredning och utrustning
sasom bland annat

vitvaror

koksflikt, ventilationsdon

disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anshuningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstiingninesventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av ledningar for avlopp, virme, gas,
clektricitet och vatien, om [Ureningen har frsett lgenheten med ledningarna och dessa tjinar
fler n en lgenhet. Detsamma giller fir ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grond av brand- cller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.
Bostadstiitlshavaren dr skvldig att till foreningen anmila fel och brister i sadan
lgenhetsutrustning som fireningen svarar fir enligt thregéende stycke.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bosladsriiltshavaren endast
for renhéllning och sndskotining.

Har till lHgenheten fSrrad, garage elier annat ldgenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant atrvmme.

Foreningens rit{ att avhjilpa brist
333

Om bostadsrittshavaren fSrsumrmar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sidan
utstrdckning att annans sikerhet dventyras eller finns det risk fir omfartande skador pd annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 Hgenhetens skick sé snart som méjligt,
{ar (Sreningen aviyilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad,

Tilliriide til} #igenheten
34§

U'Sretriddare for bostadsrittstoreningen bar rdit att fit komma in 1 Hgenheten nir det behdvs fr
tillsyn eller fOr att utfdra arbete som freningen svarar fir eller har vt att utfra enligr 33 §.
Nir bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsratten enligt 33 § eller nidr bostadsrétten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadstitislagen {1991:614) dr bostadsritttshavaren skyldig att
{ata lagenheten visas pa [Amplig tid. Fdreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte
drabbas av stdrre oligenhct dn nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nytganderiitten som [Granleds
av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans elier hennes

Hgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte mnar tillrade till Bgen-heten nédr freningen har ratt till det, far
kronofogde-myndigheten beshuta om sdrskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsriité
35§
En bostadsriittshavare thr avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter 1va ar frdn upplatelsen och

dérigenom bli fri frdn sina frpliktelser som bostadsritshavare. Avsigelsen skall gbras
skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse dverghr bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intriiffar
nédrmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskitte som angetts i
denna.

Favverkande av bostadsriitt

36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som mnehas med hostads-riitt och som tillerdtts &r, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §4. forverkad och fGreningen siledes berittigad att
siga upp bosladsriilishavaren till avilyitning:

1. om bostadsrattshavaren drifijor med all belala insats elter upplatelseaveift wiéver

tvi veckor fran det ait fireningen efter firfallodagen anmanat honom eller
herme att fullgira sin betalningsskyldighet,

3

om bostadsrattshavaren drjer med att betala &rsavgift, ndr der giller
bostadsligentet, mer 4n en vecka efter firfallodagen eller. ndr det géller en
lokal, mer dn tva vardagar efler [Urfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
Jigenheten { andra hand,

4, om #Egenheten anviinds 1 strid med 26 eller 28 §8,

5. om bostadseittshavaren clicr den som Hgenheten upplitits (il 1 andra hand,
genoin vardsidshet dr villande till att det finns ohyra 1 lgenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt dedjsmal underraila styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat st vanvirdas eller om bostadsrittshavaren asidositter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anviindandet av lgenheten eller den som
lgenheten upplatits tll 1 andra hand vid anviindning av denna asidositier de
skvldigheter som enligt samuna paragraf aligger en bostadsriittshavare,

7. om bostadsritishavaren inte limnar tillivdde tilf [dgenheten enligt 34 § och han
cller hon intc kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsritishavaren inte Tudlgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall gbra enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt fiir fireningen att skyidighcten [ullgdres, samt

9. om HHgenheten helt eller till vascntlie del anvinds fr niringsverksamhet eller
dédrmed kikartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till inte ovisentlig del
ingér brottsligt frfarande, eller f5r tillfdiliga sexuella forbindelser mot
ersitining.
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37§

Nyttjanderdtten dr inte forverkad. om det som ligger bostadseiteshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsiigning pd grund av farhdllande som avses 136 § 3, 4 ¢llor 6-8 far ske endast om
bostadsrittshavaren liter bli artt efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsdgning pa grund av fithillande som avses 136 § 3 far dock, om det #r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om ull-stind i}
upplatelsen och far ansskan beviljad.

Uppsdgming pa grund av strningar ¢ boendet enligt 36 § 6 far, om det & fraga om en
bostadsligenhet, mte ske fHrrin socialnimnden har underettats onligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fréga om sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 36 § 6 fven om
nigon tillsdgelse eller rittelse mte har skett. Vid sddana stdrningar fir uppsigning som giller
en bostadsligenher ske utan firegiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till Socialndmnden.

Femte stycket giller inte om stérningar intriffat under tid da lHgenheten varit upplaten 1 andra
hand pé sitt som anges 1 30 och 31 §§.

Underrédttelse till socialndinnden enligt femte stycket skall betriffande bostadsligenhet
avlattas enligt formuldr 4, vilker faststillts gonom frordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1591:614).

38§

Ar nyttjanderitten Rorverkad pa grund av firhillande som avses i 36 § 1-4 cller 6-8, men sker
rittelse innan freningen har sugl upp bostadseditishavaren titl avilyttning. fir han cller hon
dérefter inte skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten
ar fGrverkad pa grund av sidana sirskilt allvarlipa stSeningar 1 boendet som avses 1 29 § tredje
stvcket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skifjas frin ldgenheten om freningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre médnader frin den dag da fiireningen fick reda pa
forhatlande som avsas i 36 § 5 eller 8 cller inte inom tvi minader fiéin den dag d& fireningen
fick reda pa forbéllande som avses i 36 § 3 sapt tll bostadsrittshavaren att vidiaga rittelse.
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39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av drsavgitt,
och har freningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far
denne pa grund av drjsmalet inte skiljas frin lHgenheten

I om avgiften - nir det &r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor
fran det au

a) bestadsratishavaren pa sadant 81 som anges i bostadsrittslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att {3
tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och

b meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har
tmnats till socialndmnden i den kommun Hyenheten fr beligen, eller

2. ot avgillen - nir det dr frga om en lokal - betalas inom tvi veckor {rdn det att
bostadsriittshavaren pa sadant sdtt som anges i bostadsritislagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse om midiligheten att f3 tillbaka
tigenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsritts-havare inte heller skiljas frin
igenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgifien inom den tid som anges
i torsta stycket | pa grund av sjukdom eller knande ofSrutsedd omstindighet och drsavgiften
har betalats s& snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhyvsning avegdrs i forsta
irstans.

Vad som sigs 1 1orsta stycket giller inte om bostadseétts-havare, genom atl vid upprepade
tillfatlen inte betala ars-aveiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har 4sidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiiligen inte bér i behiila lgenheten.

Underréticlse onhgt [Brsta siveket 1 a skall betriiffande en bostadsligenhet aviattas enligt
formulér T och meddelande enliat frsta stycket 1 b skall betriffande bostadsligenhet avfattas
enligt formulir 3. Underrdtteise enligl {Grsta styckel 2 skall betriiffande fokal avfattas enligt
formulir 2. Formulart-3 har faststdlits genom firordningen (2004:389) om vissa
underrdttelser ach meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsriittslagen {1991:614).

Avflytining
44 §

S#gs bostadsritishavaren upp till avilylitning av nigon orsak som anges i 36 § 1.2, 5-7 eller 9,
dr han cller hon skyldig att flytra genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § 3,4 eller & fir han eller hon bo
kovar till det manadsskifte som intréffar niirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte
ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker
av orsak som anges 1 36 § 2 och bestmmelserna § 39 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 36 § 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i 39 §.



Uppsiigning
41§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om freningen séger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har foreningen ratt till
ersitinine for skada.

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsriilishavaren blivit skild fran [Hgenheten tll 161jd av uppségning 1 fall som avses |
36 §. skall bostadsritten tvangsitrsiljas enligt 8 kap bostadseéttslagen (1991:614) sa snart
som mdiligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendirer vars ritt berfrs
av firsdljningen kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess
att brister som bostadsriitshavaren svarar 10ir blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid {Greningens uppitsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsridttslagen (1991:614),
RBeballna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna | forhallande till lAgenheternas
insatser.

44 §

Uttver dessa stadgar giller for {reningens verlcsambet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



