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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Markan i Jarvastaden, 769614-3143 far harmed avge
arsredovisning fér 2020

Verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i féreningen pa grund av sadan uppléatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Solna Kommun.

Féreningen registrerades 2006-04-27. Den ekonomiska planen registrerades 2009-04-08 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-19.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Mobiliseringen 2 i Solna kommun. Byggnaden, i vilken
man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 2008.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 7 621m? varav 5 961 kvm utgér ldgenhetsyta
och 1 660 utgdr lokalyta (lokal och garage).

Taxeringsvardet ar 163 995 tkr, varav byggnadsvardet ar 105 800 tkr och markvardet 58 195 tkr.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostader 84 5961
Lokaler och forrad 1 1660
Garage (varav 12 laddplatser & 4 mc) 70
Parkeringsplatser 41

196 7 621

Fastighetsadresser
Fridensborgsvéagen 40-56

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingar aven i tva gemensamhetsanléggningar

- Bostadsgatan utanfor 40-44 tillsammans med tre kringliggande fastigheter

- Garden och bostadsgatan utanfor 54-56 tillsammans med Brf Luckan i J&rvastaden

Féreningens centralavtal

- Renew Service AB, Teknisk forvaltning, Fastighetsskétsel och Stad
- Renew Ekonomi AB/Renew Service AB, Ekonomisk férvaltning

- Vattenfall, EL

- Norrenergi, Uppvarmning

- Solan Vatten, Vatten

- Ownit, Bredand/TV

- SUEZ, Sophé&mtning \
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Organisation

Ordinarie styrelseledamoter

For- och Efternamn Roll Omval ar
Lennart Brattgard Ordférande 2021
Tina Bergstrom Ledamot 2022
Angelica Burgman Ledamot (avgatt i december) 2021
Raman Devgun Ledamot 2021
Caroline Ekman Ledamot 2021
Hara Thao Ledamot 2022
Suppleanter

Therese Elmqyvist 2021
Alireza Nickman 2021

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisor
Revisor under aret har varit KPMG med Knut Hellborn som huvudansvarig revisor.

Ekonomi

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 4709 5168 5063 4 867 4 591
Arets resultat, tkr -976 -751 -812 -956 -776
Fond for yttre underhall, tkr 3019 2 840 2 661 2483 2 303
Belaning, kr/kvm boyta 8872 9020 9377 9399 9420
Rantekanslighet” 11 10 11 12 14
Soliditet, % 77 77 78 78 78
Arsavgift bostader, kr/kvm 534 534 534 534 489
Utrymme for underhall och aterinvesteringar 125 161 153 132 139

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1 %.

**Utrymme underhélls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Vasentliga hdndelser under aret

Foreningsstamma
Foreningen hade sin ordinarie foreningsstamma 2020-06-16.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 12 bostadsratter dverlatits.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 147 stycken medlemmar. Medlem &r en person som ager eller &ar
deladgare av en ldgenhet som féreningen upplater med bostadsratt.

Medlemsinformation
For att underiatta féor medlemmarnas privata ekonomi i boérjan av pandemin besiot féreningen att ha en

betalningsfri manad i juli.
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Aktiviteter
De traditionella stdddagarna har, p.g.a. pandemin, inte kunna genomféras.

Styrelsemoten

3(11)

Foreningens styrelse har, utdver konstituerande méte, haft 12 protokoliférda styrelseméten.

Ombyggnad och underhali
Under aret har féljande st6rre underhalls genomférts eller pabérjats i féreningen:

Ar Atgérd

2020 Komplettering av belysning i innergéarden
2020 Ommalning av mobler

2020 Forbattringar pa lekplats

Framtida utveckling

Budget for ndsta rikenskapsar
Budgeten visar pa eft resultat efter skatt pa -641 tkr.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras féljande stérre underhallsarbeten och investeringar:

Ar Atgérd
2021 Inga vasentliga atgérder planeras

Foérandring i eget kapital

Fond fér  Balanserat Arets
Insatser yttre underhall resultat resultat

Vid arets borjan 202 360 000 2 840 278 -6 691 590 -750 843
Vinstdisp. enligt stdmmobesiut 178 830 -929 673 750 843
Arets resultat -975 974
Vid arets slut 202 360 000 3019 108 -7 621 263 -975 974
Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -7 621 263
Arets resultat -975 974

-8 597 237
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera -8 597 237
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 147 772
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhalisplan -178 830
Balanserat resultat efter disposition -8 628 295
Fond for yttre underhali
Fond for yttre underhall vid éarets slut 3019108
Arets férandring enligt ovanstdende disposition 31058
Fond for yttre underhall efter forslag for stammobeslut 3 050 166

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter. .

>
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 4708 736 5167 564
4708 736 5 167 564
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 690 150 -3 134 745
Planerat Underhall 4 -147 772 -29 055
Fastighetsskatt -136 910 -160 776
Styrelsekostnader 5 -119 612 -115 975
Avskrivningar 6 -1975 824 -1 980 000
-5 070 268 -5 420 550
Rorelseresultat -361 532 -252 986
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 596 3335
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -616 038 -501 192
-614 442 -497 857
Arets resultat -975 974 -750 843




Bostadsréittsforeningen Markan i Jarvastaden
769614-3143

5(11)

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 8 247 706 557 249 682 381
247 706 557 249 682 381

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 36 883 48 349

Ovriga fordringar 23 861 15 567

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 98 400 45 108

Summa kortfristiga fordringar 159 144 109 024

Kassa och bank 10 3236 163 3 145 965

3395 307 3254 989
SUMMA TILLGANGAR 251101 864 252 937 370
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000

Yttre underhalisfond 3019 108 2 840 278

205 379 108 205 200 278

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 621 263 -6 691 590

Arets resultat -975 974 -750 843
-8 597 237 -7 442 433

Summa eget kapital 196 781 871 197 757 845

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25 530 000 53 765 000
25530 000 53 765 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 27 355 000 -

Leverantdrsskulder 173 912 372 351

Skatteskulder 297 728 265 400

Ovriga skulder 135 268 46 757

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 828 085 730 017
28 789 993 1414 525

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 251 101 864 252 937 370
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Arstredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BRNAR 2016:10.

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Principen fér K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avsKkrivningsenheter figger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och total livsiangd har bedémits till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp vamed de beréknas inflyta.
Principer for periodisering och kiassificiering av ian har &ndrats.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foéreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominelit belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar ~ Avskr. plan  Startér Siutar
Byggnader Linjar 2009 2109
Installationer Linjar 2019 2044

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhalisplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som férfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga Zven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter
Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 429 kr per l&genhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvéardet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyesintakter garage- och parkeringsplatser
TV/internet

Elintakter

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten
Avfallshanteirng

Kabel TV/Bredband
Markskdotsel
Snordjning

Ekonomisk Forvaltning
Fastighetsskétsel
Fastighetsforsakringar
Reperationer

Extern revision

Ovrigt

Not 4 Planerat Underhall

Planerat Underhall av Garage- och parkeringsplatser
Planerat Underhall av Lekplatser

Planerat Underhall av Ventilation

Planerat Undehail av Ovrigt

Not 5 Styreisekostnader

Foéreningen har inte haft anstalida under verksmahetsaret

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Ovriga kostnader

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa
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2020-12-31 2019-12-31
3 083 641 3341074
84 817 91 110

787 780 773 924
244 793 277 008
439 643 478 685

68 062 205 763
4708 736 5167 564
2020-12-31 2019-12-31
648 387 773 083
684 252 645 597
120 069 126 766
100 336 80 986
239 333 281 268
43 940 -

37 491 88 333
81601 122 494

203 284 214 051
51007 118 677

378 966 614 002

17 875 17 500

83 609 51988
2690 150 3134745
2020-12-31 2019-12-31
21789 -

42 083 -

83 900 -

- 29 055

147 772 29 055
2020-12-31 2019-12-31
96 590 91 000

22 459 23 448

563 15627

119 612 115975
2020-12-31 2019-12-31
1965 500 1968 000
10 324 12 000
1975 824 1980 000

A
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for langfristiga skulder 614 945 500 142
Réntekostnader, 6vriga 1093 1050
Summa 616 038 501 192
Not 8 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 196 860 292 196 860 292
196 860 292 196 860 292
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 377 911 -10 397 911
-Arets avskrivning enligt plan -1977 912 -1 980 000
-Justering avskrivning 2019 2088
-14 353 735 -12 377 911
Mark 65 200 000 65 200 000
Redovisat virde vid arets slut 247 706 557 249 682 381
Taxeringsvarde Byggnader 105 800 000 105 800 000
Taxeringsvarde Mark 58 195 000 58 195 000
163 995 000 163 995 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsékring 36 433 -
Kabel TV 16 859 -
Bredband 45 108 45 108
98 400 45108
Not 10 Kassa och Bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank transaktionskonto 2702663 2614 062
SBAB sparkonto 533 500 531903
3236 163 3 145 965
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
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Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2759539196 0,72 2024-11-25 13 000 000 13 000 000
Swedbank 2759539204 0,65 2023-11-24 13 250 000 14 000 000
Swedbank 2759539212 1,31 2021-10-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank 2759539220 0,49 Rorligtlan 11 635 000 11 765 000
52 885 000 53 765 000
Nasta ars beraknade amortering -720 000
Nasta ars laneomsatining -26 635 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 530 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 49 285 000
Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31
Uttaga pantbrev i fastighet 59 550 000 59 550 000
Varav obelanade - =
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 59 550 000 59 550 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda hyror och avgifter 384 226 397 875
Upplupna rantekostnader 60 141 -
Upplupen revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupen styrelsearvode inklusive soc.avgifter 124 323 119 500
Upplupen uppvarmning 86 917 -
Upplupen el 64 045 -
Upplupen avfallshantering 3 267 -
Upplupen gemensamhetskostnader 70 888 -
Qpplupen vinterskétsel 4278 -
Ovrigt - 182 642
828 085 730 017
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Underskrifter

Solna 2021-Q.4.7¢ ...
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Lennart Brattgard ) Tina Bergstrom
Styrelseordférande

........................................................

Raman Devgun
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Hara Thao Therese Elmqvist (suppleant)
Erséatter Angelica Burgman

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-PA=C T
KPMG AB
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Knut Heilborn
Auktoriserad revisor





