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Arsredovisning for riikenskapsiret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 forerfmgens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételsq far @ven o‘r'nfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen ( 1999:1229).

Fastigheten innehas med dgandertt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-24 och darp4 pafsljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammansittning:

Vald till stimman

Jesper Silvanius Ordférande 2022
Hossein Mousavi Sekreterare 2021
Diana Valcu Ledamot 2021
Mirza Cutuk Ledamot 2022
Jonas Andersson Suppleant 2021 (avgatt)
Stefania Tedenholt Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande efter stimman.

Till revisor fér tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stimma valdes Daniel Krondahl, Bo Wihlborg och Shirin Nouhi.

Foreningsstdmman reserverade 3 prisbasbelopp motsvarande 141 900 kr f6r 2020 i arvode till styrelsen.

Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Marielund1 15 april 2010 Solna

Byggnad fardigstdlldes 2011 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har &satts virdear 2011.
Bostadslidgenheterna dr efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar och dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ir sex - tio. Frdn och med 4r elva utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler

utgar fran och med faststallt virdedr.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Moderna Forsdkringar. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Uppvirmning sker genom virmedtervinning samt fjérrvérme (NorrEnergi).

P4 foreningens fastighet byggdes 2011 ett flerbostadshus i sex till sju vdningar. Lagfart erhélls den 8 juni
2011. Byggnadens totala boarea uppgdr till 5 618 kvm och fastigheten innehdller &ven en lokal med en total
area av ca 46 kvm. Féreningen &r inte redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.
Nuvarande kontrakt med hyresgésten (fotvardsterapeut) 16per till och med 2023-01-30 och forlangs

w

automatiskt med 3 ar om det inte sags upp per sista april 2022. g
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Byggnaden ér uppdelad enligt foljande:

2 Rok 21 st

3 Rok 25 st

4 Rok 8 st

5 Rok 13 st

Totalt 67 st lagenheter

Lokal 1 st

Parkeringsplatser 44 st varav 10 st laddplatser for elbilar och 3 st MC platser i eget kéllargarage.

Under rakenskapséret har 7 st §verlatelser skett.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgara. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid &rets slut var 112 st inklusive 1 st extern medlem.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp
motsva‘rande minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus. Da forenigen har en underhéllsplan sker
avséttning i enlighet med den.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Féreningen har under 2020 haft foljande avtal som I6pt vidare, f6rnyats alternativt nytecknats:

Avtal Leverantér

Leverans och byte av entrémattor (vinter) Clean Step AB

Snoérdjning Crafttech Sverige AB

Tradgardsskotsel Crafttech Sverige AB

Klimatanpassad varmestyrning eGain

Fastighetsskotsel Fastighetsédgarna Service Stockholm AB

Smart Forvaltning Sverige AB (avsiutat per 2020-04-30) >
Stidpoolen Scandinavia AB

Besiktning av hissar & garageport Kiwa Inspecta AB
Service av hissar Trygga Hiss i Stockholm AB (ny sedan 2020-01-01)

Stadning (¢j garage)

Datoriserad styr- och 6vervakning av UC KTC

Ekonomisk forvaltning MBF Milardalens Bostadsrittsforvaltning AB
Varmvattenmatning Minol Mitteknik AB
Forsakring inkl. bostadsrattstillagg Moderna Forsakringar
Fjarrvarme Norrenergi AB

TV, bredband och telefoni Ownit Broadband AB
Passersystem (Dormakaba Exivo) Samuelsson & Partner AB
Larmsystem Securitas Direct Sverige AB |
Himtning av kéllsorterade sopor SUEZ Recycling AB
Garagestadning TopEnt AB

Service av garageport UNA Portar AB

El Vattenfall AB

Laddboxar Vattenfall AB (InCharge)
Service av ventilationsanldggningen WIAB Service AB

Service av brandgasventilatorer/rokluckor WIAB Service AB

Teknisk forvaltning WIAB Service AB

Féreningen har dven fortsattningsvis fastigheten forsikrad hos Moderna Forsdkringar, inklusive ett kollektivt
bostadsrittstillagg tecknat for samtliga lagenheter.

Styrelsen sade under varen 2020 upp avtalet med Smart Forvaltning AB och slot nytt stadavtal med Stadpoolen
Scandinavia AB, som bérjade gélla 1:a maj 2020. Under 2019 valde styrelsen att avsluta serviceavtalet for
hissar med Kone nir det 16pte ut vid arsskiftet 2019/2020. Nytt avtal tecknades med Trygga Hiss 1 Stockholm

AB, som bérjade gilla 1:a januari 2020.

Under ret har foreningen amorterat 2 000 000 kr i samband med att ett av foreningens 1an lades om. Lanet,
som I6pte ut i slutet av maj och efter amortering uppgér till 9 000 000 kr, placerades fortsatt hos Swedbank
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med en 16ptid pa 5 ar. Det andra lanet som [pte ut under aret, i slutet av juni, 'OCh uppgﬁx: till 7‘ (3(.)(1) 200 kr
placerades fortsatt hos Handelsbanken dir rintan foljer Stibor 90 dagar med villkorsindring efter 1 ar.

Léptiderna ar valda utifran en kombination av rinteldge och spridning av forfallodatum pd foreningens
samtliga lan.

Med hinsyn tagen till de negativa ekonomiska konsekvenserna som Covid-19 inneburit for manga ﬁiretagal‘:l,
foreningens lokalhyresgist inkluderad, beslutade styrelsen att bevilja var lokalhyresgist hyresrabatt med 50%

under kvartal 2 ar 2020, och fSreningen har erhdllit det statliga stodet pa 50% av hyresrabatten for samma
period.

Under hésten har en altan med staket anlagts pd innergérden i enlighet med tidigare stimmobeslut. Det som
kvarstér ar en utfillbar markis samt belysning och nya gardsmaébler.

I'september utfordes tvitt av de nedre delarna av fasaden samt sockeln. I samband med detta uppdagades att
sockeln suger at sig for mycket fukt, och detta troligen p.g.a. for délig drénering vid uppfdrandet av

fastigheten. Styrelsen driver fragan gentemot JM och har konsulterat tredje part, da vi anser detta vara ett
entreprenadfel.

Féreningen satte under september manad ocksa upp en parkeringsforbudsskylt till héger om nedfarten till

garaget som mojliggor for lappning av bilar som stir olovligt pa uppfarten utanfor 86:an, d4 detta har upplevts
som ett eskalerande problem av de boende i port 86.

Under hésten gick en fas som betjianar laddboxarna sénder, vilket berodde pé att alla enfas-laddningar felaktigt

var kopplade pa samma fas, istéllet for pa olika faser. Styrelsen drev drendet mot Vattenfall som ansvarade for
installationen och de atgirdade felet i november.

Under en tid har vissa medlemmar upplevt att virmen inte fungerat som den ska. Efter flertalet utredningar har
det framkommit att tva radiatorer var felkopplade, vilket atgérdades i november. Vid utredningen passade
foreningen pa att samtidigt spola samtliga virmestammar, dock utan att nagon smuts uppticktes.

For att skydda och varda golven i véra trapphus utforde foreningens stadbolag under november manad sirskild
golvvérd av samtliga linoleumgolv.

Planteringar i krukorna utanfor portarna, och blomsterarrangemang inne i porterna, har gjorts efter séisong.
Kring juletid valdes belysning i form av ljusslingor pé staketet runt altanen pa innergarden.

Till foljd av rddande ldge med pandemin har inga medlems- eller gardsaktiviteter kunnat arrangeras.

Under 2020 har tre informationsbrev delats ut till medlemmarna. Dessutom har foreningen en egen hemsida,
www.brfmarielund!.se, med aktuell information om foreningen och dér nyheter l6pande laggs upp.

MBEF har tagit fram en modell for att sdkerstédlla en sund ekonomi i en bostadsrittsforening, modellen
analyserar en forenings ekonomi utifrén ett uthélligt kassafléde. I modellen ingdr dven att hansyn tas till ett
langsiktigt underhdllsbehov. Analysen visar att var forening har ett positivt uthalligt kassaflode. Under slutet
av dret beslutade styrelsen att limna avgifterna of6réndrade till 2021, baserat pa foreningens hallbara
kassaflode. |
M
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Flerarsoversikt
Nettomsditei 2020 2019 2018 2017
o msattning . kr 4332702 4066418 4338923 4421787
esultat efter finansiella poster kr 70167  -879314  -302693  -174215
S?lldltet % 79 78 78 78
Likviditet % 361 37 582 394
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 615 615 615 615
Laneskuld per totala kvm kr 8792 9145 9322 9 499
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 46 53 58 57
Elkostnad per kvm bostadsritt kr 36 35 31 26
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingédende balans 63 192 000 129 998 000 2317829 -4133953 -879 314
Reservering till yttre fond 576 100 -576 100
Ianspraktagande av yttre fond -467 397 467 397
Balansering av foregdende ars resultat -879 314 879 314
Arets resultat -70 167
Belopp vid arets utgang 63192 000 129 998 000 2426532 -5121971 -70 167

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rakning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhdll efter disposition

-5121971
-70 167

-5192 138
576 100
-113 747

-5 654 491

-5 192138

-70 167
-462 353

-532 520

2 888 885
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I 2020-01-01 2019-01-01

Resultatriikning Not -2020-12-31 -2019-12-31
|

Rorelseintikter
Nettoomsittning 3 4332702 4066 41 g
Ovriga rorelseintikter 62 605 I
Summa rérelseintikter 4 395 307 4066 418
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 558 800 -1521 319
Periodiskt underhll 5 -113 747 -467 397
Ovriga externa kostnader 6 -138 909 -144 654
Arvoden och personalkostnader 7 -186 485 -114 208
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 801 621 -1 801 621
Summa rorelsekostnader -3799 562 -4 049 199
Rirelseresultat 595 745 17219
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 13 114 12 681
Réntekostnader och liknande resultatposter -679 026 -909 214
Summa finansiella poster -665 912 -896 533
Resultat efter finansiella poster -70167 -879 314
Arets resultat -70 167 -879 314
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrdkningen -70 167 -879 314
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 113 747 467 397
Reservering av medel till fond for yttre underhall -576 100 -576 100
Arets resultat efter fordndring av fond for yttre
underhall -532 520 -988 017
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

2020-12-31

237 979 033
13 697

237 992 730

237992 730

7147
36332
104 573
2728 747

2876 799

209 571

209 571

3086 370

241 079 100

X

7(14)

2019-12-31

239 776 087
18 264

239 794 351

239 794 351

3000

40 419
107 264
2930598

3081281

208 944

208 944

3290225

243 084 576
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

193 190 000
2426532

195616 5332
-5121 971
-70 167

-5 192 138

190 424 394

12, 13 34 700 000
34700 000

12,13 15 100 000
148 644

4443

701 619

15 954 706

241 079 100

£

8(14)

2019-12-31

193 190 000
2317 829

195 507 829
-4 133 953
-879 314
-5013267

190 494 562

51 800 000

51 800 000

0

148 875
2701
638 438

790 014

243 084 576
M
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

A{sredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Avsittning till fond for yttre underhall g6rs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden

gé.irs genom overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardehojande
forbattringar okar tillgingarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsférbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar (t.o.m. &r2111)
Markis 10 ar (t.o.m. &r 2023)
Laddstolpar 10 ar (t.o.m. ar 2027)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beridknas som eget kapital i férhdllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvéntas
forlangas r inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[ hiindelse av att regeringens forslag om nytt statligt hyresstod for utsatta branscher godkénns och trader i kraft,
har styrelsen beslutat att bevilja foreningens lokalhyresgast hyresrabatt i enlighet med hyresstodet, satillvida
Jokalhyresgistens verksamhet faller inom de branschkoder stédet kommer att gélla.

Under senvintern/varen 2021 har det uppdagats att anslutningarna till foreningens ackumulatortankar for
varmvattnet troligen 4r felmonterade, vilket har lett till galvaniska stérningar i godset som i sin tur resulterat i
rostangrepp pa anslutningarna. Omkoppling samt rengdring kommer behdva goras. Styrelsen har tagit dven
detta vidare mot JM och dberopat entreprenadfel.

I slutet av mars 2021 forfoll ett av foreningens lan hos Swedbank, uppgaende till 8 100 000 kr. I samband med
omléiggningen av lanet amorterades det med 1 000 000 kr och resterande 7 100 000 kr placerades hos
Handelsbanken med en 16ptid pa 5 ar.

Styrelsen tittar p4 méjligheter att installera solceller pa fastighetens tak samt att utdka antalet laddplatser i
garaget i samband med detta.

Hm
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 3455736 3455736
Hyror lokaler 93 708 92 220
Hyror parkering 493 550 490 750
Vattenavgifter 08 045 114 790
Kabel-TV avgifter 192 960 192 960
Ovriga hyrestilligg 8 400 8400
Ovriga intakter 7 943 2 540
Brutto 4350 342 4 357 396
Hyresforluster bostidder (Avgiftsfri manad januari 2019) 0 -287 978
Hyresforluster lokaler (hyresrabatt pga pandemi) -12 847 0
Hyresforluster parkering -4 793 -3000
Summa nettoomsittning 4332 702 4066 418
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Fastighetsskotsel 197 343 181 844
Reparationer, l6pande underhall 400 480 349 655
Elavgifter 200 622 196 419
Uppvérmning 260 291 302927
Vatten och avlopp 78 299 78 661
Renhéllning 64 149 63 411
Forsakringar 50 344 46 568
Kabel-TV / Internet 192 780 192 847
Ovriga fastighetskostnader 24 634 20871
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 858 83116
Summa driftskostnader 1 558 800 1521319
e
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Not 5 Periodiskt underhall

Montering néodtelefon

Altan

Passersystem

Vattenfilter

Cykel- och barnvagnsfdrvaring
Kameradvervakning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa o6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rinteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter

Summa finansiella intikter

2020-01-01

40 000
73747
0

0
0
0

113 747

2020-01-01
-2020-12-31

228
1 461
833

6 092
447

14 500
9610
92 681
2399
10 658

138 909

2020-01-01
-2020-12-31

141 900
44 585

186 485

2020-01-01

-2020-12-31

12 326
788

13114

11(14)

2019-01-01
-2019-12-31

0

0
255997
120 850
36 425
54125

467 397

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

845
3721
540

12 700
23 341
92715
2 888
7 904

144 654

2019-01-01
-2019-12-31

89 100
25108

114 208

2019-01-01

11955
725

12,680
x5
KM

L
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

175 492 589

175 492 589

-11 072 064
-1 797 054

-12 869 118

162623 471

75 355 562
75 355 562

237979 033
107 015 000

58 187 000
165 202 000

161 000 000
4202 000

165 202 000

2020-12-31

45 666

45 666

-27 402
-4 567

-31 969

13 697

12(14)

2019-12-31

175 492 589

175 492 589

9275010
-1 797 054

-11 072 064

164420 525

75 355 562
75 355 562

239 776 087

107 015 000
58 187 000

165 202 000

161 000 000
4202 000

165 202 000

2019-12-31

45 666

45 666

-22 835
-4 567

-27 402

18 264
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Not 11 (3vriga fordringar

§kattekontot
Ovriga fordringar

Summa &vriga kortfristiga ford ringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

2020-12-31

Avgir kortfristig del som avser forvdntade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

9

36323

36332
Réntan 4r Léanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgadng
2,040 2023-10-30 9235000
1,330 2022-10-30 9 000 000
0,500 2021-03-29 7 000 000
0,660 2024-08-23 7 465 000
1,030 2025-04-25 9 000 000
1,474 2021-03-25 8 100 000
49 800 000
-15 100 000
34 700 000
49 800 000

13(14)
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Not 13 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

2020-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stéillts for egna
skulder och avsdttningar. |
Fastighetsinteckningar 57 600 000
Summa stiillda séikerheter 57 600 000

Solna 2041 -0Y- 17
i

Hossein Mousavi

}MW yA7

Diana Valcu irza Cutuk

Vér revisionsberittelse har limnats 2024 -0M-23.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

14(14)

2019-12-31

57 600 000
57 600 000
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Marielund 1 org.nr 769619-4518

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Marielund 1 for 4r 2020.

Enligt vf’ir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och 4andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som
inte inneh3ller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhillanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrsickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningaxg
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® drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprat‘tandet av X
&rsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om .
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, mste vi
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden
gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av rsredovisningen har vi iven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Marielund 1 for & 2020 samt av férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s8 att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pA ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed viirt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revisio_n som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller fsrsummelser som kan fdran_leda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana tgirder, omriden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgarder och
andra férhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styr elsens

forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 23 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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