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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Styrelsen fir hdrmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Majhill 6 Solnai kommun.

Styrelsen har sitt sédte i Solna.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 41 3237
Hyresratter 0 0
Lokaler 15 304
Parkeringar och

garageplatser 19 0

Bostadsféreningens hus bygges ar 1911 (hus B-D) pa fastigheten Majhill 6 med tillbyggnad av hus A 1987 som féreningen
innehar med full dganderétt. Vardedr ar 1987.

Foreningen &r fullvérdesforsdkrad i Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

D& Majhill 6 (nuvarande HSB Brf. Majhill) etablerades, var tanken att fastighet Majhill 8 (nuvarande HSB Brf. Méster Simon) och
fastighet Majhill 6, skulle etableras som en gemensam férening. Dérav byggdes mycket av den tekniska driften ihop, s&som vérme-
och tappvatten-systemet. Av olika anledningar, b&de finansiella och tidsméssiga slogs inte foreningarna ihop. Dérav uppréttades ett
s.k. anldggningsbeslut av byggnadsndmnden i Solna (anléggningsbeslut 0184-87 registrerat 1988-01-25 hos Stockholms lantméteri)
for att definiera vad som var gemensamt for b&da féreningarna. Fastigheterna Majhill 6 och Majhill 8 utgér tillsammans en
samfallighet for anlaggningens utférande och drift.

I den ing&r bland annat varme- och tappvatten-systemet, all mark med tillhérande trédgdrd och parkering med gardsbelysning,
kabel-TV, samt féreningslokaler och trédgérd/soprum. Dessa gemsamma anlaggningar ska enligt anldggningsbeslutet férdelas 65
%/35 % mellan HSB Brf. Majhill (65%) och HSB Brf. Master Simon (35%), d.v.s. alla kostnader och intékter frén de gemensamma
anlaggningarna, ytorna och lokalerna fordelas enligt ett bestémt andelstal.

Underh8llet av gemensamhetsanldggning skots av HSB Brf. Majhill och vidarefaktureras HSB Brf. Master Simon.

Visentliga hiandelser under och efter rékenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna varit oféréandrade.

Genomfért planerat underhall

Under rakenskaps8ret har féljande planerade underhdll genomforts.

Utbyte av takflikt till direktverkande flakt med pasfilter.

Renovering av soprum i 9A och 9D.

Séakerhetsbesiktning av gemensam lekplats

Byte av stamventil i kéllaren 9B

Markarbeten pga réttproblem

Energibesiktning

Byte av shuntgrupp och cirkulationspump i det gemensamma vérmesystemet beldget i Brf. Master Simorj.)L
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P3géende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2019 Stammar Relining av hél i avioppsrér uppkomna efter stamspolning i 9B
2019 Byggnad Aterstillning av vattenskada i ldgenhet efter lécka i 9B
2019 Byggnad P&boriad upphandling for byte av takflikt och vérmedtervinning till EC
2019 Stammar Stamspolning och statusbesiktning via filmning av avloppsréren
2019 El Shuntgrupp hos samfallighetsforeningen Méaster Simon kopplas ihop via el
2019 och styrarbeten med UC i Majhill
2019 Vérme Upphandling for termostatbyte i hela fastigheten
2019 Hiss Modernisering av hissen i 9A
2019 Byggnad Omméining av soprum
2019 Flakt Upphandling infér byte av takflékt med varmeatervinning till EC-flakt
2020 Byggnad Ommaélning av trapphus
2020 El Statusbesiktning av elinstallatione
2020 Byggnad Dorrar till portar i 9A
2020 Byggnad Besiktning av balkonger
2020 Byggnad Modernisering av hiss i port 9A
2020 Byggnad Radonmétning

: Postboxar

Besiktning elinstallationer

2020 Byggnad Inventering av VVS-stammar

Vérmeinjustering samt byte av termostater och ventiler
till radiatorer och stammar.

‘Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2012 uc

2013 Tak Mélning av tak samt fonsterbleck i hus B-C-D

2013 uc Modernisering UC

2014 Parkering Anlade mc parkering

2014 Lokal Renovering foreningslokal samt styrelserum

2015-2016 Tvéttstuga Ny maskinpark i tvéttstugor

2016 Byggnad Taket reparerades och takets sakerhetsanordningar samt stupror
uppdaterades

2017 Byggnad Ommalning av gemensamhetsutrymmen i 9D

Ovriga visentliga héandelser

Under &ret genomfdrdes energibesiktning

Omfdrhandling av bankldn

Varstadning tio personer deltog fr&n samféiligheten

Héststadning sjutton personer deltog

Rengoring av sopkarl

Relining av kéksstam i en lagenhet uppkomna efter stamspolning i port 9B
Rterstalining av vattenskada i ldgenhet efter vattenlécka i port 9B

Féreningen har beslutat att dverlételsetillsyn alltid ska goras vid forséljning av lagenhet.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-04-04. Vid stdémman deltog 15 medlemmar varav 12 var rbstberéttigade)(
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Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-04-04 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedilem Roll

Camilla Eriksson Ordférande

Marta Brodersen Kassor

Goran Eriksson Ledamot

Johanna Pergefors Ledamot

Sten Andersson Suppleant

Kajsa Longhi Suppleant

Under perioden frdn stdmman 2019-04-04 fram till och med 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll
Camilla Eriksson Ordférande
Marta Brodersen Kassor
Goran Eriksson Ledamot
Johanna Pergefors Ledamot
Rke Johansson Ledamot
Sten Andersson Suppleant
Kajsa Longhi Suppleant

I tur att avg$ vid ordinarie foreningsstémma &r Johanna Pergefors, Sten Andersson och Kajsa Longhi.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Irena Lemos Foreningsvald ordinarie

Ola Stavés Foreningsvald suppleant

Jorgen Gotehed Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Camilla Eriksson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Bengt Johansson (sammankallande), Josefine Purits och Lars-Ake Lenell.

Underhdlisplan

Underh8llsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspraktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-09-24.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underh&ll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantorer vilka tar ett s& stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet)[_
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 61 (61) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsret 2019 (2018). Under dret har 6 (1) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som mediem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett j@mforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for [dsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 696 696 696 1044 696
Totala Intékter kr/kvm 780 820 800 1207 799
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 200 243 261 320 208
Beldning, kr/kvm 5361 5497 5591 5395 5532
Réntekanslighet 8% 9% 9% 6% 9%
Drift och underhall kr/kvm 470 438 404 625 397
Energikostnader kr/kvm 129 137 135 190 112

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta ar ett genomsnitt | foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for ridkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsforeningar har

intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ett l1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frén den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mnga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd 1&nestocken gar upp med en
procentenhet fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostider och lokaler och beréknas pd drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhil_l)(
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Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2 804 2 905 2 833 4273 2831
Resultat efter finansiella poster 148 433 153 50 468
Soliditet 26% 25% 23% 23% 23%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den lépande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 2 804 404
Rorelsekostnader - 2 416 462
Finansiella poster - 239 501
Arets resultat 148 441
Planerat underhali + 304 194
Avskrivningar + 256 561
Arets sparande 709 195
Arets sparande per kvm total yta 200
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 3 531 008 0 2178258 546 479 432 562
Reservering till fond 2019 746 000 -746 000
Tansprdktagande av fond 2019 -304 194 304 194
Balanserad i ny rékning 432 562 -432 562
Arets resultat 148 441
Belopp vid drets slut 3531 008 0 2620064 537 235 148 441

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 537 235
Arets resultat 148 441
685 675
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 979 041
Arets resultat 148 441
Reservering till underhallsfond -746 000
Ianspr&ktagande av underhdlisfond 304 194
Summa till stdmmans férfogande 685 675

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 685 675

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilléggsupplysninga‘r.)(,
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter :
Nettoomsattning Not 1 2 804 404 2 904 553
Rorelsekostnader ]
Drift och underhall Not 2 -1 967 896 -1 720 328
Ovriga externa kostnader Not 3 -187 406 -107 809
Personalkostnader och arvoden Not 4 -4 600 -62 801
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -256 561 -256 561
Summa rorelsekostnader -2 416 462 -2 147 498
Rorelseresultat 387 942 757 054
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 1 565 1439
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -241 066 -325932
Summa finansiella poster -239 501 -324 493
‘Arets resultat 148 441

432 562

/Q
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 23 749 372 24 005 932
23 749 372 24 005 932
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 23 749 872 24 006 432
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1548 1
Ovriga fordringar Not 9 2 495 593 2 570 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 211 070 170 981
2708 210 2 741 090
Summa omsattningstillgdngar 2708 210 2 741 090
Summa tillgédngar 26 458 082

26747523
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HSB Bostadsriattsforening Majhill nr 648 i Solna

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
‘Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3531 008 3531 008
Yttre underhdllsfond : 2 620 064 2 178 258
6 151 072 5 709 266
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 537 235 546 479
Rrets resultat 148 441 432 562
685 675 979 041
Summa eget kapital 6 836 747 6 688 307
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 18 576 943 18 959 943
18 576 943 18 959 943
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 408 000 508 000
Leverantorsskulder 150 278 103 194
Skatteskulder 6 286 5221
Ovriga skulder Not 13 116 743 108 412
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 363 085 374 446
1 044 392 1099 273
Summa skulder 19 621 335 20 059 216

Summa eget kapital och skulder 26 458 082 26 747 533)(
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 148 441 432 562
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 256 561 256 561
Kassafléde fran lopande verksamhet 405 001 689 122
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -194 915 61 480
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 119 -119 671
Kassaflode fran I6pande verksamhet 255 205 630 931
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -483 000 -330 403
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -483 000 -330 403
Arets kassafléde -227 795 300 528
Likvida medel vid &rets borjan 2530028 2 229 500
Likvida medel vid arets slut 2 302 233 2530 028

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ¢

S
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 11 718 ‘Iyg
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2 253 060 2 253 060
Hyror 361 903 340 831
Bredband 61 500 61 500
Ovriga intakter 169 866 262 212
Bruttoomséttning 2 846 329 2917 603
Avgifts- och hyresbortfall -41 925 -13 050
2 804 404 2904 553
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 209 658 245 250
Reparationer 488 899 111 647
El 141 051 147 415
Uppvarmning 314 214 496 758
Vatten 45763 68 523
Sophémtning 39 936 36 141
Fastighetsforsékring 62 316 62 320
Kabel-TV och bredband 109 606 115 655
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 75927 73 267
Forvaltningsarvoden 163 543 188 509
Ovriga driftkostnader 12790 4 267
Planerat underhall 304 194 170 575
1967 896 1720 328
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 857
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 4 346 79 251
Administrationskostnader 149 114 5878
Extern revision 9 563 9313
Konsultkostnader 11873 0
Medlemsavgifter 12 510 12 510
187 406 107 809
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 0 44 800
Revisionsarvode 3500 3500
Sociala avgifter 1100 14 501
4 600 62 801
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1025 1010
Rénteintakter HSB placeringskonto 191 191
Ovriga ranteintakter 349 239
1565 1439
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 240 930 325 894
Ovriga rantekostnader 136 38
241 066 325932

v

<
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde byggnader 25 998 142 25998 142
Ingdende anskaffningsvarde mark 1 560 000 1 560 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 558 142 27 558 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3 552 210 -3 295 649
Arets avskrivningar -256 561 -256 561
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 808 770 -3 552210
Utgdende redovisat virde 23 749 372 24 005 932
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 36 000 000 33 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1312 000 1 434 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 33 000 000 24 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 635 000 411 000
Summa taxeringsvérde 70 947 000 59 045 000
Not 8 - Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 206 9 206
Avrékningskonto HSB Stockholm 2111318 2 339 304
Placeringskonto HSB Stockholm 190 915 190 725
Ovriga fordringar 184 154 30 874
2 495 593 2570 108
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 211 070 170 981
211 070 170 981
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not11  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr N&sta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 125722 1,39%  2023-09-30 4012 396 280 000
Stadshypotek 158707 0,79%  2020-02-03 3174908 48 000
Stadshypotek 211170 0,71%  2020-09-30 2 376 072 80 000
Stadshypotek 211172 0,71%  2020-09-30 1427 833 0
Stadshypotek 869935 1,61%  2020-07-30 7 993 734 0
18 984 943 408 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 576 943
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 944 943
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 20 391 000

20 391 000 ¢
005C



HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Org Nr: 716419-3638

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 408 000 508 000
408 000 508 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 56 499 56 499
Inre fond 49 669 51913
Ovriga kortfristiga skulder 10 575 0
116 743 108 412
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 35202 40 800
Forutbetalda hyror och avgifter 232 010 247 126
Ovriga upplupna kostnader 95 873 86 520
363 085 374 446
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 15 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slu)Q
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettomsittning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostéder -2 253 060 -2 253 060
S:a Arsavgifter -2253060 -2253 060
Hyror
3012 Hyresintékter lokaler -268 020 -251 166
3014 Hyresintakter biluppstplats -49 800 -49 800
3201 Bransleavgifter -19728 -19 296
3202 Fakturerad fastighetsskatt -12 885 -10 296
3212 Hyror gastrum 11 483 ~ -652
3213 Hyra forrad -22 953 -9 621
S:a Hyror -361 903 -340 831
Bredband
3206 Bredband/Internet -61 500 -61 500
S:a Bredband -61 500 -61 500
Ovriga intdkter
3218 Kabel-TV 0 -27 192
3513 Indrivning/Inkasso 0 -960
3517  Overldtelseavgift -5 815 -1138
3518 Pantforskrivningsavgifter -6 015 -2 254
3551 Vattenleveranser 0 -23 983
3552 Varmeleveranser _ 0 -173 835
3556 Elleveranser 43084 -31 058
3745 Oresutjamning 0 8
3997 Forsékringsers vid skada -108 405 o 0
3999 Ovriga rorelseintékter -6 547 -1 800
S:a Ovriga intdkter -169 866 -262212
Avgifts- och hyresbortfall
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler 41 925 13 050
S:a Avgifts- och hyresbortfall 41 925 13 050
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard
4012 Fastighetsskotsel byggnad 48 351 49 960
4016 Fastighetsskotsel, extra tillaggsarbeten _ 0 3458
4020 Serviceavtal, dvrigt 22 059 12 078
4021 Stad 82 602 80 099
4022 Stad, extra 0 14979
4032 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 62 500
4071 Snorenhélining 56 645 22 176
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 209 658 245 250
Reparationer
4111 Lop underhall, byggnad 92 146 22 115
4115 Lop underhdll, dorrar 0 1282
4134 Lop underhdll, tvattutrustning 9926 3520



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Majhill nr 648 i Solna, org.nr. 716419-3638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Majhill nr 648
i Solna for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisormn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

BN



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Majhill nr 648 i Solna for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrf lsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
iqnefattar detta bland annat en bedémn.ing av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom ach prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

SolnadenA2 1 &€ 2020
Ve zeze

............... FATTTRTTS . T .
Jorgen Gotehed

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



o : Org Nr: 716419-3638

HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Denna specifikation ar ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
4139 Lop underhdll, gem utrymmen 1281 0
4141 L6p underhdll, vvs sanitet 106916 8 697
4142  L6p underhdll, vérme 22 853 4 766
4143 Lop underhall, ventilation 29 842 12 075
4144 L6p underhdll, el ) 2 294 7174
4146 Lop underhall, hiss 91 375 16 872
4160 L6p underhdll, markytor 42 051 9872
4163 L&p underhall, tradgard 4934 0
4190 Lép underhll, nycklar/Idssystem 2 543 6 099
4193 Lop underhdll, jourutr montor 0 1914
4195 Skador och sjalvrisker 0 3474
4196 Vattenskador 116 721 13787
4197 Skadegorelse 9 100 0
S:a Reparationer 531 983 111 647
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4311 El, fastighet 141 051 147 415
S:a El 141 051 147 415
Uppvarmning
4325 Fjdrrvarme 314 214 496 758
S:a Uppvarmning 314 214 496 758
Vatten
4331 Vatten 45 763 68 523
S:a Vatten 45 763 68 523
Sophamtning
4341 Sophdmtning 32 027 31229
4343 Grovsopor 4432 , 0
4344  Kallsortering/Returpapper 3477 4912
S:a Sophamtning 39 936 36 141
Fastighetsforsdkring
4411 Fastighetsforsakringar 62 316 62 320
S:a Fastighetsforsakring 62 316 62 320
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 46 779 62 076
4462 Datakommunikation, ex bredband 62 827 53579
S:a Kabel-TV 109 606 115 655
Fastighetsskatt
4471 Fastighetsskatt 19470 18 450
4474 Kommunal fastighetsavgift 56 457 54 817
S:a Fastighetsskatt 75 927 73 267
Forvaltningsarvoden
4480 Digitala forvaltningstjanster 14 143 3997
4484 Ekonomifdrvaltning 61 252 101 964
4485 Administrativ forvaltning 83 148 81435
4489 Ovriga kopta tjanster 5000 1113
163 543 188 509

S:a Forvaltningsarvoden
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HSB Bostadsrattsforening Majhill nr 648 i Solna

Denna specifikation ar ett stod for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga driftskostnader
6417 Overldtelseavgift 5816 1423
6418  Pantavgift 6 974 2 844
S:a Ovriga driftskostnader 12790 4 267
Planderat underhall ‘
4211 Planerat underhall, byggnader 128 125 0
4241 Planerat underhall, bygg vvs 0 31875
4243  Planerat underhdll, ventilation 176 069 0
4244 Planerat underhall, bygg el 0 61 350
4260 Planerat underhall, markytor 0 77 350
S:a Underhall 304 194 170 575
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden
5021 Hyror, maskiner 0 857
S:a Hyror och arrenden (1} 857
Forbrukningsinventarier och varuinkép
5411 Forbrukningsinventarier 718 73377
5462 Varuinkdp for férbrukning 3628 5874
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkop 4 346 79 251
Administrationskostnader
5712 Moteskostnader styrelse 35619 1604
5751 Foreningsverksamhet 0 251
6101 Kontorsmateriel 0 90
6102 Trycksaker 3107 2740
6323 Langtidsbevakning inkasso ‘ 0 293
6324 Juristarvode 109 638 0
6491 Ovr adm kostnader 0 900
6492 Bolagsverket, avg 750 0
S:a Administrationskostnader 149 114 5878
Extern revision
6421 Revision 9 563 9 313
S:a Extern revision 9563 9 313
Konsultkostnader ‘
6551  Konsultkostnad 11 875 0
6591 Ovriga externa tjénster -2 0
S:a konsultkostnader 11 873 0
Medlemsavgifter
6985 Medlemsavgifter HSB 12 510 12 510
S:a Medlemsavgifter 12510 12510
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7311 Arvoden fértroendevalda 0 44 800
7312 Arvoden revisorer 3 500 3 500
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Denna specifikation &r ett stod for styrelsen och trycks ej! 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

7511 Arbetsgivaravgifter I6ner/ersattningar 1100 14 501
4 600 62 801

S:a Personalkostnader






