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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Lovisedal 5 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Medlems rétt i féreningen pé grund av sadan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-11-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2008-12-23 och dess nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-01.

Styrelsens site: Stockholms l&n, Solna Kommun

Foéreningen ager byggnad och mark med beteckningen Lovisedal 5, Solna Kommun. Foreningens gatuadresser ar
Gustav Ill:s boulevard (153, 157, 159, 161, 163, 165, 167), 169 74 Stockholm. Féreningen dr medlem i
samfillighetsforeningen Lovisedal GA:4. Féreningens andel &r 50 procent. Samfélligheten forvaltar stickgatan: Gustav
HI:s boulevard 153-157. 50/50 fér trottoarer och rér 60/40 for gatubeldggning.

Foreningens skattemassiga status dr att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat akta bostadsrattsférening.
Det finns en fullvirdesférsikring och ansvarsforsikring for styrelsen hos Brandkontoret, Bostadsrattstillégg finns inte.
Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foéreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning.

Namn Funktion Vald t.o.m. stdmma
Jonas Bjorlin Ordférande 2021
Maria Argardh Ordférande t.0.m 2020-05-22 2020
Anders Lindblad Ledamot 2021
Ramon Nurman Ledamot 2021
Thomas Rask Ledamot 2021
Pennicha Sabandar Frykfors Ledamot 2021
Gunnar Frykfors Ledamot 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollfsrda sammantraden samt konstituerande sammantrade i
anslutning till stimman. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor
Till revisor valdes revisionsbolaget Baker Tilly Mapema AB med Staffan Zander som huvudansvarig revisor.

Valberedning
Madeleine Karlsson — sammankallande
llyaz llyaz

Férvaltning
BoNea Férvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
WIAB (Wahlings Installationsservice AB) har svarat fér den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Féreningen dger fastigheten Lovisedal 5 med en tomtareal om 6 154 m2. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning ar 2009. Information om taxeringsvérden finns specificerade i &rsredovisningens noter,
byggnader.

Fastigheten uppfordes under dren 2008-2009 och bestdr av ett flerbostadshus med totalt 113 ldgenheter. Samtliga
4r upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgér till 10 059,5 m? enligt ekonomisk plan. Garageyta utgér
2 512 m? med 88 bilplatser (varav 6 med ladduttag) samt 6 MC-platser.

Ldgenhetsfordelning
25lgh 2 rum och kok
40Igh 3 rum och kok
471gh 4 rum och kok
1lgh 5 rum och k&k

Véisentliga héiindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma agde rum 2020-05-19.

Féreningsaktiviteter under aret
VAr och héststidning behdvde tyvarr stéllas in pd grund av folkhdlsomyndighetens rekommendationer.

Ovriga handelser
- Styrelsen har lagt om tvé 1&n om ca 32 mkr och i samband med det omférhandlat rdntorna vilket
resulterat i en arlig besparing om ca 170 000 kr samt att forfallotiden for vara ldn numera &r jamnt
fordelade éver en femarsperiod.

- Styrelsen har arbetat med leverantéren av laddstationerna for elbilar for att tillse att de fungerar
tillfredsstillande da det under en lingre period varit problem med dem.

- Elektroniskt bokningssystem har installerats fér tvdttstugan samt terrassen.
- Avtalet med Telia har omférhandlats, bibehallet pris men hastigheten har uppgraderats fran 100/100
Mbit/s till 1000/1000 Mbit/s samt att samtliga [dgenheter fick mégjlighet att hdmta ut ny utrustning

anpassad for den nya hastigheten.

- Féreningens system for kameradvervakningen har uppgraderats for att framtidssékra dess funktion da
servern var ca 10 ar gammal.

- Sett dver féreningens energidtgang och upphandlat utrustning som ska optimera vdrmeanvandningen i
féreningen vilket enligt prognosen ska minska féreningens varmekostnad med ca 45 393 kr/ar.
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- Antalet brandvarnare i de gemensamma utrymmena har utdkats samt sa har de gamla bytts ut.
- Reparationer av de stensatta gangarna pa garden.

Underhall och underhallsplan
Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2018, uppdaterades 2020 och som strécker sig fram till 2050.

Utfort underhall
Féljande vasentliga handelser har utforts:

Atgird utfort ar Kommentar
Laddstationer for bilar, byte/komplettering 2020 UH-plan
Uppgradering av server for kameradvervakning 2020

Installerat elektroniskt bokningssystem for tvattstuga 2020

Installerat teknik fér optimering av virmeanvandningen 2020

Malning av utemdbler (soffor & bord) 2019

OVK-besiktning, tilluft/franluft-system, hdghusdelen 2019 3 &rsintervall
Ventilfilter till radiatorer, franluft-system, laghusdelen, byte 2019 2 ars intervall
Byte av fallunderlag vid lekbat 2019

Byte av trasig franluftspump och styrdon trh 5-6 2018

Rep. av tre hissar (163, 165, 167) 2018

Sand till sandlada 2018

Fogning av fasadskarv (159/161:an) 2018

Stenplintar vid stickgata 2017

Nya radiatorfilter for laghusdelens ventilation 2017

Linjemalning parkering garage 2017

Lekbat garden 2017

Malning golv i soprum, trapphus 7 2017

Cykelpumpar i cykelrum 2017

Utvecklat hemsida 2017

Epoxymalning av soprum 2016

Storre torkskap tvattstugan 2016

Eluttag dammsugare garage 2016

Ventilationsrengdring franluftskanaler 2016

LED-lampor garage, trapphus och férrad 2015 Minska elkostnader
Stotskydd pa hornvaggar i portarna 2015 Minska stotskador
Postboxar med digital namnstyrning 2015

Kontroll yttertak 2015 Ingen anmarkning
Lagning sprickor i fasad vid balkonger 2015

Sand till sandlada samt lekplats 2013

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre &tgarder som &r planerade de kommande 5 dren. Observera att &tgérd och drtal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Argiard Planerat ar Kommentar
OVK-besiktning franluft-system, héghusdelen 2025 UH-plan
Pump, varme radiatorer, byte, UC 2024 UH-plan
Samtliga fénster, dversyn, justering, m.m. 2024 UH-plan
Malning, trapphus 1-7 entréplan (battring) 2024 UH-plan
Oversyn hissar detaljer, trapphus 1-7 2024 UH-plan

Pump i pumpgrop (UC, gata trh 3 & 6), byte 2024 UH-plan
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Energideklaration, uppdatering 2023 UH-plan
Stamspolning avlopp hela fastigheten, dagvattenbr. 2022 4 ars intervall
OVK-besiktning franluft-system, 1ag- och héghusdelen 2022 UH-plan
Malning trapanel 2021 UH-plan
Byte tvattmaskiner, tumlare 2021 UH-plan
Stalldon radiatorer, tappventiler m.m. varmvatten i UC, byte 2021 UH-plan
Pump varme & vv-cirkulation i UC, byte 2021 UH-plan

Avtal och leverantorer

Baker Tilly Mapema AB Auktoriserad revisor

Fastighetsdagarna Branschorganisation

BoNea Forvaltning AB Ekonomisk férvaltning

Brandkontoret Fastighetsforsdkring

Anticimex Skadedjursforsékring

KTC Control Stockholm AB Digital driftévervakning av UC och flaktsystem
DinBox Sverige AB Digitala namnskyltar pa breviador
Norrenergi AB Fjarrvdarme

Kone AB Hissar

Insupport Nitverksvideo AB Kameradvervakning, drift/underhall
Handelsbanken Lén och allménna bankirenden

Rasunda las Nycklar

UNA Portar Service garageporten

SUEZ AB Sophdmtning

Séder om Soder Stadning

WIAB AB Teknisk forvaltning, dock ej yttre

Crafttech Sverige AB Tradgard

Rubb & Stubb Vintervaghallning

Boka Tvéttid Sverige AB Elektroniskt bokningssystem for tvattstuga
Medlemsinformation

Medlemsantal — ligenhetsoverlatelser - andrahandsupplatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i féreningen. Medlemmar vid arets slut: 196 (197) st.
Vid féreningsstdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Overlatelser dret: 11 (9) st. Andrahandsupplatelser vid drets slut: 1 (3) st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattning- och avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
képaren och pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hdgst 10% av
géllande prisbasbelopp enligt stadgar. Prisbasheloppet ar 2021 &r 47 600 kr (4r 2020, 47 300 kr).

Foreningens Ekonomi

Fr.o.m. 2017 tillampas komponentavskrivning enligt gallande regelverk BFNAR 2012:1 K3 vilket innebér att
byggnaden delas upp i komponenter sa som fasad, tak och fénster, vilka skrivs av under en bedémd
nyttjandeperiod. Komponenterna skrivs av linjart vilket innebar att kostnaden per komponent skrivs av lika mycket
varje ar, Avskrivningen paverkar det redovisade resultatet negativt, men inte féreningens ekonomi i vrigt da
avskrivningar inte paverkar féreningens likviditet.

En forenings ekonomiska maende avspeglas i kassaflédet. Vardet visar hur mycket pengar som blir dver fran den
I6pande verksamheten och som kan anvindas till amortering och sparande till framtida underhall. Kassaflodet
visas i flerarséversikten och férklaras i denna.
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Tva av féreningens Ian omférhandlades september 2020, det ena lanet om ca 16 800 000 kr bands pa ett ar med
0,49 % i ranta. Det andra lanet om ca 15 100 000 kr bands pd 5 &r med 0,82 % i rénta. Foreningens I4n &r nu utspridda
s& att ett 1an forfaller per ar vilket goér att féreningen ar skyddad mot réntesvangningar och diarmed har en
férutsagbarhet i sin kostnadshild och ddrmed inte bor behdva géra storre féréndringar i medlemsavgiften. | samband

med detta amorterade féreningen 500 000 kr extra.

Det mer férménliga villkoret innebar att foreningen minskar sina rantekostnader med ca 170 000 kr per ar. Styrelsen
kommer fortsitta strava efter att amortera extra nar foreningens ekonomi tillater det. Nast stdrsta utgiftspost ar
uppvarmning. Tillsammans svarade rantekostnader och uppvérmning for c:a 60% av vara rorelsekostnader fore

avskrivningar (ar 2020).

Arsavgifter

Féreningens ekonomi dr balanserad och arsavgiften ar oférandrad. Den genomsnittliga ménadsavgiften dr 575 kr/m?

Notera att manadsavgiften, enligt §9 i Stadgarna, beriknas pa lagenhetens andelstal i féreningen och att 575 kr/m?
4r den genomsnittliga avgiften per kvadratmeter i féreningen.

Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/m? bostadsrattsyta 575 579 579 579 631
Nettoomsattning 6740 6 801 6 796 6727 7 264
Resultat efter finansiella poster -2101 -2 310 -2 651 -3 057 1439
Totalt eget kapital 300229 302 330 304 640 307 291 310348
Balansomslutning 380877 384 765 390627 394 093 399 382
Soliditet 78,8% 78,6% 78,0% 78,0% 77,7%
Bokfért virde, byggnader och mark 376 815 381551 386 287 390 927 395 002
Taxeringsvirde, byggnader och mark 280 000 280 000 234 800 234 800 234 800
Taxeringsvarde, byggnader 175 000 175 000 159 800 159 800 159 800
Laneskuld 79 568 81134 84 559 85982 87 904
Laneskuld, kr/ m? bostadsréattsyta 7910 8 065 8 406 8 547 8738
Belaningsgrad 28% 29% 36% 37% 37%
Amortering under aret 1566 3425 1424 1922 451
Likvida medel 3854 3017 4071 2954 4190
Likviditet 127% 137% 184% 284% 308%
Kassafléde, kr/m? 268 255 219 165 207
Avsittning underhallsfond, kr/ m? 50 50 36 36 36

Bostadsyta, bostadsrétt: 10 059,5 m?

Férklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassafléde, sparande till framtida underhéll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/{ m? bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhélisfond, kr/m? bostadsyta+lokalyta)
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Inbetalda-  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 151591000 152 179000 1932570 -1062 273 -2310133
Disp. enl arsstimma -2310133 2310133
Avsittning till underhallsfond 502 975 -502 975
lanspraktagande av underhallsfond -59 708 59 708
Arets resultat -2 100 755
Belopp vid drets utgang 151591000 152179 000 2 375 837 -3 815673 -2 100 755
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhalisfond -3 372 406
Avsattning till underhallsfond -502 975
lanspraktagande av underhélisfond motsvarande arets kostnad 59 708
Arets resultat -2 100 755
Summa -5 916 428
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat &verfors -5916 428
Summa -5916 428

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 3 6739774 6 800 704
Ovriga rérelseintikter 4 1316 1960
Summa rorelseintakter 6 741 090 6 802 664
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 5 -2 878 546 -2 910 350
Periodiskt underhall 6 -59 708 -135725
Ovriga externa kostnader 7 -59 960 -44 572
Personalkostnader och arvoden 8 -241 868 -234 078
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 9 -4 736 256 -4 736 256
Summa rorelsekostnader -7 976 338 -8 060 981
Rorelseresultat -1 235 248 -1258 317
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 6998 14 109
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -872 505 -1 065 925
Summa finansiella kostnader -865 507 -1 051 816
Resultat efter finansiella poster -2100 755 -2310133
Resultat fore skatt -2 100 755 -2310133
Arets resultat -2100 755 -2310 133
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Balansré kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 12 376 814 611 381 550 867
Summa materiella anliggningstillgangar 376 814 611 381 550 867
Summa anléggningstiligangar 376 814 611 381 550 867
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar 850 850
Ovriga fordringar 13 20 605 19 497
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 186 615 175 830
Summa kortfristiga fordringar 208 070 196 177
Kassa och bank 15 3854 156 3017459
Summa omséttningstillgdngar 4062 226 3213636
SUMMA TILLGANGAR 380 876 837 384 764 503
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Bala nsra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 303 770 000 303 770 000
Fond fér yttre underhall 2 375 837 1932570
Summa bundet eget kapital 306 145 837 305 702 570
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -3 815673 -1062 273
Arets resultat -2 100 755 -2310133
Summa fritt eget kapital -5916 428 -3 372 406
Summa eget kapital 300 229 409 302 330 164
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17 61352738 48320174
Summa langfristiga skulder 61352738 48320174
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 18215172 32813379
Leverantérsskulder 283 048 386 724
Skatteskuider 18 439 10 463
Ovriga skulder 18 0 8128
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 778 032 895 470
Summa kortfristiga skulder 19 294 690 34 114 165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 380 876 837 384 764 503
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvidrdet bestar av inkdpspriset och

utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet for att bringa den péa plats och i skick att anvindas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nir det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anlidggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgangen upp pa dessa komponenter.,

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde skrivs av linjart
6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%
Inventarier 10-20%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantdrsskulder, virderas till historiska
anskaffningsvarden,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhéllsplan.
Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foéreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kr per lagenhet. For
lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.
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Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar. Féreningen har inget skattemadssigt
underskott fran tidigare ar.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar.

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anléaggningstiligdngar for att
faststilla om de finns nagon indikation p3 att dessa tillgangar minskat i varde. Om sa ar fallet, beriknas tillgangens
virde for att kunna faststélla storleken pa eventuell nedskrivning.

Not 3 Nettoomséattning

2020 2019
Arsavgifter, bostader 5784231 5821299
Hyresintdkter, garage 918 600 909 000
Avgift andrahandsupplatelse 12 800 21322
Overlatelse- och pantsittningsavgift 20277 22 605
Ersattning forsdkringsskador 0 23150
Ovriga intékter 3 866 3328
Summa 6739774 6 800 704

Not 4 Ovriga rorelseintikter

2020 2019
Ersittning dverskott av el - publik laddning InCharge / Vattenfall 178 0
Ovriga ersattningar och intékter 1138 1960
Summa 1316 1960

Not 5 Driftskostnader

2020 2019
Lopande underhall, specificering enl. nedan 354 546 338936
El 169 476 206 441
Uppvarmning 816 945 860 790
Vatten och avlopp 145 703 132 143
Avfallshantering och container 231135 243 511
Stad och tvétt av soprum och kérl 3497 9624
Snérenhallning 9533 28 728
Fastighetsforsakring inkl. skadedjursférsékring 99 100 82016
Kabel-TV / Telia internet 308 470 303 165
Fastighetsskotsel 64 436 63 468
Fastighetsskotsel ut6ver avtal 0 3363
Lokalvard inkl. fénsterputsning och mattor 100 045 111282
Lokalvard utéver avtal 10035 12243

Gardsskotsel 124 127 134 560



Brf Lovisedal 5
Org.nr 769617-7380

12 (16)

Fastighetsskatt 60 000 60 000
Kommunal fastighetsavgift, bostéder 161477 77 744
Forbrukningsinventarier 0 2164
Telefoni 857 776
Administrativa kostnader 7 010 8204
Kreditupplysning 2 540 1500
Avgifter for juridiska atgarder 20093 6338
Medlemskap i Branschorganisation 5184 5142
Foreningsstamma och arsredovisning 11994 16 285
Forenings- och fritidsverksamhet 7 322 12 054
Administrativ forvaltning 117 879 121 180
Overlatelse- och pantsittningsavgift 20333 22780
Andrahandsuthyrning 2 400 0]
Bevakningskostnader 0 17978
Brandskydd 3850 0
Fastighetsjour 1827 6 790
Driftsuppféljning / Elavlasning / Fastighetsjour 5864 5 864
Ovriga férvaltningskostnader 12 868 15281
Summa 2 878 546 2910350
Specificering av lopande underhall
Lépande underhall material och reparationer 2 879 5 495
Bostadder 8 836 12 222
Gemensamma utrymmen 21317 22 615
Installationer 88 266 81 400
Installationer och serviceavtal hissar 171 340 178 996
Fastighet utvandigt 5136 2 541
Markytor 39948 19592
Garage och p-plats 16 824 16 075
Summa 354 546 338 936
Not 6 Periodiskt underhall
2020 2019
Gemensamma utrymmen malning bénkar och bord 0 25 500
Installationer ventilation 38321 110 225
Installationer el 21387 0
Summa 59 708 135 725
Not 7 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Extern revisor 35251 37 899
Konsultarvode 17 213 0
Ovriga kostnader 7 496 6673
Summa 59 960 44 572
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Not 8 Personalkostnader och arvoden
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2020 2019 .
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 189 200 186 000
Arvoden valberedning 0 2 000
Sociala avgifter 52 668 46 078
Summa 241 868 234 078
Not 9 Avskrivningar
2020 2019
Byggnader 4736 256 4736 256
Summa 4736 256 4736 256
Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter fran bankkonto 6 998 14 109
Summa 6998 14 109
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 872 257 1065 925
Ovriga réntekostnader 248 0
Summa 872 505 1065 925
Not 12 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnader 296 559 568 296 559 568
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 296 559 568 296 559 568
Ing&ende avskrivningar -16 611701 -11 875 445
Arets avskrivningar byggnader -4 684 647 -4 684 647
Arets avskrivningar virdehdjande atgirder -51 609 -51 609
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 347 957 -16 611 701
Utgdende redovisat virde 275 211 611 279 947 867
Taxeringsvarden byggnader 175 000 000 175 000 000
Taxeringsvarden mark 105 000 000 105 000 000
Summa 280 000 000 280 000 000
Bokfort virde byggnader 275211611 279 947 867
Bokfort varde mark 101 603 000 101 603 000
Summa 376 814 611 381550 867
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Fastighetsbeteckning: Lovisedal 5.
Nybyggnads-/virdear: 2009.
Areal: 6 154 kvm,
Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
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2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20 605 19 497
Summa 20 605 19 497
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forsékringspremier 97 538 78 176
Renhallning 2678 0
Fortnox 956 0
Bredband 70061 74 415
Miele 886 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 496 23239
Summa 186 615 175 830
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken, transaktionskonto 1131328 1301628
SBAB, placeringskonto 909 132 906 413
Landshypotek, placeringskonto 909 863 408 303
Resurs Bank, placeringskonto 903 833 401 115
Summa 3 854 156 3017 459
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum fo6r Lanebelopp Nista ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Stadshypotek, -619 0,49% 2021-09-01 16 255 172 160 000
Stadshypotek, -853 1,23% 2022-12-01 14974 976 600 000
Stadshypotek, -787 1,23% 2023-04-30 17 611 486 600 000
Stadshypotek, -561 0,93% 2024-12-30 15733712 600 000
Stadshypotek, -617 0,82% 2025-09-01 14992 564 160 000
Summa 79 567 910 2120000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |3nen som har slutbetalningsdag inom
ett 8r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 1an &r 61 352 738 (48 320 174) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens I&n &r 18 215 172 (32 813 379) kronor.
P& balansdagen utgdr 2 120 000 kronor nista ars amortering av den kortfristiga skulden.




Brf Lovisedal 5 15 (16)
Org.nr 769617-7380

Under rikenskapsaret har 1 565 643 kronor amorterats,
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 68 967 910 (75 895 933) kronor.

Not 17 Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 93 750 000 93 750 000
Summa 93 750 000 93 750 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 0 6 750
Sociala avgifter 0 1378
Summa 0 8128
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnad 105 007 205 850
Forutbetalda hyror och avgifter 565 191 573 488
Fértroendevalda, arvoden och soc.avgifter 67721 62 424
Extern revisor 38 000 37 000
Sophdmtning 0 7 332
Ovriga upplupna kostnader 2113 9376
Summa 778 032 895 470

Not 20 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Lovisedal 5
Org.nr 769617-7380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lovisedal 5 for ridkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal-dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i érsredowsninb,alke':tl lly

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifiin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgtra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre @n for en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Lovisedal 5 for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av onbtaxl@ Ftl lly

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerbet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och foérhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 1 april 2021

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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