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Styrelsen for Brf Lovisedal 1, med sdte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 november 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Lovisedal 1 i Solna kommun den 3 mars 2004.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-8 vaningar med totalt 96 bostadsritter samt garage-
och kéllarplan. Den totala boytan ar 8 579 kvm. Foreningen disponerar 70 parkeringsplatser, varav 61 i
garaget samt 9 platser pa lokalgatorna till port 79 och 93. I garaget finns dven 2 MC-platser.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullviardeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Medlemmar och overlatelser

Foreningen hade vid arsskiftet 150 (152) medlemmar. Under aret har 12 medlemmar uttrétt och 10
medlemmar intrétt i foreningen vid 11 (5) Gverlételser skett. Styrelsen har under aret beviljat 2 (2)
uthyrningar i andra hand.

Gemensamhetsanlaggningar
Foreningen har tillsammans med Brf Lovisedal 2 gemensamt ansvar for drift och underhall av

parkeringsplatser, spill- och dagvattenledningar, samt draneringsledningar m.m. pa lokalgatan mellan
foreningarna. Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Boende i Brf Lovisedal | har genom avtal nyttjanderatt till lekplatsen pa fastigheten Lovisedal 2.

Servitut
Lokalgata, ingdende i gemensamhetsanldaggningen, dr upplaten med servitut.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar kommunalfastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for
lokaler ar for ndarvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet som faststallts for ar 2019 ar 232 212 000 kr, varav byggnadsvardet dr 142 212 000 kr
och markvarde 90 000 000 kr. Vardear ar 2005.
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Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Nordstaden Stockholm AB.

Serviceavtal av hissar
Féreningen har fullserviceavtal med Kone AB avseende service och drift av fastighetens hissar.

Avtal om byte av entrémattor
Styrelsen har avtal med Carpeting AB om kontinuerligt byte av entrémattorna under hela aret.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

19 april 2004.

Avskrivningsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokf6ringsndmndens allmédnna rad for mindre ekonomiska
foreningar vad géller avskrivningar. Dessa rekommendationer innebdr att foreningen fran detta ar
tillimpar en linjar avskrivningsplan. Avskrivningskostnaderna for 2019, beriknade enligt denna princip,
uppgar till 1 839 800 kr.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare ar har foreningen inte haft ndgon anstilld under éret.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, for rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt for fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Fastighetens tekniska status ar fullgod. Néagra storre fastighetsatgérder ar inte inplanerade inom de

ndrmaste fem aren.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska stadgeenligt goras arligen med minst 25 kr/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidra till planerat underhéll pé fastigheten.

Enligt den langsiktiga underhéllsplan (30 ar) som foreningen uppréttat, berdknas underhallskostnaderna
uppga till 40,22 kr/ kvm lagenhetsyta, totalt c:a 345 000 kr. For att finansiera forvantade framtida
underhéllskostnader, samt for att fordela dessa Gver dren pa ett rattvist sitt, rekommenderar styrelsen
darfor att foreningen arligen avsitter medel till fonden for yttre underhall enligt den ldngsiktiga
underhallsplanen.

Fran fonden for yttre underhall foreslés att 311 209 kr ianspraktas, motsvarande det planerade
underhallet for 2019.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 9.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 20 maj 2019 haft foljande sammansattning:
Douglas Westerlund Ordforande
Marten Petersson Vice ordférande
Cristina Ringstrom Ekonomiansvarig
Rolf Lind Ledamot

Anneli Soderberg Ledamot

Martin Dahlberg Suppleant

Goran Rojhagen Suppleant

Lena Sahlin Suppleant
Mattias Lundstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdater tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer

BDO Mailardalen AB

Johan Wall Huvudansvarig
Carl-Johan Kjellman Suppleant

Valberedning
Madelene Kruse Sammankallande

Karin Martinsson
Eva Pira

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Ekonomi och formellt

Styrelsen har som overgripande mal att genom god ekonomisk framforhallning och noggrann kontroll av
de 16pande kostnaderna fa arsavgifterna att langsiktigt ligga pa en sa lag, stabil och forutsdgbar niva som
mojligt.

Foreningen har fortsatt en god ekonomi. Styrelsen beslutade dérfor att manadsavgifterna, som har varit
oforandrade sedan januari 2012, ska bibehallas dven under 2020.

Under aret har nigra stora lan omplacerats till gynnsamma réntor vilket innebar att vi har den lagsta
genomsnittliga rantan (0,96 %) sedan fastigheten byggdes. Tack vare laga rénteldgen och foreningens
goda likviditet har 2,4 miljoner kr amorterats pa foreningens fastighetsldn under ar 2019.

Vart forsakringsbolag, Trygg Hansa, aviserade en kraftig h6jning av premierna for 2020. Detta initierade
en genomgang av kostnader och villkor som erbjods av nagra alternativa forsakringsbolag. Mot den
bakgrunden beslutade styrelsen att byta forsakringsbolag. Fran och med den 1 januari 2020 ér fastigheten
forsakrad hos Brandkontoret.
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Viisentligare fastighetsfrdagor

En proposition om att foreningen ska installera icke-publika laddstationer antogs av foreningsstimman
2019. Under aret har styrelsen installerat 12 laddstationer for elbilar i garaget. Ett bidrag pa 175 000 kr,
motsvarande halva kostnaden for investeringen, har efter var ansokan till Klimatklivet beviljats och
utbetalats till hédlften under 2019. Av de tolv platserna ar 8 uthyrda fréan 2020-01-01.

Styrelsen har dterigen, mot bakgrund av nya prisnivaer och forbattrad teknik, undersokt 1onsamheten av
att installera solceller pa fastighetens tak. Bedomningen ér dock, i likhet med den analys som gjordes

2014, att en sadan investering skulle vara mycket kostsam och att det skulle ta mycket lang tid innan en
sddan anldggning blev 16nsam.

Fastigheten har energiklassats under aret vilket resulterade i ett antal forslag som har potential att minska
vér energiforbrukning. Atgirder kommer att hanteras av styrelsen under 2020.

Under januari installerades LED-lampor i garage och kallargangar, vilket kompletterade tidigare
installationer 1 trapphusen.

Styrelsen har med hjélp av extern entreprendr genomfort felsdkningsarbete avseende
franluftsventilationen i fastigheten som fortfarande pagar. Resultaten av dessa undersokningar kommer
avgora om vi ska tidigareldgga nésta obligatoriska ventilationskontroll till 2020 (fran 2023), eller om

andra atgdrder maste prioriteras.

In- och utfart i garaget har blivit sikrare genom att farthinder installerats i infartsrampen.

Lopande fastighetsfrdagor i urval
Stamspolningar av féreningens lagenheter genomfordes under mars-april.

En érlig besiktning av fastighetens tekniska status genomfordes i oktober. Fastigheten befanns vara i gott
skick. De mindre brister som uppticktes kommer att dtgardas 16pande.

Styrelsen har under aret genomfort regelbundna brandskyddsronderingar. I samband med dessa har
papekanden gjorts om foremal som placerats i trapphus och andra allménna utrymmen.

Styrelsen har under aret godkédnt ombyggnad i 1 lagenhet.

Medlemsfrdagor i urval

Under aret har styrelsen uppdaterat texten till vara “trivselregler” BRF Lovisedal 1 A-O. Dessa finns
tillgdngliga pa var hemsida.

Pa forslag av en motion som bifolls av stimman har ett extra eluttag monterats i garaget for att ge
mojligheter till enklare arbeten och underhall av bilar, t.ex. dammsugning.

Skriftlig foreningsinformation har delats ut vid sex tillfdllen. Nyheter och viktiga meddelanden liggs vid
behov aven ut pa foreningens hemsida och skickas ut per mail till de som anmalt sig till foreningens
maillista.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Resultat fore avskrivningar (tkr)

Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Genomsnittlig skuldrénta (%)

Nettoomsittning (tkr)

2019
6363
565
70,15
2410
8177
678
1,09

2018
6363
646
69,33
2593
8 457
678
1,18

2017
6362
-322
68,76
1518
8690
678
17

2016
6363
-294
68,31
1 546
8 865

678
2,30

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat fore avskrivningar (tkr)

Arets resultat exkl. avskrivningar.

Fastighetsldn/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta (%)

Foreningens riantekostnad i relation till foreningens genomsnittliga laneskuld.

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

Medlems-

insatser

97 866 000

97 866 000

Upplitelse-
avgift

65 144 000

65 144 000

Fond for yttre
underhall

3875187

345 000
-95 239

4124 948

Balanserat

resultat

-69 294

396 225

326 931

Arets

resultat

645 986

-645 986

564 977

564 977

5(14)

2015
6360
-150
67,95
1 690
9010

678
2:57

Totalt

167 461 879

95239
-95 239
564 977

168 026 856
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 326 931

arets vinst 564 977
891 908

disponeras si att

till reservfond avsittes 345 000

ianspraktagande fran fond for yttre underhall -311 209

i ny rakning overfores 858 117
891 908

Arets resultat och foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L bW

2019-01-01
-2019-12-31

6362 520
13 980
6 376 500

-2745011
-337 662
-111 000

-1 839800

-5033473

1343 027

-778 050

-778 050

564 977

564 977

7(14)

2018-01-01
-2018-12-31

6362 520
3000
6 365 520

-2 541 859
-351 140
-109 993

-1 839 200

-4 842 192

1523 328
-877 342
-877 342

645 986

645 986
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

236 003 529
177 168
236 180 697

236 180 697

1020 782
222 847
1243 629

2117354
2117 354
3360 983

239 541 680

8 (14)

2018-12-31

237 843 329
0
237 843 329

237 843 329

980 020
193 804
1173 824

2 509219
2509 219
3 683 043

241 526 372
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

163 010 000
4124 948
167 134 948

326 931
564 977
891 908
168 026 856

68 150 000
68 150 000

2 000 000
0

223 444
324 854
0

816 526
3364 824

239 541 680

9 (14)

2018-12-31

163 010 000
3875187
166 885 187

-69 294
645 986
576 692
167 461 879

72 450 000
72 450 000

100 000
145 454
201 402
318972
92

848 573
1614 493

241526 372
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar laddstolpar

Bidrag laddstoplar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto hos forvaltare

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

564 977
1 839 800

2404 777

-92

-118 038
22 042

1 728 381
4037070

-352 168
175 000
-177 168

-4 300 000

-4 300 000

-440 098

3326314
2 886 216

10 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

645 986
1 839 200

2 485186

92

-19 886
-29 055
137 296
2573 633

o

-2 000 000
-2 000 000

573 633

2752 681
3326314
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 5820 720 5820720
P-plats och garage 541 800 541 800
6 362 520 6 362 520

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 62 505 87 329
Tradgardsskotsel 111074 100 953
Stadkostnader 161 863 140 418
Hyra av entrémattor 30 739 31764
Snordjning/sandning 88 146 96 296
Serviceavtal 5395 791
Hisskostnader 136 188 124 848
Besiktningskostnader 3 405 3373
InkOp av parkeringstjanster 450 225
Reparationer 102 840 154 341
Planerat underhall 311209 95239
Fastighetsel 210205 223 355
Uppvarmning 873 267 865 175
Vatten och avlopp 120 763 103 979
Avfallshantering 190 440 189 666
Forsakringskostnader 105 239 91520
Kabel-tv 134 464 133 887
Bredband 91 008 93 888
Forbrukningsmaterial 5830 4812
2745010 2 541 859
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Upprattande av energideklaration
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

2019
32120
132 192
1188
4495
270

9 625
9460
24 063
99 412
1 000
11 625
5142
7070
337 662

2019
91 000
20 000

111 000

2019
183 980 000
183 980 000

-12 136 671
-1 839 800
-13 976 471

66 000 000
66 000 000

236 003 529

142 212 000
90 000 000
232212 000

12 (14)

2018
32190
128 352
1188
4520
6770

0

8570
25000
119 857
2500
11-375
5082
5736
351 140

2018
90 000
19 993

109 993

2018
183 980 000
183 980 000

-10297 471
-1 839200
-12 136 671

66 000 000
66 000 000

237 843 329

130 219 000
64 000 000
194 219 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremier

Digital-TV

Ekonomiskt forvaltningsarvode
Tekniskt forvaltningsarvode
Serviceavtal

Fastighetsskotsel

Upplupna hyres/avgiftsintakter
Kreditupplysningar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Raéntesats
%

0,550
0,550
1,170

1,18

Datum for

rinteindring

2023-08-25
2023-08-25
2024-02-23
2022-06-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Tradgardsskotsel

Snordjning

El

Uppviarmning
Revisionskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovrigt upplupet

2019-12-31

164 420
768 862
87 500
1020 782

2019-12-31

114 236
34 401
24 688
22752

0
21170
5 600

0

222 847

13 (14)

2018-12-31

162 500
817 095

0
979 595

2018-12-31

105 239
33.613
24 453
22752

5375

0

0

2372
193 804

Lanebelopp
2019-12-31

13 800 000
10 000 000
21775 000
24 575 000
70 150 000

-2 000 000

2019-12-31

3213
90 000
27 154

6613

3169
20 041

112 707

31875

511599

10 155

816 526

Lanebelopp
2018-12-31

15550 000
10 000 000
22 000 000
25 000 000
72 550 000

-100 000

2018-12-31

13 136
90 000
28 000
6239
13421
22312

117 967

31875

525623

0

848 573
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Not 11 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 87 000 000 87 000 000
87 000 000 87 000 000

Solna deneXd 1 4 2020

Anneli Soderberg

istina Ringstrom

Var revisionsberittelse har limnats Jz«'—~ v v»cfl 1010

BDO Milardalen AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lovisedal 1, org.nr
769609-7224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Lovisedal 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lovisedal 1 for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om faorslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder

eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om  forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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