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ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen LOJTNANTSHJARTAT 1

Tid: Onsdagen den 2 juni 2021, k1. 18:00

Lokal: Utomhus pé innergérden hos forskolan Tunet (direkt bakom vér
fastighet) samt mojlighet till postrostning

Dagordning:
1. Stdmmans dppnande.

2. Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrédden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stdmman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostréaknare.
7. Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

16. Val av valberedning.

17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.
Beslut om installation av solceller, se bilaga.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthélsning
STYRELSEN
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrakning
balansrakning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Laddplatserna i garaget har blivit fullbelagda under &ret och fler medlemmar har hort av sig och visat intresse,
styrelsen undersdker mojligheterna for att utoka antalet laddplatser i garaget under 2021.

P4 temat el har dven styrelsen intensifierat undersékningen att montera solceller pa vart tak i syfte att
producera el for fastighetens forbrukning och sdnka vér kostnad for inkép av el.

En rabattinsats har genomfGrts utanfor port 36 for att avldgsna en stor portion snytbaggar som hade tagit 6ver
stillet och borjat flytta in i ldgenheterna. Buskar och jord 4r borttagna och nya mindre smakfulla buskar har
ersatt som inte har vistats sig vara en buffé.

Efter manga turer och funderande sé har &dven beslut fattats att battra pd var passage langs viggen pa baksidan
vid forskolan till utgdngen ifran 32:an. Arbetet ar planerat att ske omkring storhelgerna enligt var leverantor
som ar vald for jobbet.

Under aret har ocksa ett stérre arbete genomforts for att ge var grismatta mer jord att vdxa i ge alla véra
medlemmar mer ndje.

Stammans beslut att tillsammans med BRF Riddarsporren rusta upp var innergard bifélls och vi haller nu
andan infér BRF Riddarsporrens stdmma under varen 2021 for att se om &ven vara grannar dr med p4 téget.

Styrelsen har ocksé genomfort rondering for systematiskt brandskyddsarbete och allmén 6versyn av var
fastighet, detta kommer att bli en dterkommande aktivitet p& vara stdddagar. Styrelsen uppmuntrar véra
medlemmar att hora av sig till styrelsen om de ser eller upptacker ndgot som &r i behov av underhall s kan vi
atgirda detta innan det blir stora projekt.

P3 avtalssidan s& har ett nytt avtal for service av vara hissar tecknats samt att avtal for individuell métning och
debitering av hushéllsvarmvatten r uppsagt. Som avslutning pé avtalsféredraget s& har dven detta ar en extra
amortering skett om 1 000 000 kr i syfte att uppratthélla god amorteringstakt i dessa tider med 14g rénta.

Till sist landar vi p& den ekonomiska sammanfattningen. Féreningens kostnader 6kar négot for
underhéllsitgdrder men minskar for fastighetsldnen. Sammanvégt har féreningen en fortsatt sund ekonomi dér
huvudnumret blir att arbeta vidare med avtalsdversyn och underhallsplan, i syfte att hélla en god
framforhéllning och undvika hastiga avgiftshéjningar. Styrelsen fattade ocksa beslut att vira manadsavgifter
beslutades att forbli ofordndrade dven for 2021 da vért kassaflode 4r uthalligt och hélsosamt i enlighet med var

ekonomiska forvaltares samsyn.
N
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

-2 701 462
396 615

-2 304 847

270 000

-2 574 847

-2 304 847

396 615
-270 000

126 615

1 547 691

S
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 10

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

195 090 871
42276

0

195 133 147

195133 147

0

79 501
58 551
6656 153

6794 205

6794 205

201 927 352

N
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2019-12-31

196 490 776
56 368

356 443

196 903 587

196 903 587

2 104

43 505
132 145

5 828 402

6 006 156

6 006 156

202 909 743
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhdll gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom overforing till balanserat resultat, for att ticka érets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende &r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Véardeh6jande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (t.o.m. ar 2110)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlingas 4r inte medraknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostéder 3337164 3337164
Hyror parkering 581 754 588 600
Vattenavgifter 84 494 97 605
Kabel-TV avgifter 171 600 171 600
]_?riftskostnadsbidrag 0 35230
Ovrig momspliktig intakt 6242 0
Ovriga intékter 114 0
*Aterforda reserveringar 136 500 0
Brutto 4317 868 4230199
Hyresforluster vakanser parkering -44 250 -66 300
Ovriga vakanser hyresforluster -8 500 -10 000
Summa nettoomsiittning 4265118 4 153 899

* Beror pé aterford resevering géllande styrelsearvode for 2020 som blev utbetald i forskot 2019.
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Passersystem
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

69 300
21774

91 074

2020-01-01
-2020-12-31

42153
49

42 202

2020-12-31

167 293 280
356 443

167 649 723

-10 709 224
-1 756 348

-12 465 572

155184 151

39906 720
39 906 720

195 090 871

3
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2019-01-01
-2019-12-31

114 650
32211

146 861

2019-01-01
-2019-12-31

36 165
85

36 250

2019-12-31

167 293 280
0

167 293 280

-8 988 520
-1 720 704

-10 709 224

156 584 056

39906 720
39906 720

196 490 776
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Not 12

Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar nédstkommande

riakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rdkenskapsar
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om

Not 13

Stillda sidkerheter

Stillda sidkerheter

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Lénebelopp

Rénta % bunden t.o.m. vid drets utging
0,95 2021-07-29 8300 000
1,05 2024-07-29 9700 000
0,97 2021-09-29 9993 500
0,96 2025-04-29 10 000 000
1,06 2022-04-29 10 000 000
47 993 500
-217 500
-18 076 000
29 700 000
46 906 000

2020-12-31

53 000 000

53 000 000

g
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Réntan ar

2019-12-31

53 000 000

53 000 000



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lojtnantshjirtat, org.nr 769620-8656

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ljtnantshjartat for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar ‘

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas péverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vdsentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Visterés den 7 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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S‘oha Tingstrom
Auktoriserad revisor
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