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Styrelsen for Brf Lojtnantshjartat far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningen

Bostadsrattsféreningen Lojtnantshjartat ar ett privatbostadsféretag som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i
Goteborg.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-12-22 och géllande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fdreningen &ger fastigheten Goteborg Kviberg 741:177 i Géteborgs kommun vilken tilltraddes i
maj 2015 och avrakningen mot byggbolaget Skanska skedde 2015-11-19, da aven
slutfinansiering genom Swedbank genomférdes. Fastigheten bestar av 2 flerbostadshus med
nybyggnadsar 2015 och vardear 2015. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 536
kvm och ar férdelat pa 70 lagenheter. Av dessa lagenheter &r samtliga upplatna med
bostadsratt.

Fastigheten ar fullvérdesférsdkrad genom Trygg Hansa, ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattshavarna medan bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsférsékring.

Lagenheter ar fordelade enligt:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 20 27 11

Foreningen forfogar i nuldaget éver 38+2 st p-platser for personbilar som hyrs ut till medlemmar i
foreningen. Samtliga p-platser ar belagna pa kvartersmark som tillhér och férvaltas av
Samfilligheten Oster om Bellevue.

Foreningen ar en av tio fastigheter som ingar Samfélligheten Oster om Bellevue som férvaltar
gemensamhetsanlaggningarna Kviberg ga:47 och ga:48.



Brf Léjtnantshjartat
Org.nr 769626-8098

Fastighetens anskaffnings och taxeringsvarden 2019:

Anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarde uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostader
Lokaler

Teknisk status:

Foreningen har en underhallsplan vilken upprattats 2017-08-22 av Sustend AB. Planen stracker

164 137 000 kr
32 150 000 kr

76 000 000 kr
32 000 000 kr

108 000 000 kr
0 kr
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sig over 30 ar. Den forsta stérre underhallsatgarden ar inplanerad till 2025 och avser

malningsarbeten.

Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten samt 1 konstituerande

styrelsemote.

Jonas Naslund Ordférande
Nina Rosenqvist Vice Ordférande
Emma Hammo Kassor

Irina Djordjievska Tasevska Sekreterare
Olle Strom Ledamot

Jan Johansson Ledamot
Matthew Mossadegh Suppleant

Vald pa 2 ar
Vald pa 2 ar
Vald pa 1 ar
Vald pa 1 ar
Vald pa 1 ar
Vald pa 2 ar
Vald pa 1 ar

2019-05-07
2019-05-07
2019-05-07
2019-05-07
2019-05-07
2019-05-07
2019-05-07

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

forening.

Valberedning

Elisabeth Karlsson Sammankallande
Anne-Lise Perica

Revisorer

Revisionsfirman KPMG

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-07
//)\

2019-05-07
2019-05-07
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Atgéarder kring séttningar samt forbattring av innergard

Styrelsen har under en lang tid drivit en krdvande process kring att samtliga altaner ska palas
for att verkligen sékra denna byggnadsdel mot framtida sattningar. Diskussioner och
forhandlingar mellan Skanska och styrelsen har hela tiden varit konstruktiv och forts i en god
ton. Det harda arbetet resulterade under aret i att Skanska palade samtliga altaner pa bagge
huskropparna samt bytte ut skadade altanskarmar. Under hésten kunde darmed féreningens
egna innergardsprojekt starta upp.

Den forsta etappen innehéll framst plantering av ny vaxtlighet samt montering av skarmar kring
sopnedkasten. Nasta del av projektet berdknas att starta under varen 2020, efter att Skanska
avslutat utredningen kring sattningarna, och atgardat kvarvarande 6ppna garantipunkter pa
innergarden. Den nya trédgardsdesignen ar professionellt framtagen av Emma Johnson Design
som aven ar féreningens entreprendr i innergardsprojektet.

Malning av hissdorrar

Samtliga hissdorrar malades om da det fanns flera skador pa dem pga. flyttaktiviteter,
dorruppslag samt skadegorelse.

Trygghetsskapande atgarder

Styrelsen jobbar kontinuerligt med flera trygghets- och sakerhetsfragor for att skapa en sa trygg
boendemiljo som majligt for alla medlemmar och under 2019 implementerades:

Hjartstartare/AED

Foreningen har inférskaffat en av marknadens modernaste modell med internetuppkoppling.
Detta kan ge raddningspersonal en helhetsbild pa varje hjartstoppsfall samt att enhetens
funktion kan fjarrévervakas. Modellen anvander enkla granssnitt, ljudanvisningar och
automatiska funktioner for att halla anvandaren fokuserad vid en nddsituation. Elektroderna kan
anvandas pa bade vuxna och barn. Hjartstartaren ar installerad pa kallarplan, Kadettgatan 1.

Huskurage En policy vid oro for vald i nara relation

Vald i nara relation klassas som ett globalt folkhalsoproblem. Nationella
trygghetsundersokningar visar att de allra flesta som utsétts for vald i néra relation inte anméler
forévaren. Denna policy har antagits av styrelsen och ligger i linje med det trygghetsarbete som
bedrivs fér de som bor och vistas i féreningens fastighet.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapséarets ingang 116
Antal tilkommande medlemmar 20
Antal avgaende medlemmar 20
Antal medlemmar vid rakenskapsarets utgang 117

Under aret har 11 dverlatelser skett. Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.

%
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Inga planerade regleringar av arsavgifterna under 2020.
Skatter

Fdreningen ar befriad fran fastighetsskatt de férsta 15 aren efter byggnadens fardigstéllande.
Bostadsrattsféreningen betalar endast inkomstskatt fér inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Foreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi och har sedan ar 2015 byggt upp en starkare
kassa an vad som ar beradknat i den ekonomiska planen. Avsattning i niva enligt underhallsplan,
som har slutar 2046, har aven gjorts.

Under 2019 placerades ca 1 msek av féreningens likvida medel i ett SBAB-konto. Ett
SBAB-konto ar ett tryggt och bra sétt att placera dverskottet pA med en bra ranta. Dessutom ar
det fria uttag, ingen bindningstid och inga avgifter.

Styrelsen har under hésten 2019 arbetat med budgeten fér 2020 och fastslagit denna.
Beraknade intakter tacker beraknade kostnader samt avsattningar till det framtida underhallet
aven under 2020, trots indexregleringar av avtal samt taxebundna utgifter. Den fastslagna
budgeten ar helt enkelt tillracklig likviditetsmassigt.

Avskrivning fér I6pande rakenskapsar sker enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tadcka avskrivningarna sa med anledning av detta blir det
bokféringsmassiga resultatet negativt.

Eftersom foéreningens arsavgifter skall tdcka den I6pande verksamheten, inklusive amorteringar
och avséttningar, ar det for lasaren mer angelaget att analysera utvecklingen av féreningens
likviditet, istallet for det mer teoretiska bokféringsmassiga resultatet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4 052 3528 3901 3 961
Resultat efter finansiella poster -494 -683 -143 32
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 711 652 711 608
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 681 12 754 13019 13127
Elkostnader/kvm totalyta 61 64 67 61
Vattenkostnader/kvm totalyta 31 28 31 32
Varmekostnad/kvm totalyta 33 36 33 40
Soliditet (%) 69,8 69,8 69,6 69,3
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Forandring av eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget
kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Fond for yttre underhall

Vid arets ingang

Arets avsattning enligt stadgar

Summa vid arets slut

Resultatdisposition

Belopp vid
arets ingang

121 555 000

15200 000
1407 487

138 162 487
-1 965 869
-682 764

-2 648 633

135 513 854

Forandring
under aret

566 000
566 000
-566 000
-493 966

-1 059 966

-493 966

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat fére férandring av yttre fond

Arets avséttning till yttre fond

Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman

Balanseras i ny rakning

Summa

Disposition
enl stdmma

-682 764
682 764

0

2019-12-31

1407 487
566 000

1973 487

-2 648 633
-493 966
-566 000

-3 708 599

-3 708 599

-3 708 599

6 (17)

Belopp vid
arets utgang

121 555 000

15200 000
1973 487

138 728 487

-3 214 633
-493 966

-3 708 599

135 019 888

2018-12-31

841 487
566 000

1 407 487

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

7\
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerféorandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~No Oorh

(oo}

2019-01-01
-2019-12-31

4 052 367
12 813

4 065 180

-1 817 444
-88 276
-31 138

-116 580

-1 641 370

-3 694 808

370 372

1727
-866 065

-864 338

-493 966

-493 966

-493 966
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2018-01-01
-2018-12-31

3 527 946
56

3 528 002

-1 525 440
-14 687
-30 907

-116 922

-1 641 370

-3 329 326

198 676

0
-881 440

-881 440

-682 764

-682 764

-682 764
4
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Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

1

2019-12-31

189 033 057
189 033 057

189 033 057

276 814

276 814

4 062 800
4 062 800
4 339 614

193 372 671

8(17)

2018-12-31

190 674 427
190 674 427

190 674 427

98 625

98 625

3 258 238
3 258 238
3 356 863

194 031 290

>
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

13

2019-12-31

121 555 000
15 200 000
1973 487
138 728 487
-3 214 633
-493 966

-3 708 599

135 019 888

42 049 092
42 049 092
15478 164
309 398
516 129
16 303 691

193 372 671

9 (17)

2018-12-31

121 555 000
15200 000
1407 487
138 162 487
-1 965 869
-682 764

-2 648 633

135513 854

57 527 260
57 527 260
326 332
195177
468 667

990 176

194 031 290
78}
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-493 966
1641 370

1147 404

-178 189
114 222
-162 035
931 402
-326 336
199 496
-126 840
804 562
3 258 238

4 062 800

10 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

-682 764
1641 370

958 606

139 287
-19 765
455615
1533743
-1 199 504
-326 332
-1 525 836
7907
3250 332

3258 239
e
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

11 (17)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Upplysningar till resultatrakningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostéder

Kabel-TV

Hyresintakter garage/p-platser
Hyresintakter dvriga objekt

El

Vatten

Avgift fér andrahandsutyrning

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

3224122
188 160
237 500

6 240
188 914
205 493

1938

4 052 367

2019-01-01
-2019-12-31

12 813

12 813

2018-01-01
-2018-12-31

2 955 445
183 260
229 451

6 240
73 143
80 407

0

3 527 946

2018-01-01
-2018-12-31

56

56
A
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten
Fastighetsforsékring
Samfallighetsférening
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

Summa

Not 5 Underhallskostnader

Ventilation
Invandigt underhall
Entré/trapphus

Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Juridiska atgéarder

Summa

2019-01-01
-2019-12-31

659 348

46 312
275700
148 378
140 669

39743
156 000
187 952
163 342

1817 444

2019-01-01
-2019-12-31

18 063
0
70213

88 276

2019-01-01
-2019-12-31

3750
4 208
23180
0

31138
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2018-01-01
-2018-12-31

311 622
145 200
291779
164 407
127 398

44 895
120 000
183 052
137 087

1525 440

2018-01-01
-2018-12-31

0
14 687
0

14 687

2018-01-01
-2018-12-31

12 622
3 000
6 360
8 925

30 907
)

Vi
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Not 7 Personal

Loéner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra erséattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

2019-01-01
-2019-12-31

90 000
26 580

116 580

13 (17)

2018-01-01
-2018-12-31

90 000
26 922

116 922

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Byggnader

Summa

Upplysningar till balansrakningen

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde mark

2019-01-01
-2019-12-31

1641370

1641 370

2019-12-31

196 287 000

196 287 000

-5 612 573
-1 641 370

-7 253 943

189 033 057

32 150 000

2018-01-01
-2018-12-31

1641 370

1641 370

2018-12-31
196 287 000
196 287 000

-3 971 203
-1 641 370

-5 612 573
190 674 427

32 150 000
2%
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Foérutbetalda kostnader
Forutbetalda férsakringspremier
Forutbetada serviceavtal
Forutbetald Kabel-TV

Upplupna intakter

Summa

Not 11 Kassa och bank

Transaktionskonto
SBAB

Summa

2019-12-31
74 042

15 936

17 241

47 284

122 311

276 814

2019-12-31

3061073
1001727

4062 800
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2018-12-31

25711
15177
10 749
46 988

0

98 625

2018-12-31

3 258 238
0

3 258 238

Vi
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Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Avgar nasta ars amortering

Summa

Kortfristig del av langfristig

skuld

Rantesats
%

Datum for

ranteandring

2020-11-25
2029-11-23
2022-11-25
2021-11-25

Lanebelopp
2019-12-31

15 351 328
14 224 496
12 600 104

-126 836

42 049 092

15478 164

15 (17)

Lanebelopp
2018-12-31

15 374 496
15 374 496
14 374 496
12730 104

-326 332

57 527 260

326 332

Féreningen har ett lan pa 15 374 496 kr med en ranta pa 1,78 % som férfaller 2020-11-25.

Styrelsen har for avsikt att férhandla om lanet infor forfallodagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintékter 350 204
El 29 696
Varme 17 317
Vatten 11 700
Reparationer 10 620
Extern revisor 20 000
Rantekostnader 76 592
Summa 516 129

2018-12-31

307 319
31133
19 481
11 000

0
20 000
79734

468 667

>
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Not 14 Viasentliga hdndelser efter radkenskapsarets slut

5-ars garantibesiktning av entreprenaden i sin helhet ink. luft och ror

Under september 2020 kommer en oberoende besiktningsfirma att utféra denna besiktning dar
man undersoker och bedémer avtalsenligheten i entreprenaden. Detta gérs med ett gott
omdéme kombinerat med en teknisk och juridisk noggrannhet som kommer fran artionden av
jobb inom branschen.

Foreningens mark och yttre VA kommer att besiktigas under juni 2020 av en oberoende
besiktningsfirma. Godkanda fel och brister fran dessa besiktningar beréknas atgardas pa
Skanskas bekostnad under hést/vinter 2020.

Spolning av avloppsstammar

For att forebygga stopp i avlioppet och vattenskador planeras en underhallsspolning att géras
under 2020.

Individuell matning och Debitering (IMD) Momspliktigt

HSB har tillsammans med Fastighetsadgarna, SABO, Hyresgastforeningen och Riksbyggen
gjort en ansokan till Skatterattsndmnden om att utreda om individuell méatning och debitering
(IMD) av el och vatten ska vara momsfritt eller momspliktigt. Detta efter att Skatteverket i ett
stallningstagande 2018 ansag att bostadsrattsforeningar och hyresvardar ska lagga moms pa
el-, gas- eller vattenférbrukning om férbrukningen inte ingar i arsavgiften eller hyran, utan
debiteras separat.

Skatterattsnamnden ansag daremot att el och vatten ar en ndédvandighet for att kunna anvanda
lagenheten som bostad och ska betraktas som en helhet, &ven om individuell matning och
debitering av vatten och el gors. Darmed skulle IMD &ven fortsattningsvis vara undantaget fran
moms.

Hogsta férvaltningsdomstolen har 2019-12-03 démt i malet avseende moms for IMD. De
instammer i Skatteverkets beddémning, vilket betyder att el, vatten och andra nyttigheter som
debiteras efter individuell matning ska faktureras med moms.

Mal: 1595-19
HFD 2019 ref. 54

Fragan om ratt till avdrag for moms pa inkdp och installation av el- och vattenledningssystem
avgjordes inte av Hogsta férvaltningsdomstolen utan ska forst provas av Skatterattsnamnden.

Vid tidpunkten for forfattande av Férvaltningsberattelsen var det nagot oklart kring nédr momsen
ska debiteras fran men styrelsen har efter rekommendation gjort bedémningen att det bor ske
retroaktivt fran januari 2020.

*Hdégsta foérvaltningsdomstolen dr hégsta instans bland de allménna férvaltningsdomstolarna.
Huvuduppgiften é&r att skapa prejudikat, det vill s&ga végledande avgdranden.
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Not 15 Stallda sakerheter

17 (17)

Panter och darmed jamnférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning

Summa stéllda sdkerheter

Goteborg den |/§ ~o1°

4o L

Jonas Naslund
Ordférande

Emma Hammo
Ledamot

Matthe

Suppleant féf Olle Strom

2019-12-31 2018-12-31
59 632 000 59 632 000

59 632 000 59 632 000

'\%fi %ﬂ%
ina Rosenqvist

Ledamot

Jan Johansson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 7020 05~/ [
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REVISIoNSDeratielse

Till fsreningsstamman i Brf Lojtnantshjartat, org. nr 769626-8098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Lojtnantshjartat for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och @andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning foér Brf Lojtnantshjartat fér ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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