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Brf Lojtnantshjartat
769626-8098

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Lojtnantshjdrtat, organisationsnummer 769626-8098, avger hdrmed
foljande arsredovisning fér rékenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrdttsféreningen Lojtnantshjartat ér ett privatbostadsféretag som har till Gndamél att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostadslégenheter under
nyttjanderdatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningens sate ar i Géteborgs kommun.

Bostadsréttsféreningen registrerades ar2013-08-23
Ekonomisk plan registrerades ar2014-12-22
Féreningens stadgar registrerades &r2018-10-24

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheten Goteborg Kviberg 741:177 | Goteborgs kommun vilken tilliréddes i maj 2015
och avrdkningen mot byggbolaget Skanska skedde 2015-11-19, d& dven slutfinansiering genom
Swedbank genomfdrdes. Fastigheten bestdr av 2 flerbostadshus. Byggnadernas totalyta &r enligt
taxeringsbeskedet 4 536 kvm och &r férdelat pd 70 Iagenheter. Av dessa léigenheter ar samtliga uppldtna
med bostadsratt.

Foreningen forfogar i nuléget dver 38 p-platser for personbilar som hyrs ut till medlemmar i féreningen.
Samtliga p-plafser &r belégna pd kvartersmark som tillhér och férvaltas av Samfdlligheten Oster om
Bellevue.

Féreningen &r en av tio fastigheter som ingdr i Samfélligheten Oster om Bellevue som férvaltar
gemensamhetsanldggningarna Kviberg Ga:47 och Ga:48.

Nybyggnadsar: 2015
vardedr: 2015

Forsdakring

Fastigheten dar fullvérdesforsékrad genom Trygg Hansa, ansvarsforsdkring for styrelsen ingér. Hemférsdkring
bekostas av bostadsréttshavarna medan bostadsréattstilligg ingdr i féreningens fastighetsforsdkring.

Bostadsldgenheter
uppldtna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 12 420
2 rok 20 996
3 rok 27 2118
4 rok 11 1002
Summa 70 4 53;
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Fastighetens anskaffnings- och taxeringsvérden:

Anskaffningsvérde byggnad 164 137 000 kr
Anskaffningsv@rde mark 32 150 000 kr
Taxeringsvarde byggnad 76 000 000 kr
Taxeringsvarde mark 32 000 000 kr

Taxeringsvardet uppdelat mellan bostéder och lokaler:

Bostéder 108 000 000 kr
Lokaler 0 kr
Styrelsen

Styrelsen har under dret hdllit 13 sammantréden.

Styrelse

Ordférande Jonas Néslund

Ledamot Jan Johansson

Ledamot Emma Hammo

Ledamot Irina Djordjievksa Tasevska

Ledamot Olle Stréom

Ledamot Nina Rosengvist Avgatt

Suppleant Matthew Mossadegh

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hanna Nguyen,
sammankallande, och Felicia Lindén

Revisor
Extern Jérgen Nilsson
KPMG

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-30

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
5-érs garantibesikining av entreprenaden i sin helhet ink. luft och rér

Under september 2020 genomférde en oberoende besiktningsfirma denna besiktning dar man undersdkte
och beddmde avtdlsenligheten i entreprenaden. Detta gjordes med ett gott omdéme kombinerat med
en teknisk och juridisk noggrannhet som kommer frén artionden av jobb inom branschen. Aven
féreningens mark och yttre VA besiktigades under juni 2020 av en oberoende besiktningsfirma.

Majoriteten av alla godkénda fel och brister fréin dessa besiktningar atgardas pd Skanskas bekostnad
under hést/vinter 2020. Med anledning av utvecklingen kring Covid 19 kunde inte alla fel och brister
atgdrdas under &r 2020. Detta berdrde frémst garantipunkter inne i enskilda Idgenheter. Dessa
garantipunkter berdknas istéllet atgardas under 2021 ndr situationen kring pandemin férhoppningsvis
stabiliserats.

G
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Nya regler fér moms pd individuell mdtning av el och vatten

Var férening anvénder sig av individuell mdtning och debitering (IMD) vilket innebdr att man som medlem
betalar for sin faktiska forbrukning av el och varmvatten.

Den 3 december 2019 kom Hogsta férvaltningsdomstolen med en dom angdende moms pd& IMD. Tidigare
har man som bostadsrattsinnehavare inte betalat moms fér detta men i och med nya domen dr nu delen
som ror el och varmvatten skattepliktigt.

Som medlem innebar detta att man behdver betala moms fér den individuella férbrukningen. Till félid av
beslutet s& maste féreningen bérja debitera ut moms for férbrukningen pé avierna fill medlemmarna och
till stod for kostnaden har ett rimligt enhetspris réiknats fram utifréin kostnaden f6r féreningen.

Kostnadsmdissigt kommer det inte att innebéra ndgon stérre férandring fér medlemmarna utan man fér
med en momspost p& avier avseende moms pd kostnaden for férbrukningen men slutsumman blir
ungefdr densamma som tidigare.

Kort bakgrund: Under de senaste tvé &ren har frdgan om moms pé individuell mé&tning varit uppe
fordiskussion mellan Skatteverket och néigra av de stdrsta aktérerna inom bostdder i Sverige, bland annat
Sveriges allmdnnytta och FastighetsGgarna.

Frégan togs upp i Skatteréttsnémnden i barjan av 2019. Skatterdttsnémnden gav beskedet att férbrukning
som debiteras via IMD fortsatt skulle vara momisfri. Skatteverket 6verklagade beslutet fill Hogsta
férvaltningsdomstolen, som den 3 december 2019 kom med en dom fill Skatteverkets fordel. Innebdrden
av detta &r darfor att debitering av férbrukning via individuell métning ska beléiggas med moms.

Forbattring av innergard

Den sista etfappen av féreningens egna innergdrdsprojekt genomfordes under host/vinter 2020. | stora
drag innebar detta plantering av mer vaxtlighet samt byggande av den nya huvudsakliga
umgdngesytan med pergola, sandléda, installation av belysning, flytt av cykelparkering etc. Den nya
tradgdrdsdesignen é&r professionellt framtagen av Emma Johnson Design som dven dr féreningens
entreprendr i innergdardsprojektet.

Spolning av avloppsstammar

For att férebygga stopp i avloppet och vattenskador genomférdes en underhdlisspolning i hela
fastigheten under augusti 2020. En underhdllsspolning bér genomféras vart femte arivar fastighet.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets borjan 117
Tilkommande medlemmar under &ret 22
Avg&ende medlemmar under dret 21
Medlemmar vid rakenskapsdarets slut 118

Under &ret har 15 dverlatelser skett. Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgiften betalas av férvdrvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.
7,
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oféréndrade.

Skatter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgift de férsta 15 dren efter byggnadens fardigstdéllande.
Bostadsréattsféreningen betalar endast inkomstskatt for inkomster som ej avser fastigheten.

Kommentarer

Féreningen har en fortsatt god och stabil ekonomi och har sedan ar 2015 byggt upp en starkare kassa an
vad som dr beréknat i den ekonomiska planen. Avséttning i nivé enligt underhéillsplan, som har slutér
2046, har &ven gjorts. Med anledning av detta gjordes en stérre extraamortering i november 2020 i
samband med villkorséindring av ett av féreningens l&n.

Styrelsen har under hésten 2020 arbetat med budgeten fér 2021 och fastslagit denna. Berdknade intdkter
tcicker berdknade kostnader samt avséttningar till det framtida underhdllet éven under 2021, trots
indexregleringar av avtal samt taxebundna utgifter. Den fastslagna budgeten ar helt enkelt tillrGcklig
likviditetsmdssigt.

Extraordindra investeringskostnader har under dret uppkommit i samband med férbdattringsarbetet av
féreningens gemensamma innergdrd. Detta enligt beslut fréin féreningsstdmman 201 7-05-03, att
foreningen skulle géra en stérre investering for att forbattra vér gemensamma innergérd gentemot den
design som ingick i entreprenaden, fér att pd sa satt 6ka den gemensamma trivseln och &ka vardet pd
boendet.

Avskrivning fér I6pande rdkenskapsdr sker enligt en rak avskrivningsplan p& 100 Ar. Arsavgifter tas inte ut
for att il fullo téicka avskrivningarna sé med anledning av detta blir det bokféringsmdssiga resultatet
negativt.

Eftersom féreningens arsavgifter skall técka den Idpande verksamheten, inklusive amorteringar och
avsdattningar, dr det for Iésaren mer angeléget att analysera utvecklingen av féreningens likviditet, istallet
for det mer teoretiska bokféringsmdssiga resultatet.

INTAKTER KOSTNADER
1 Ovriga extema
®  Drift- och fastighetskostnader kostnader
® Bredband 4%
6% Personalkostnader
®  Underhall
: - 4%
Arsavgifter . Cvngc;;r‘jnlokter
65%

Hyresintakter
Lokaler
12% !

B Avskrvningar

i // 32%
u Hyresintakier chiﬂ;ﬁ;&nﬂder o g
Garage/PPL —
12% Vs
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3851 4052 3528 3901
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 386 -494 -683 -143
soliditet', % 70 70 70 70
Foéreningen, kr
Elkostnader/kvm totalyta 58 61 64 67
Vattenkostnader/kvm totalyta 31 31 28 31
varmekostnader/kvm totalyta 28 33 36 33
Avsdttning till underhdlisfond/kvm totalyta 125 125 125 125
Bostadsréiften, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 712 711 652 711
Lan/kvm bostadsrétisyta 12 461 12 682 12 754 13019

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fordndring av eget kapital

Brf Lojtnantshjartat
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Belopp vid Foréndring Disposition Belopp vid
drets ingang under aret enl stamma arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 121 555 000 121 555 000
Upplatelseavgifter 15200 000 15200 000
Fond yttre underhdll 1973 487 566 000 2 539 487
Summa bundet eget kapital 138 728 487 566 000 0 139 294 487
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3214 633 -566 000 -493 966 -4 274 599
Arets resultat -493 966 -1386 479 493966 -1 386 479
Summa fritt eget kapital -3 708 599 -1952 479 0 -5 661078
Summa eget kapital 135019 888 -1386 479 0 133 633 409
Fond for yttre underhall 2020-12-31 2019-12-31
vid drets ingéng 1973 487 1 407 487
Arets avsattning enligt stadgar 566 000 566 000
Vid drets slut 2 539 487 1973 487
Resultatdisposition
Till &rsstémmans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat -3 708 599
Arets resultat fére féréindring av yttre fond -1 386 479
Arets avsdtining fill ytire fond -566 000
Totalt -5 661078
Styrelsen féreslar foljande disposition till &rssttmman
Balanserat resultat -5 661 078
Balanseras i ny rékning -5 661 078
A
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L L] [}
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdittning 2 3850 557 4052 367
Oviiga rérelseintékter 50 ___ 12813
Summa Rérelseintakter 3 850 607 4065180
RORELSEKOSTNADER
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 380 496 -1 678 428
Underhdall 4 -91 056 -88 276
Ovriga externa kostnader 5 -195 214 -170 154
Personalkostnader é -117 429 -116 580
Avskrivningar e = £ | 1641370 1641370
Summa Rorelsekostnader -4 425 565 -3 694 808
RORELSERESULTAT -574 958 370372
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3005 1727
Réntekostnader och liknande resultatposter S 814526 866065
Summa Finansiella poster -811 521 -864 338
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1386 479 -493 966
RESULTAT FORE SKATT -1 386 479 -493 966
ARETS RESULTAT -1386 479 -493 966

7
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstiligdngar

Byggnctder och mgﬁ ) L - - ,‘Z 187 391 687 71§ﬁ)§§0577

Summa mcteriellq qnlaggningshllgangar 187 391 487 189 033 057

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 187 391 687 189 033 057

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forufbetglgo kostnoder och upplupno |n’rokter o 79 242894 7;77‘21‘) 814

Summa korffristiga fordringar 242 894 276 814

Kassa och bank

ngs§ggc[)rbonk - - - o /0 3323 164 | — 49@%890

Summa kassa och bunk 3323 164 4062 800

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 566 058 4339 614

SUMMA TILLGANGAR 190 957 745 193 372 671
4.
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 755 000 136 755 000
Fond fér yttre underhell ) S 2539487 1973487
Summa bundet eget kapital 139 294 487 138 728 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 274 599 -3214 633
Aretsresultat ) I 1386479  -493966
Summa fritt eget kapital -5 661078 -3708 599
SUMMA EGET KAPITAL 133 633 409 135019 888
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut - 11 44053984 42049092
Summa léngfristiga skulder 44 053 984 42 049 092
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 117 12 470 104 15478 164
Leverantdrsskulder 238 647 309 399
Ovriga skulder 54 429 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 507172 516128 B
Summa kortfristiga skulder 13 270 352 16 303 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 957 745 193 372 671
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Kassaflodesanalys

Not 2020-01-01 2019-01-01

o
2020-12-31 2019-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -574 959 370372
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskivningar e _— 1641370 1641370
Summa 1066 411 2011742
Erhdllen rénta 3005 1727
Elagdrénta S e 866065
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére férdndringar av 254 891 1 147 404
rorelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 33 920 -178 189
Férandring av rorelseskulder - ] 202707 161683
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 263 532 1130898
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I&n o | -1003168 | -326 336
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1003 168 .326 336
Arets kassafldde 739 636 804 562
Likvida medel vid arets bérjan 4062 800 3258 238
Likvida medel vid arets slut 3323 164 4062 800/}
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar (K2).

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

An/c'iggningsf///gc?ng Nyttiandeperiod

Byggnader 100 &r

Not 2. Nettoomsdittning 2020 2019

Arsavgifter

Bostader 3229 466 3224122

Hyresintakter

Garage och p-platser 230 500 237 500

Kabel-TV 188 384 188 160

Ovriga hyresintékter 6240 6240
425124 431 900

Ovriga intakter

Andrahandsupplatelseavgifter 13763 1938

Debiterade vatten- och energikostnader . 182204 394 407
195 967 396 345

Totalt netoomsattning 3 850 557 4 052 36;
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Not 3. Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 166 507 158 267
Fastighetsstad 98 872 89 614
Serviceavtal 87 174 65 633
Ovrig fastighetsskotsel 900 547 345834
1253 100 659 348
Reparation
Byggnad 18 750 0
Balkonger/altaner 18 000 0
Portar och Ids 2924 3294
Trapphus 6710 18 466
Hiss 8975 7 606
Installationer 31 392 0
El 15299 16 234
Uppvéarmning 6 555 238
Ventilation 22 263 0
Vatten och aviopp 14199 0
Vattenskada 0 474
145 067 46 312
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 261 744 275700
Uppvdrmning 124 963 148 378
Vatten 141237 140669
527 944 564 747
Distribuerade servicetjdnster
Bredband 189 136 187 952
Ovriga driftskostnader
Forsdkring 49 114 39743
Samfdllighetskostnader 191 476 156 000
Ovriga driftskostnader 24 659 24 327
265 249 220070
Totalt drift- och fastighetskostnader 2 380 496 1678 428
Not 4. Underhall 2020 2019
Trapphus 0 70213
Ventilation 0 18 063
Vatten och aviopp 91 056 0
Totalt underhall 91 056 88 276
“h
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och foéreningsavgifter 29 660 23180
Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning 0 9179
Konsultarvode 24 454 3750
24 454 12 929
Avriga kostnader
Bankkostnader 5 655 4208
Ovriga externa kostnader 135445 129837
141 100 134 045
Totalt 6vriga externa kostnader 195214 170 154
Not é. Personalkostnader 2020 2019
Styrelsen
Styrelsearvode 90 000 90 000
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 27 429 26 580
Totalt personalkostnader 117 429 116 580
Not 7. Avskrivningar 2020 2019
Byggnader och markanl&ggningar 1 641 370 1641 370
Totalt avskrivningar 1641 370 1641 370
Not 8. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvdrden 196 287 000 196 287 000
Utgdende anskaffningsvdrden 196 287 000 196 287 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingé&ende avskrivningar -7 253 943 -5612573
Arets avskrivningar -1 641370 - 1641370
Utgdende avskrivningar -8 895 313 -7 253 943
Utgdende redovisat varde 187 391 687 189 033 057
77

Bokfort véirde mark ér 32 150 000 kr.
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Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kosthader 86 862 74 042
Forutbetalda foérsdkringspremier 16 588 15936
Forutbetalda serviceavtal 18 400 17 241
Forutbetald Kabel-TV 47 284 47 284
Upplupna intékter 73 760 122 311
Summa 242 894 276 814
Not 10. Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto 2 318 431 3061073
SBAB 1004 733 1001 727
Summa 3323 1464 4 062 800
Not 11. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rdntesats Belopp Belopp

dndringsdag  2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Swedbank Hypotek AB 2030-11-25 1,08 % 14778 160 15351328
Swedbank Hypotek AB 2029-11-23 1,33% 15201 328 15351328
Swedbank Hypotek AB 2022-11-25 1,29 % 14 074 496 14 224 496
Swedbank Hypotek AB 2021-11-25 1,40 % 12 470 104 12 600 104
Summa skulder till kreditinstitut 56 524 088 57 527 256
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -12 470 104 -15 478 164
44 053 984 42 049 092

Foéreningen har ett l&n p& 12 470 107 kr med en rénta pd 1,4 % som forfaller 2021-11-25
avsikt att férhandla om Ié&net infor forfallodagen.

. Styrelsen har for

Not 12. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 355 546 350 204
El 31315 29 696
Vdrme 15193 17 317
Vatten 12 415 11 700
Reparationer 0 10 620
Extern revisor 20 000 20 000
Rdantekostnader 65179 76 591
Ovriga upplupna kostnader 7 524 0
Summa 507 172 516 128
Not 13. Stdllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 59 632 000 59 632 000
Summa: 59 632 000 59 632 000

Panter och dérmed jamférliga sékerheter som har stdlits for egna skulder och avsattningar.

FA
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Not 14. Vdsentliga héndelser efter rakenskapsarets slut

OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll

Under varen 2021 &r det planerat att fastigheten ska genomféra en OVK. Vid tidpunkten for férfattandet
av Férvaltningsberdttelsen var det osdkert om detta kommer att kunna genomféras enligt plan da vi
under hosten 2020 fatt besked frén flera besiktningsfirmor att de inte utfoér besikining pga. pandemin.
Styrelsen har dérfér ansdkt om anstdnd hos Stadsbyggnadskontoret om att féreningen ska kunna f&
genomféra en OVK senare under dret.

Avslutande del av innergdrdsprojekt
Under véren 2021 planeras slutfinish att gdras samt utplacering av méblemang. Aven inkoppling av

bevattningssystem planeras att géras under 2021 samt dversyn och eventuell installation av ytterligare
belysning.

Goteborg den /LS / S 2021

O L

>4
Jonas Né&slund Jan Johansson
Ordférande Ledamot _
’/f/
! A 7 7t
X
Emma Hammo Irina Djordjievksa Tasevska

Ledamot Ledamot

KPMG

Auktoriserad revisor
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REvISIonsperalelse

Till féreningsstamman i Brf Lojtnantshjéartat, org. nr 769626-8098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fér Brf Lojtnantshjartat for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Lojtnantshjartat fér ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &ar
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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